TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (WR)

Im reinen Wohngebiet sind ausschliefllich Wohngebaude zulassig.

Die geméaR § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Anlagen zur Kinderbetreuung sowie
die gemaR § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (L&aden,
Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale,

kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind unzulassig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen
Die festgesetzten maximalen First- und Traufh6hen baulicher Anlagen beziehen sich

auf den festgelegten Hohenbezugspunkt in der Planzeichnung (34,21 m .NHN).
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Griinordnerische Festsetzungen

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
Grundstiickszufahrten sind wasserdurchldssig herzustellen.

M 2 - Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB)

Mindestbepflanzung der Grundstiicken: Je angefangene 400 gm Fléche des
allgemeinen Wohngebietes ist mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 (Hochstamm,
Mindest-StU 12/14 cm) oder je 2 Obstbdume der Pflanzliste 2 (Hochstamm,
Mindest-StU 10/12 cm) zu pflanzen und zu erhalten.

PFLANZLISTE

Pflanzliste 1 (Baume)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Populus tremula (Zitter-Pappel, Espe)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix alba (Silber-Weide)

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzliste 2 (Obstbaume)

Malus domestica (Apfel)

Malus sylvestris agg. (Wild-Apfel)

Prunus avium (SuRkirsche)

Prunus cerasus (Weichsel-, Sauer-Kirsche)
Prunus domestica (Gewohnliche Kultur-Pflaume)
Pyrus communis (Birne)

Pyrus pyraster agg. (Wild-Birne)

HINWEISE (ohne Normcharakter)

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein-
und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind
diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs.
3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).
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