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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WR

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)
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FH

Grundflachenzahl (GRZ) als Hiochstmalk
Zahl der Vollgeschosse als Hichstmaf

Firsththe in Metern als HochstmaR

Uberbaubare Grundstiicksfliche , Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGRB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

@ 34.21

Hohenbezugspunkt in Metern dber NHN (DHHN2016)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Art der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GR2Z) max. Zahl der Vollgeschosse

Bauweise (hier: offen) (o] Bauweise (hier: Einzel- und Doppelhduser)

max. Trauthohe max. Firsthbhe

Sonstige Planzeichen

]

7 3 7 MaR in Metern

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zeichen der Kartengrundlage , Bestandsangaben

Bestandsangaben:

Whs = Wohnhaus

PU = Pultdach

| = Geschossigkeit

DN = Dachneigung

FM = Fassadenverkleidung

DE = Dacheindeckung

FH = Firsthéhe

SL = Schnittlinie (Dach / Aullenwand)
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (WR)

Im reinen Wohngebiet sind ausschlieRlich Wohngebdude zulassig.

Die gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Anlagen zur Kinderbetreuung sowie
die gemaf § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (L&den,
Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale,

kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzten maximalen First- und Traufhdhen baulicher Anlagen beziehen sich

auf den festgelegten Héhenbezugspunkt in der Planzeichnung (34,21 m .NHN).
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Griinordnerische Festsetzungen

M 1 - Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung der Versiegelung: PK\W-Stellpldtze und ihre Zufahrten sowie
Grundstickszufahrten sind wasserdurchldssig herzustellen.

M 2 - Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB)

Mindestbepflanzung der Grundstiicken: Je angefangene 400 gm Fliche des
allgemeinen Wohngebietes ist mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 (Hochstamm,
Mindest-StU 12/14 cm) oder je 2 Obstbdume der Pflanzliste 2 (Hochstamm,
Mindest-StU 10/12 cm) zu pflanzen und zu erhalten.

PFLANZLISTE

Pflanzliste 1 (Baume)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Populus tremula (Zitter-Pappel, Espe)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix alba (Silber-Weide)

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzliste 2 (Obstbdume)

Malus domestica (Apfel)

Malus sylvestris agg. (Wild-Apfel)

Prunus avium (Sifikirsche)

Prunus cerasus (Weichsel-, Sauer-Kirsche)
Prunus domestica (Gewdhnliche Kultur-Pflaume)
Pyrus communis (Birne)

Pyrus pyraster agg. (Wild-Birne)

HINWEISE (ohne Normcharakter)

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein-
und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfirbungen) entdeckt werden, sind
diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs.
3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartiber hinaus, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Groft Kreutz (Havel) hat am 17.10.2017 in

offentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes "Alter Schmergower Weg"
fir die Gemarkung Deetz beschlossen. Der Ayfsf sheschluss ist am 24.11.2017
im Amtsblatt der Gemeinde GroR Kreutz (Hvel) offentllch Pekannt gemacht worden.
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Die offentliche Auslegung geman § 3 Abs .2 BauGB |§’t Tﬁu;tdEQ Angaben und
Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbséatze 1 uhd 2 BauGBdurch Verdéffentlichung
im Amtsblatt fiir die Gemeinde GroR Kreutz (Haveh- 8.10.2016 bekannt
gemacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von Oktober
2017 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.01.2018 bis einschlieBlich
09.02.2018 in der Gemeindeverwaltung der Gemeind R-Kreutz (Havel) wihrend
der Oblichen Dienststunden &ffentlich ausgelege
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Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Zé“'féfi'r‘reri'éche IFestst Angen und Teil B -
Textliche Festsetzungen, wurde am 15.05.2018.von der, Gemem@é\tertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit glelchem Beschluse
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Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus Teil ft&Ze'r.c-n

Festsetzungen und Teil B - Textliche Festsetzungen, wird h|erm1t‘ausge, pmg( Es wird
bestatigt, dass die Planurkunde 6ffentlich ausgelegen h‘at und yon der
Gemeindevertretung der Gemeinde GrofR Kreutz (Havel) 4ls. Satzung,
worden ist.
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt dé'%'ri_nagg "haftskatqéters mit
Stand vom .03.€.5..[€ und weist die planungsrel evanten'géumﬁv Anlagen sowie
StraRen, Wege und Plitze vollstandig nach. Sie isthifisightlich der »
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch emi;vaﬁdfreu,,,mewwﬁgrtragbarkelt der

neu zu bildenden Grenzen in der Ortllchkelt ist/einwandfrei moglich
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chlossen

Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind_durch Veroﬁenthchung im Amtsblatt fiir
die Gemeinde Grof3-Kreutz (Havel) vom A5.2.5: A¢7F. bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach
§§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschad|gungsanspruchen ( 44 BauGB) hingewiese we‘rt!em
Die Satzung ist am .4.5.:.5... A¢4Fin Kraft getrey’;}
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