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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

1 Grundlagen
1.1  Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Gemeinde Grof8 Kreutz (Havel) hat in der Sitzung der Gemeindevertretung am 04.12.2018 die 1.
Anderung des Flichennutzungsplans 2023 gemil § 2 Abs. 1 und 4 BauGB beschlossen.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan 2023 trat mit Bekanntmachung vom 28.11.2014 in Kraft. Der
FNP 2023 fasste die Inhalte der Flichennutzungspline fiir die ehemaligen Amtsgebiete Grof3 Kreutz
und Emster-Havel zu einem einheitlichen Planwerk fiir die seit 2003 bestehende Gemeinde Grof3 Kreutz
(Havel) zusammen. Dariiber hinaus wurden bestehende verbindliche Bauleitplédne und Satzungen tliber-
nommen. Die Landschaftspline fiir die ehemaligen Amtsgemeinden bleiben giiltig; die Integrations-
karte wurde fiir den FNP 2023 erstellt.

Entsprechend der Siedlungsstruktur konzentrierte sich die im FNP 2023 angestrebte Siedlungsentwick-
lung auf die entlang der Bundesstra3e gelegenen Ortsteile Grofl Kreutz und Jeserig und Gotz. Fiir die
landlich geprégten Ortsteile Bochow, Deetz, Krielow und Schmergow wurde Bestandserhalt und In-
nenentwicklung sowie eine geringfiigige Arrondierung der vorhandenen Siedlungen als Zielstellung
formuliert. Fiir die nordlich gelegenen Ortsteile mit Lage an den Gewissern der Havelniederung wur-
den aufgrund der Lage innerhalb von Schutzgebieten keine Flachenfestlegungen getroffen. Diese wur-
den als Weiliflichen von den Darstellungen des FNP ausgenommen.

Mit der beschlossenen Anderung des Flichennutzungsplans 2023 der Gemeinde Gro Kreutz (Havel)
sollen die Darstellungen des FNP an die zwischenzeitlich verdnderten Entwicklungen und Rahmenbe-
dingungen angepasst werden. In den vergangenen Jahren sieht sich die Gemeinde Grof3 Kreutz mit
einer hohen Nachfrage nach Wohngrundstiicken konfrontiert, die durch bestehende Bebauung sowie
die derzeitigen Potenziale fiir die Schaffung neuer Wohngebiete nicht gedeckt werden konnen. Des
Weiteren haben sich mit dem Inkrafttreten des neuen Landesentwicklungsplans fiir die Hauptstadtre-
gion LEP HR die Vorgaben der Landesplanung geéndert. Die bereits vollstédndig ausgeschopften Ent-
wicklungsoptionen fiir die Ausweisung neuer Wohnbaufliachen des bisher giiltigen Landesentwick-
lungsplans Berlin — Brandenburg (LEP B-B) bis zum Jahr 2018 werden durch neue Entwicklungsopti-
onen bis 2029 ersetzt, sodass eine Anpassung der Ausweisung von Wohnbaufldchen im Flachennut-
zungsplan seitens der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) angestrebt wird. In diesem Zuge sollen beste-
hende Bebauungspline, stddtebauliche Satzungen sowie Neubautitigkeiten in die Darstellungen des
FNP iibernommen werden. Die Vorbereitung weiterer geplanter Bauvorhaben, die nicht den Woh-
nungsbau betreffen, werden durch die Anderung des FNP ebenfalls vorbereitet.

Die von den Darstellungen des FNP ausgenommenen Flidchen betreffen zu erhaltende und geplante
Sondergebietsnutzungen fiir Freizeit und Erholung fiir entlang der Havel gelegene Flachen der Ortsteile
Deetz, Gotz und Schmergow. Die Flichenausweisung als Sonderbaufliche widerspricht den Schutzge-
bietsverordnungen des LSG ,,Brandenburger Osthavelniederung* sowie zum Teil den Bestimmungen
des Uferschutzes, des Hochwasserschutzes sowie des Biotop- und Artenschutzes. Eine Ausgliederung
wurde seitens des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (heute: Ministerium
fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz) nicht in Aussicht gestellt. Voraussetzung fiir das weitere
Verfahren und die Darstellung von Bauflichen im FNP ist die Aufstellung von Bebauungspléanen und
die damit verbundenen Zustimmungsverfahren zum Landschaftsschutzgebiet. Diese bilden die Grund-
lage fiir die im Zuge der Anderung des FNP 2023 beabsichtigte Flichenausweisung zu einem spiteren
Zeitpunkt.

Die Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) hat sich aufgrund eines Vorschlages des Landkreises Potsdam-
Mittelmark fiir eine Aufteilung des Anderungsverfahrens in 2 Teilbereiche entschieden. Die 1. Ande-
rung beinhaltet die Neuausweisung von Baufldchen auf Grundlage des Landesentwicklungsplans fiir
die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), die Ubernahme rechtskriftiger Planungen sowie
die Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahmen des FNP 2023. Die 2. Anderung betrifft die zuvor
erlauterte Flachendarstellung fiir die von den Darstellungen ausgenommen ,,WeiBlflichen* des FNP
2023.

Die von den Darstellungen im aktuellen FNP ausgenommenen Fldchen betreffen zu erhaltende und
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geplante Sondergebietsnutzungen fiir Freizeit und Erholung fiir entlang der Havel gelegene Flachen der
Ortsteile Deetz, Gotz und Schmergow. Die Flaichenausweisung als Sonderbaufliche widerspricht den
Schutzgebietsverordnungen des LSG ,,Brandenburger Osthavelniederung® sowie zum Teil den Best-
immungen des Uferschutzes, des Hochwasserschutzes sowie des Biotop- und Artenschutzes. Eine Aus-
gliederung wurde seitens des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (heute:
Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft) nicht in Aussicht gestellt.

Voraussetzung fiir eine weitere Priifung der Vereinbarkeit von Nutzungen mit den Schutzgebietsaus-
weisungen war die Erstellung eines Konzepts einschlieBlich der Vertraglichkeitspriifung von Erho-
lungsnutzungen mit Natur- und Landschaftsschutz. Das erforderliche Gutachten wurde von der Ge-
meinde in Auftrag gegeben und liegt unter dem Titel ,,Naturschutzkonzeption zum Havelufer der Ge-
meinde Grof3 Kreutz - Fachbeitrag zum Fldchennutzungsplan® mit Stand 2013 vom Biiro Fugmann /
Janotta vor. Auf Grundlage der Naturschutzkonzeption liegt mit Schreiben vom 19.12.2013 des Minis-
teriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz eine Beurteilung der geplanten Flichenaus-
weisungen fiir die von den Darstellungen des FNP ausgenommenen Flachen (Weillflichen) vor. Diese
bildet die Grundlage fiir die im Zuge der Anderung des FNP 2023 beabsichtigte Flichenausweisung als
Sondergebietsflichen.

Nach Riicksprache mit dem MLUK wollte sich die Behorde nicht mehr an ihre gegebene Beurteilung
der einzelnen Flachen vom 19.12.2013 halten, sondern fordert fiir jede Weillflache die Einleitung eines
Bebauungsplan-Verfahrens fiir eine genaue Beurteilung.

Da die Gemeinde nicht fiir jede Weillflache ein Bebauungsplan-Verfahren einleiten mochte, soll zu-
néchst fiir die 2. Anderung im Jahr 2021 / 2022 ein Scoping oder eine friihzeitige Beteiligung stattfin-
den, die die drei inzwischen eingeleiteten Bebauungsplanverfahren berticksichtigt. Eine rechtssichere
Darstellung fiir die Weillflachen ist erst mit der Abwégung der drei eingeleiteten Bebauungsplanver-
fahren fiir die 2. Anderung sinnvoll. Ablehnende Ausweisungen von Sondergebietsflichen werden dann
als Griin- oder Waldflachen dargestellt.

Das 1. éndemngsverfahren des Flichennutzungsplans betrifft Anderungen der Darstellungen des FNP
auf 20 Anderungsblittern, die in Anderungsblittern je Anderungsbereich dargestellt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. I Nr. 6)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichen-
verordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. I S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBL. I S. 2240)

Brandenburgisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S.
1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1792) ge-
andert worden ist

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, [Nr.09], S.215)
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Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBL.1/04, [Nr. 06], S.137), zu-
letzt gedandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBLI/19, [Nr. 15])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012
(GVBLI/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBL1/17,
[Nr. 28])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 5)

1.3  Landesplanerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne der Gemeinden den iibergeordneten Zielen der Landes-
planung und Raumordnung anzupassen. Neben dem ROG (vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert
am 20. Juli 2017) sind insbesondere das Gesetz zum Landesplanungsvertrag (LPV vom 16.12.2011 fiir
Berlin und vom 13.02.2012 fiir Brandenburg), das Brandenburgische Landesplanungsgesetz (BbgL.PIG
vom 12.12.2002), das Landesentwicklungsprogramm (LEPro in der Fassung vom 15.12.2007 (Berlin)
bzw. vom 18.12.2007 (Brandenburg) sowie der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) fiir gemeindliche Planungen zu beachten.

Der LEP HR wurde am 29. April 2019 von den Landesregierungen als Verordnung erlassen und trat am
01. Juli 2019 in Kraft. Mit dem LEP HR wird der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B) abgelost.

Der LEP HR trifft fiir den Geltungsbereich keine flichenbezogenen Festlegungen. Die Gemeinde Grof3
Kreutz (Havel) liegt im weiteren Metropolenraum (WMR) und hat keine zentraldrtliche Funktion. Das
Plangebiet befindet sich nérdlich der Bundesautobahn 2 und westlich der Bundesautobahn 10 als tiber-
regional bedeutsame Stralenverbindungen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wird am Planverfahren beteiligt.

Folgende Ziele und Grundsitze der Raumordnung geméif3 Landesentwicklungsplan fiir die Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR) sind fiir die 1. Anderung des Flichennutzungsplans relevant:

Darstellung in der Festlegungskarte: Fiir die Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) erfolgt keine Festlegung
als Zentraler Ort (Ziel 3.4 bis 3.6 LEP HR) und keine Ausweisung von Gestaltungsraum Siedlung (Ziel
5.6 Abs. 1 LEP HR). Teile des Gemeindegebietes werden als Freiraumverbund (Ziel 6.2 LEP HR) fest-
gelegt. Weiterhin besitzt die Gemeinde Anschluss an groffrdumige iiberregionale StraBlen- und Schie-
nenverkehrsverbindungen (Ziel 7.2 LEP HR).
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Beetzseeheide

ausschnitt)

Ziel 1.1 Strukturrdume der Hauptstadtregion: Die Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel) befindet sich im Wei-
teren Metropolenraum (WMR).

Grundsatz 2.2 Gewerbeflichenentwicklung: Die Entwicklung von gewerblichen Bauflichen ist unter
Beriicksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwick-
lung in der gesamten Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Baufldchen sollen bedarfsgerecht und un-
ter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

- Im Zuge der 1. Anderung erfolgt fiir die Anderungsbereiche B6 im OT Bochow (Anderungsblatt Nr.
3) die Neuausweisung von gewerblicher Baufliche. Zusitzlich werden fiir die Anderungsbereiche J5.2
und J5.3 im Ortsteil Jeserig (Anderungsblatt Nr. 13) sowie SM2 im Ortsteil Schmergow (Anderungsblatt
Nr. 17) gewerbliche Bauflachen in Wohn- und Mischbauflichen umgewandelt. Die Ausweisung ge-
werblicher Baufldchen erfolgt entsprechend der Nachfragesituation in der Gemeinde.

Ziel 3.1 Zentralortliche Gliederung: Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung sind die iibergemeind-
lich wirkenden Angebote der Daseinsvorsorge vorrangig in den Zentralen Orten zu konzentrieren, um
ein vielseitiges und erreichbares Angebot fiir alle Bevilkerungsgruppen im jeweiligen Verflechtungs-
bereich zu erhalten. In der zentraldrtlichen Gliederung der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg wer-
den Zentrale Orte der Stufen Metropole, Oberzentrum und Mittelzentrum festgelegt.

- Die Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) wird nicht als Zentraler Ort festgelegt.

Grundsatz 3.2 Grundversorgung: Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden ab-
gesichert werden.

Ziel 3.3 Grundfunktionale Schwerpunkte — Festlegung durch die Regionalplanung: Grundfunktionale
Schwerpunkte werden im Land Brandenburg auflerhalb Zentraler Orte in den Regionalplénen festgelegt.
Die Grundfunktionalen Schwerpunkte sind im Regionalplan als Ziel der Raumordnung festzulegen. Als
Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarken Ortsteile von geeigneten Gemeinden festzu-
legen. Die Grundfunktionalen Schwerpunkte in den Achsengemeinden des Berliner Umlandes sind in-
nerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung festzulegen.

-> Fiir die Planungsregion liegt derzeit kein giiltiger Regionalplan vor. Die Aufstellung des Regional-
plans Havelland-Fldming 3.0 wurde im Juni 2019 beschlossen. Der Entwurf wurde im November 2011
von der Regionalversammlung gebilligt; mit dem Beginn des Beteiligungsverfahrens ist Ende Januar
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2022 zu rechnen. Die Satzung iiber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Fldming ,,Grundfunk-
tionale Schwerpunkte trat mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr.
51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft. Die Gemeinde Grof3 Kreutz wird als Grundfunktionaler Schwer-
punkt fiir die Gemeinde GroB Kreutz (Havel) festgelegt.

Grundsatz 5.1: (1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die
Innenentwicklung konzentriert werden.

- Die Gemeinde Grofl Kreutz (Havel) ist bestrebt, die bauliche Entwicklung auf die Innenentwicklung
zu konzentrieren. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland kann der Bedarf durch die Poten-
ziale innerhalb bestehender Wohngebiete sowie bereits ausgewiesener Wohnbaufldchen nicht gedeckt
werden. Im Zuge der 1. Anderung des FNP sollen insgesamt 9,8 ha Wohnbaufliche und 5,4 ha gemisch-
ter Bauflache neu ausgewiesen werden (vgl. Tab. 7 Flachenbilanz). Die Flichen grenzen an bestehende
Siedlungsflichen an und die ErschlieBung ist durch angrenzende 6ffentliche StraBenverkehrsflachen
gesichert.

Ziel 5.2: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete.

- Bei der Neuausweisung von Wohnbau- und Mischbauflichen im Zuge der 1. Anderung werden aus-
schlieBlich Flachen beriicksichtigt, die an bestehende Ortsteile angrenzen.

Ziel 5.3 Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren Siedlungsflachen:
Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren hochbaulich gepriagten
Siedlungsflichen im AuBlenbereich in Wohnsiedlungsflichen ist zuldssig, wenn sie an die vorhandenen
Siedlungsgebiete angeschlossen sind.

- Eine Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten zu Wohn- oder Mischgebieten ist nicht
Bestandteil der Anderungen.

Ziel 5.4 Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen: Die Erweiterung von Streu- und Splittersied-
lungen ist zu vermeiden.

- Durch die Anderungen ist keine Entstehung bzw. Verfestigung von Streu- und Splittersiedlungen zu
erwarten.

Ziel 5.5 Eigenentwicklung fiir den ortlichen Bedarf: (1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die
keine Schwerpunkte fiir die Wohnsiedlungsflichenentwicklung geméll Z 5.6 sind, ist eine Wohnsied-
lungsentwicklung fiir den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung nach Absatz 2 mdglich.
(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusétzlich im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar/1 000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31.
Dezember 2018) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir Wohnsiedlungsflichen mdglich. Wohnsied-
lungsflachen, die in Fldchennutzungspldnen oder in Bebauungsplédnen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt
bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwick-
lungsoption angerechnet. (3) Auf die Eigenentwicklungsoption nach Absatz 2 Satz 1 nicht angerechnet
werden Wohnsiedlungsfldchen, die aufgrund bestandskréftiger Entscheidungen iiber eine Zielabwei-
chung von 4.5 (Z) Absatz 2 LEP B-B zuldssig waren.

- Da die Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) weder als Zentraler Ort gemél Ziel 3.1 noch als Schwerpunkt
der Siedlungsentwicklung gemal Ziel 5.6 festgelegt ist, ist die Neuausweisung von Wohnsiedlungsfla-
chen im Rahmen der Eigenentwicklung durch Inanspruchnahme der zusétzlichen Entwicklungsoption
von 1 ha / 1000 Einwohner mdglich. Abweichend davon gilt fiir die Gemeinde Grof3 Kreutz eine zu-
sétzliche Wachstumsreserve gemil Ziel 5.7 LEP HR.

Ziel 5.7 Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflichenentwicklung: Weitere Schwerpunkte der
Wohnsiedlungsflachenentwicklung sind die gemall Z 3.3 festgelegten Grundfunktionalen Schwer-
punkte. Fiir die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird zusétzlich zur Eigenent-
wicklung der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2 Hektar / 1000
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktionalen Schwer-
punkte fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir zusitzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt.

= In der Festlegungskarte zum Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Fldming ,,Grundfunktionale
Schwerpunkte* wird der Ortsteil GroB3 Kreutz als Grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen. Dem-
nach verfiigt der Ortsteil zusétzlich zur Eigenentwicklungsoption gemif Ziel 5.6 LEP HR iiber eine
Wachstumsreserve in Hohe von 3,5 ha gemif Ziel 5.7 LEP HR.

Grundsatz 6.1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitit erhalten und entwi-
ckelt werden. Bei Planungen und MafBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschnei-
den, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

- Die Inanspruchnahme vorhandenen Freiraums soll durch die Anderungsbereiche so gering wie mog-
lich gehalten werden. Es handelt sich bei den Erweiterungsflachen in der Regel um die Umnutzung
bereits ausgewiesener Bauflichen im FNP oder um Arrondierungen bestehender Siedlungen.

Ziel 6.2 LEP HR: Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raum-
bedeutsame Planungen und Maflnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbund-
struktur beeintriachtigen.

- GemiB Festlegungskarte des LEP HR wird im Gemeindegebiet Freiraumverbund gemél Ziel 6.2
festgelegt. Dabei handelt es sich um Flidchen festgesetzter Schutzgebiete nach nationalem und europa-
weitem Naturschutzrecht. Im Zuge der 1. Anderung wird nicht in bestehende Schutzgebiete eingegrif-
fen.

Wohnsiedlungsflachenentwicklung im Zuge der zusétzlichen Entwicklungsoption:

Wie bereits zum Ziel 5.5 des LEP HR beschrieben ist die Entwicklung von Wohnbaufldchen in der
Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) nur im Rahmen der Eigenentwicklung geméf Ziel 5.5 LEP HR sowie
der zusétzlichen Wachstumsreserve fiir Grundfunktionale Schwerpunkte geméaBl Ziel 5.7 LEP HR fiir
den Ortsteil GroB Kreutz fiir den drtlichen Bedarf moglich. Die Gemeinde Gro3 Kreutz (Havel) ist kein
Schwerpunkt fiir die Wohnsiedlungsflichenentwicklung geméB Ziel 5.6 LEP HR. Dariiber hinaus ist
der Ortsteil Grofl Kreutz der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) als weiterer Schwerpunkt der Wohnsied-
lungsflachenentwicklung gemif Ziel 5.7 LEP HR mit Ausweisung als Grundfunktionaler Schwerpunkt
im Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Fldming ,,Grundfunktionale Schwerpunkte" entsprechend
Ziel 3.3. LEP HR ausgewiesen.

Neben der Innenentwicklung ist die Inanspruchnahme der zusétzlichen Entwicklungsoption von bis zu
2 Hektar je 1 000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) sowie zusétzlich eine
Wachstumsreserve von 3,5 ha fiir den Ortsteil Grof3 Kreutz fiir die kommenden 10 Jahre moglich.

Fiir die Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) liegt nach Erhebungen des Amtes fiir Statistik Berlin-Branden-
burg mit Stichtag 31.12.2018 ein Bevdlkerungsstand von 8.518 Einwohnern vor. Fiir die Gemeinde steht
demnach eine zusitzliche Entwicklungsoption von insgesamt 8,5 ha zur Verfligung. Die Verteilung
der zusitzlichen Entwicklungsoption fiir die Ortsteile obliegt der Gemeinde Gro3 Kreutz (Havel) und
ist in der in Anhang A aufgefiihrten Tabelle aufgefiihrt.

Auf die Eigenentwicklungsoption anzurechnen sind

¢ die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen auf bisher unbebauten, nicht hochbaulich ge-
préagten Fléchen,

e die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen durch Umnutzung oder Umwandlung baulich
vorgepragter Siedlungsfldchen, die bisher nicht tiberwiegend dem Wohnen dienen.

Nicht auf die Eigenentwicklungsoption nach Absatz 2 angerechnet werden

e  Wohnsiedlungsfldchen, die in Flichennutzungsplénen oder in Bebauungsplénen ab dem 15. Mai
2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden,

e Wohnsiedlungsfldchen innerhalb bestehender Siedlungsgebiete, insbesondere im unbeplanten
Innenbereich sowie im Bereich von Satzungen nach § 34 Absatz 4 BauGB (Innenentwicklung).
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Bezogen auf die einzelnen Ortsteile stiinden die folgenden Potenziale im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption (zzgl. Wachstumsreserve fiir den OT Grof3 Kreutz) dem jeweiligen Ortsteil anteilig zur
Verfiigung:

Ortsteil Bochow: 0,56 ha (1,0 ha x 556 E / 1.000 E)

Ortsteil Deetz: 0,89 ha (1,0 ha x 884 E / 1.000 E)

Ortsteil Gotz: 1,31 ha (1,0 hax 1.313 E/ 1.000 E)

Ortsteil GroB Kreutz: 1,73 ha (1,0 hax 1.732 E/ 1.000 E) zzgl. 3,5 ha (2,0 hax 1.732 E/ 1.000 E)
Ortsteil Jeserig: 1,29 ha (1,0 hax 1.286 E / 1.000 E)

Ortsteil Krielow: 0,37 ha (1,0 hax 365 E/ 1.000 E)

Ortsteil Schenkenberg: 1,54 ha (1,0 hax 1.535 E/ 1.000 E)

Ortsteil Schmergow: 0,85 ha (1,0 ha x 847 E/ 1.000 E)

Einwohnerzahl: Stand 31.12.2018, Quelle: Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel)

Im Zuge der 1. Anderung werden fiir die einzelnen Ortsteile der Gemeinde GroB Kreutz (Havel) die
folgenden Wohnbaufldchen neu ausgewiesen, die auf die Eigenentwicklungsoption (EEO) / Wachs-
tumsreserve (WR) anzurechnen sind:

Ortsteil Bochow: 1,4 ha EEO (siehe Tab. 8 Anhang A)
Ortsteil Deetz: 0 ha EEO (siehe Tab. 8§ Anhang A)

Ortsteil Gotz: 0 ha EEO (siehe Tab. 8§ Anhang A)

Ortsteil GroB Kreutz: 0,9 ha WR (siehe Tab. 8 Anhang A)
Ortsteil Jeserig: 3,3 ha EEO (siehe Tab. 8 Anhang A)
Ortsteil Krielow: 1,0 ha EEO (siehe Tab. 8§ Anhang A)
Ortsteil Schenkenberg: 0 ha EEO (siehe Tab. 8 Anhang A)
Ortsteil Schmergow: 1,1 ha EEO (siche Tab. 8 Anhang A)

Fiir den Ortsteil Schmergow wird die auf die Eigenentwicklungsoption geméf Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR
anzurechnende Wohnbaufldchenneuausweisung leicht und fiir die Ortsteile Bochow, Jeserig und
Krielow deutlich tiberschritten.

Fiir die Ortsteile Deetz, Schenkenberg und Gotz betrdgt die auf die Eigenentwicklungsoption geméf
Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR anzurechnende Wohnbauflichenneuausweisung aufgrund der Beurteilung der
Wohn- und Mischbauflichenausweisung als Innenentwicklung 0 ha.

Fiir den Ortsteil Grof3 Kreutz wird die auf die Wachstumsreserve gemél Ziel 5.7 LEP HR anzurech-
nende Wohnbaufldchenneuausweisung deutlich unterschritten.

Begriindung der Verteilung auf die einzelnen Ortsteile:

Die Entwicklung zusétzlicher Wohnbaufldchen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption gilt fiir das
gesamte Gemeindegebiet und kann von der Gemeinde nach eigenem Ermessen auf die einzelnen Ort-
steile verteilt werden. Von dieser Moglichkeit macht die Gemeinde GroB8 Kreutz (Havel) Gebrauch.

Fiir den Hauptort GroB3 Kreutz sowie die Ortsteile Deetz, Gotz und Schenkenberg wird die Ausweisung
neuer Wohnbauflichen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption bzw. der Wachstumsreserve nicht
ausgeschopft, da noch Wohnbaupotenziale im bestehenden Innenbereich, durch Innenentwicklung so-
wie in bestehenden Bebauungsplidnen vorhanden sind.

Die anteilsmiBig deutliche Uberschreitung der Entwicklungsoption in Bezug auf die Einwohnerzahl in
dem Ortsteil Jeserig begriindet sich durch die geplante langfristige Umnutzung des Gewerbegebiets siid-
lich der Potsdamer Landstrale als Wohngebiet unter Nutzung der bereits vorhandenen Infrastruktur.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Weiterhin bieten der nahegelegene Bahnhof G6tz sowie die bestehende soziale Infrastruktur mit Kita,
Grundschule und dem Standort der Verwaltung Griinde fiir die Konzentration einer baulichen Entwick-
lung im Ortsteil Jeserig.

Die deutliche Uberschreitung fiir den Ortsteil Krielow begriindet sich durch die geringe Einwohnerzahl
und die daraus resultierende geringe Entwicklungsmoglichkeit von nur 0,36 ha, die einem Bedarf an
Wohnbauflidche gegeniibersteht, der innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur nicht gedeckt werden
kann. Die Entwicklungsfldchen befinden sich alle innerhalb der Ortslage Krielow und dienen der Er-
gianzung der vorhandenen Siedlungsstruktur. Perspektivisch ist auch hier eine Inanspruchnahme weite-
rer Entwicklungspotenziale mittel- bis langfristig geplant.

Regionalplan Havelland Fliming (RP)

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 18.06.2015 genehmigt und am 30.10.2015 im
Amtsblatt des Landes Brandenburg, Nr. 43, bekanntgegeben. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Bran-
denburg hat den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 am 05.07.2018 fiir unwirksam erklart (2 A
2.16). Eine Revision zum BVerwG wurde nicht zugelassen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren
vom 05. Juli 2018 ist rechtskriftig.

Die Aufstellung des neuen Regionalplans 3.0 wurde am 27.06.2019 von der Regionalversammlung be-
schlossen. Der Entwurf wurde im November 2011 von der Regionalversammlung gebilligt; mit dem
Beginn des Beteiligungsverfahrens ist Ende Januar 2022 zu rechnen. Die Satzung tiber den Sachlichen
Teilregionalplan Havelland-Fldming ,,Grundfunktionale Schwerpunkte* trat mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft.

In der Festlegungskarte zum Teilregionalplan Havelland-Flaming ,,Grundfunktionale Schwerpunkte*
wird der Ortsteil GroB Kreutz als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt. Demnach steht dem Orts-
teil eine Wachstumsreserve von bis zu 2 ha je 1.000 Einwohner fiir einen Zeitraum von 10 Jahren zur
Verfiigung. Fiir den Ortsteil Gro3 Kreutz stehen somit bei 1.732 Einwohnern (Stand 31. Dezember
2018) zusitzlich 3,46 ha Wohnsiedlungsflichen zusétzlich zur Verfligung.

In der Stellungnahme vom 15.11.2021 nimmt die Regionale Planungsgemeinschaft zu den einzelnen
Anderungsbereichen wie folgt Stellung:

Im Ortsteil Bochow werden regionalplanerische Belange fir die Anderungsbereiche B6 und B8 nicht
beriihrt. Die Anderungsbereiche B7, B9, B10 liegen im Vorbehaltsraum Siedlung und entsprechen den
Zielen der Regionalplanung.

Im Ortsteil Deetz werden regionalplanerische Belange fiir die Anderungsbereiche D10 und D11 nicht
beriihrt.

Im Ortsteil G6tz werden regionalplanerische Belange fiir den Anderungsbereich G11 nicht beriihrt.

Im Ortsteil Grofi Kreutz werden regionalplanerische Belange fiir die Anderungsbereiche GK12 und
GK15 nicht beriihrt. Die Anderungsbereiche GK14 und GK16 liegen im Vorbehaltsraum Siedlung und
entsprechen den Zielen der Regionalplanung.

Im Ortsteil Jeserig werden regionalplanerische Belange fiir den Anderungsbereich J5 nicht beriihrt.

Im Ortsteil Krielow liegen die Anderungsbereiche K4, K5 und K6 im Vorbehaltsraum Siedlung und
entsprechen den Zielen der Regionalplanung.

Im Ortsteil Schenkenberg werden regionalplanerische Belange fiir den Anderungsbereich SE3 nicht be-
riihrt. Der Anderungsbereich SES liegt im Vorbehaltsraum Siedlung und entspricht den Zielen Der Re-
gionalplanung.

Im Ortsteil Schmergow werden regionalplanerische Belange fiir die Anderungsbereiche SM2, SM7,
SM6 und SM8 nicht bertihrt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)
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Abb. 2: Sachlicher Teilregionalplan Havelland-Fldming "Grundfunktionale Schwerpunkte" — Festlegungskarte (Planaus-
schnitt)

14 Verfahren

Zur Darlegung und Erorterung der Ziele und Zwecke der Planung werden Behordenbeteiligungen ge-
miB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB und Offentlichkeitsbeteiligungen gemiB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB durch-
gefiihrt.

Einleitungsbeschluss

Die Gemeindevertretung von Gro3 Kreutz (Havel) hat die Apdemng des Flachennutzungsplans gemal
§ 2 Abs. 1 und 4 BauGB am 04.12.2018 beschlossen. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist am
21.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Frithzeitige Beteiligung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) hat in Threr Sitzung am 17.03.2020 den
Vorentwurf einschlieBlich des Erlduterungs- und Umweltberichtes der 1. Anderung des Flichennut-
zungsplanes 2023 der Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel) fiir die Ortsteile Bochow, Deetz, Gotz, Grof3
Kreutz, Jeserig, Krielow, Schenkenberg und Schmergow gemal §§ 2, 2a, 3, 4 und 4a BauGB, Vorent-
wurf in der Fassung vom Januar 2020, gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ge-
méB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen vom 30.03.2020 bis
08.05.2020 in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel). Es gingen insgesamt 6
Stellungnahmen von Biirgern ein, die jedoch nicht die jeweiligen Anderungsbereiche betrafen. Der Stel-
lungnahme eines Biirgers zur Aufnahme eines Anderungsbereiches in Bochow wurde jedoch entspro-
chen, da insgesamt 0,5 ha an gemeindlichen Entwicklungsoptionen im Sinne des LEP HR frei wurden
und dem Bereich ,,Kiefernweg® zugeordnet werden (Fliche B10, Anderungsblatt 5). Fiir diesen Bereich
wurde bereits vor einigen Jahren ein Scoping durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behorden, der Triager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte
durch Schreiben vom 24.03.2020. Es gingen 6 Stellungnahmen ein, die teilweise zu Plandnderungen
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und Ergénzungen fithren. Aufgrund der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde wurde das Datenblatt
Nr. 8 (Anderungsbereich G11) in der Gemeinde Gotz herausgenommen sowie Waldflichen ergiinzt oder
aus den Darstellungen herausgenommen. Weiterhin erfolgt die Uberarbeitung der Flichenbilanz sowie
der zusitzlichen Entwicklungsoption gemédf3 LEP HR. Durch die Reduzierung der anrechenbaren Fli-
chenanteile erfolgt die zusitzliche Ausweisung von Siedlungsfliche im Anderungsblatt Nr. 5 (Ande-
rungsbereich B10). Beziiglich der Fldche SM 8 in Schmergow wird die Sonderbaufliche ,,Kompostier-
und Biogasanlage* entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 06.05.2020
aufgrund des Konflikts mit dem Landschaftsschutzgebiet ,,Brandenburger Osthavelniederung®. Ergénzt
werden Bodendenkmale einschlieBlich ihrer genauen Abgrenzung (vgl. Kap. 2.13).

Formliche Beteiligung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) hat in Threr Sitzung am 16.06.2020 den
Entwurf einschlieBlich des Erlduterungs- und Umweltberichtes der 1. Anderung des Flichennutzungs-
planes 2023 der Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel) fiir die Ortsteile Bochow, Deetz, Gotz, Grof3 Kreutz,
Jeserig, Krielow, Schenkenberg und Schmergow gemil §§ 2, 2a, 3, 4 und 4a BauGB, Entwurf in der
Fassung vom Mai 2020, gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemiB §§ 3 (2) und
4 (2) BauGB bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen vom 29.06.2020 bis
26.07.2020 in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel). Es gingen insgesamt 4
Stellungnahmen von Biirgern ein. Der Stellungnahme eines Biirgers beziiglich der fehlenden Entwick-
lungsabsichten fiir einen Teil des Anderungsbereichs D11 in Deetz wird mit der Reduzierung der Bau-
fliche entsprochen.

Die Beteiligung der Behorden, der Triager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte
durch Schreiben vom 26.06.2020. Es gingen 32 Stellungnahmen ein, die teilweise zu Plandnderungen
und Ergénzungen fiihren. Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom
27.07.2020 wird innerhalb des Anderungsbereichs SM7 ein gesetzlich geschiitztes Biotop nachrichtlich
tibernommen.

Aufgrund der Entwicklungswiinsche des Grundstiickseigentiimers (siche Stellungnahmen der Offent-
lichkeit) wird die Fliche D11 im Ortsteil Deetz um rund 1 ha gemischter Baufliche zugunsten von
Flache fiir Landwirtschaft reduziert.

Erneute Beteiligung (2. Entwurf)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) hat in Threr Sitzung am 01.09.2020 den
gednderten Entwurf einschlieBlich des Erlduterungs- und Umweltberichtes der 1. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes 2023 der Gemeinde Gro3 Kreutz (Havel) fiir die Ortsteile Bochow, Deetz, Gotz,
GroB Kreutz, Jeserig, Krielow, Schenkenberg und Schmergow gemiB §§ 2, 2a, 3, 4 und 4a BauGB in
der Fassung von August 2020 gebilligt und zur erneuten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ge-
miB § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB bestimmt.

Die Beteiligung der Behorden, der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte
durch Schreiben vom 6.10.2020. Es gingen 27 Stellungnahmen ein, die nicht zu Planénderungen aber
kleineren Ergéinzungen fiihrten.

Erneute Beteiligung (3. Entwurf)

Eine erneute Beteiligung wird notwendig, da die bisherigen Auslegungen fehlerhaft waren. Bei der Aus-
lage zum Entwurf wurde die Mindestfrist zwischen Bekanntmachung und Auslegung unterschritten so-
wie die Mindestauslegungsfrist unterschritten. Die erneute Auslage scheiterte an den unvollsténdigen
Ausfiihrungen zu den Umweltthemen in der Auslegung, so dass eine Heilung der vorherigen Auslegung
nicht moglich war.

Inhaltlich wurde beméngelt, dass innerhalb des Anderungsbep@iches J 5 ein Teil der Griinflédche in Fla-
che fiir den Gemeinbedarf umgewandelt wird; so dass diese Anderung in das Verfahren aufzunehmen
ist. Hierzu wurde eine klarstellende Erlduterung in dem Anderungsblatt eingefiigt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Gemil der Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark (Bauaufsicht) sowie Riicksprache mit
dem Landesamt fiir Umwelt wird die HQgxwem Linie fiir Hochwasser mit geringer Wahrscheinlichkeit in
die Planzeichnung nachrichtlich iibernommen.

Der Konflikt nach § 50 BImSchG im Anderungsbereich SM 2 ist im Verfahren planerisch zu bewiltigen.
Der Anderungsbereich wurde im 3. Entwurf geéindert.

Weitere Hinweise wurden im 3. Entwurf berticksichtigt (u.a. Erwdhnung der Zauneidechse in verschie-
denen Anderungsblittern und Erlduterungsbericht, Korrektur des Planzeichen ,,Aussichtsturm®, Erldu-
terung der Zweiteilung der Anderung des FNP).

Vorgaben der Regional- und Landesplanung gemif3 Landesentwicklungsplan LEP HR und Regional-
plan Havelland-Flaming 3.0 gemif den eingegangenen Stellungnahmen werden in die Begriindung
libernommen.

Nach Anregung der unteren Denkmalschutzbehdérde werden geplante Bodendenkmale mit Symbol in
die Planzeichnung des FNP iibernommen.

Gemil Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt (Immissionsschutz) werden die Fliachen B6, B7,
D10, D11, GK12, GK14, GK15, GK16, J5, K4, K5, K6, SES, SM2, SM6 aufgrund von Vorgaben be-
ziiglich des Immissionsschutzes in nachfolgenden Planverfahren als Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Die Lage des Anderungsbereichs D10 im Trinkwasserschutzgebiet wird ergénzt.

Genehmigung

Die Genehmigung der 1. Anderung des Flichennutzungsplans 2023 wurde unter Ausnahme des Ande-
rungsbereiches SM8 durch die hohere Verwaltungsbehorde mit Verfligung vom 03.03.2023, AZ 04/22
in Form eines Teilabhilfe- und Widerspruchsbescheides erteilt. In der vorliegenden Ausfertigung (Stand
April 2023) wurde der Anderungsbereich SMS bereits entfernt.

2 Bestandsbeschreibung und Begriindung der Anderungen
2.1  Umfang der 1. Anderung und Ergiinzung

Das 1. Anderungsverfahren des Flichennutzungsplans betrifft insgesamt 19 Anderungen. Fiir die 1. An-
derung des Flichennutzungsplans wird das Deckblattverfahren angewendet. Die einzelnen Anderungs-
bereiche werden jeweils auf einem Anderungsblatt dargestellt und kurz erliutert. Im oberen Bereich der
Seite finden sich je drei Ubersichten mit der Lage im Gemeindegebiet, einer Luftbildaufnahme sowie
einem Planausschnitt mit der Darstellung des derzeit giiltigen Flachennutzungsplans. Im unteren Sei-
tenbereich wird die jeweilige geplante Anderung fiir den Anderungsbereich dargestellt.

Falls zu der jeweiligen Anderung Aussagen zum Bestand und zur Bewertung von Natur und Landschaft
sowie die Anwendung der Eingriffsregelung erforderlich sind, werden auf einer zweiten Seite zum je-
weiligen Anderungsblatt die landschaftsplanerischen Inhalte dargestellt.

Die Begriindung der einzelnen Anderungen erfolgt gemiB der Nummerierung der Anderungsbereiche,
um die Zuordnung des jeweiligen Deckblatts zu erleichtern. Fiir jeden Anderungsbereich werden kurz
die Lage des Anderungsbereichs, der Bestand sowie die planerische Ausgangssituation erliutert. Au-
Berdem erfolgt die Beschreibung der Darstellung im Flachennutzungsplan in der Fassung von 2013,
sowie der Art und des Umfangs der Anderungen. Darauf folgt die Begriindung der Anderung sowie die
Beschreibung der Auswirkungen auf die Umwelt.

Systematik der Anderungsbereiche:

Die Bezeichnung der Anderungsbereiche fiihrt die Systematik der giiltigen FNP 2023 nach Ortsteil und
laufender Nummerierung fort. Bei bereits bestehenden geplanten Baufldchen wird die Bezeichnung bei-
behalten, neue Baufldchen werden in der Nummerierung fortgefiihrt.
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Nr. | Ortsteil Titel

1 gesamtes Gemeindegebiet | Auflistung der Bestandsdarstellung rechtskréftiger Bebauungspléne
und stédtebaulicher Satzungen

2 gesamtes Gemeindegebiet | Nachrichtliche Ubernahme festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete

3 Bochow B6 (neu): Neuausweisung von gewerblicher Bauflache ostlich der Orts-
lage Grof3 Kreutz

4 Bochow B7 (neu): Neuausweisung von gemischter Baufliche im nordwestli-
chen Teil der Ortslage Bochow
B8 (neu): Neuausweisung von gemischter Baufldche im nordlichen
Teil der Ortslage Bochow

5 Bochow B9 (neu): Neuausweisung von Wohnbaufldche im siidstlichen Teil der
Ortslage Neu Bochow (siidlich der Lehniner Chaussee)
B10 (neu): Neuausweisung von Wohnbauflache in der Ortslage Neu
Bochow siidwestlich des Kiefernwegs

6 Deetz D10 (neu): Neuausweisung von Wohnbaufldche "Zum Konigsberg"

7 Deetz D11: "Konsumgasse"

8 Gotz G11 (neu): entfdillt

9 Grof3 Kreutz GK12 (neu): Neuausweisung von Wohnbaufldche westlich der
Bochower Straf3e (Ortslage Grof3 Kreutz)

10 GroB Kreutz GK14 (neu): Neuausweisung von gemischter Baufldche im Ostlichen
Bereich der Ortslage Gro83 Kreutz

11 GroB Kreutz GK 15 (neu): Neuausweisung von gemischter Bauflache in Grof3
Kreutz Ausbau siidlich der Bl

12 GroB Kreutz GK 16 (neu): Anderung von gemischter Baufliche zu Wohnbaufliche
am ,,Wolfsberg"

13 Jeserig Anderungsbereich J5 (FNP): Nicht rechtskriftiger Bebauungsplan "Ge-
werbepark stidlich der B1", teilweise Umnutzung zu Wohnbaufléche /
Mischbaufléche
Bestandsdarstellung des Bebauungsplans "Ersatzneubau KITA Jeserig"

14 Krielow Bestandsdarstellung der Ergénzungssatzung fiir Krielow
K4 (neu): Neuausweisung von gemischter Baufliche westlich der
Chausseestrale
K5 (neu): Neuausweisung von gemischter Baufldche 6stlich der Chaus-
seestralle
K6 (neu): Neuausweisung von Wohnbaufldche nordlich der Lilienthal-
stral3e

15 Schenkenberg SE3: Anderung von gewerblicher Baufliche zu sonstiger Sonderbau-
flache

16 Schenkenberg SES: Ausweisung neuer Wohnbaufléche

17 Schmergow Bestandsdarstellung aus Klarstellungs- und Ergénzungssatzung (Flache
Nr. 5)
SM2: Neuausweisung gemischter Baufldche und Griinflache "Sport-
platz"
SM7: Neuausweisung Wohnbaufldche

18 Schmergow SM6: Neuausweisung SO Tierhaltung "Rinderbesamungsanlage RBB"

19 Schmergow SMS: entfdllt

20 gesamtes Gemeindegebiet | Nachrichtliche Ubernahme festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
HQ100

Tab. 1  Ubersicht der Anderungsbereiche

Planungsstand: April 2023

Seite 15 von 76




1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

2.2 Besonderer Artenschutz

Bestimmte wildlebende Tier- und Pflanzenarten sowie alle Vogelarten unterliegen unabhingig von dem
Grad ihrer Gefdhrdung in dem jeweiligen Bezugsraum einem besonderen gesetzlichen Schutz. Grund-
lage hierfiir sind nationale und européische Rechtsvorschriften. Die im BNatSchG néher definierten
Arten werden in "besonders geschiitzte Arten" und "streng geschiitzte Arten" unterschieden, wobei letzt-
genannte dem hoherrangigen Schutz unterliegen. Die Beriicksichtigung des Artenschutzes im Rahmen
von Bauvorhaben und Bauleitplanungen wird von den Naturschutzbehérden mit der Durchfiihrung mehr
oder weniger detaillierter Artenerfassungen verkniipft.

§ 44 BNatSchG untersagt Vorhaben, die mit der Totung, Entnahme oder erheblichen Stérung streng
geschiitzter Arten verbunden sind bzw. die Beseitigung oder erhebliche Beeintrichtigung ihrer Lebens-
rdume erfordern. Eine "erhebliche Storung" liegt z.B. dann vor, wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer solchen Art verschlechtert. Die Zerstorung nicht ersetzbarer Lebensrdume
streng geschiitzter Arten kann nur bei Vorliegen zwingender Griinde 6ffentlichen Interesses als Aus-
nahme gestattet werden. Ein VerbotsverstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird. Dies kann bspw. durch Vermeidungsmafinahmen oder vorgezogene Ausgleichsmafinahmen be-
wirkt werden.

§ 67 BNatSchG bestimmt, dass auf Antrag und unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen von den
Verboten des § 44 BNatSchG erteilt werden konnen. Zustdndig hierfiir ist die untere Naturschutzbe-
horde. Sofern Vorhaben lediglich "national besonders geschiitzte Arten" beriihren, ist dies im Rahmen
der Abarbeitung der Eingriffsregelung zu behandeln, ein separates Antragsverfahren ist nicht erforder-
lich.

Weitere Informationen in Kapitel 3 und 4.

2.3  Gesamte Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel)

Anderungsblatt Nr. 1: Bestandsdarstellung umgesetzter Planflichen

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Die Fldchen befinden sich in den Ortsteilen Bochow, Deetz, Gotz, Grol3 Kreutz, Jeserig und Schenken-
berg. Die einzelnen Fliachen wurden im Flachennutzungsplan von 2013 wie folgt dargestellt:

Bochow - B1: Es handelt sich um die Planfliche Neu Bochow, Lehniner Chaussee — Siid, die im FNP
von 2013 als geplante Wohnbauflidche B1 dargestellt.

Bochow - B5: Die Planfliche B5 betrifft die geplante Sonderbaufliche ,,Solarkraftwerk®, fiir die eine
Umsetzung durch den Bebauungsplan ,,Solarkraftwerk Bochow* mit Rechtskraft seit 2013 erfolgte.

Deetz - D1: Die Flidche D1 betrifft die Ausweisung geplanter Wohnbaufléche an der Gotzer Straf3e. Eine
Umsetzung erfolgte durch den Bebauungsplan "Wohnbebauung Gotzer StraBe" mit Rechtskraft seit
2020.

Deetz - D4: Durch Aufstellung des Bebauungsplans ,,Alter Schmergower Weg™ mit Rechtskraft seit
2018 erfolgte die Umsetzung der geplanten Wohnbauflache D4 ,,Alter Schmergower Weg*.

Gotz - G1: Die Planfliche Gotz G1 ,,Zum Wachtelberg™ wurde durch Baugenehmigungen nach §34
BauGB umgesetzt und ist vollstéindig bebaut.

Gotz - G3: Die als geplante Wohnbaufliche G3 dargestellte Planflache ,,Bergstrale West™ in der Orts-
lage Gotzer Berge wurde auf Grundlage einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ent-
wickelt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

GroB Kreutz - GK4: Die geplante Wohnbaufldche GK4 ,,Zu den Weiden (Nordteil alte Kldranlage)“
wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 4a ,,Wohnen fiir Generationen* mit Rechtskraft seit 2016 (geéndert
2018) entwickelt.

GroB Kreutz - GK5: Die Wohnbaufldche GKS5 betrifft das Bebauungsplangebiet ,,Kleinbahndamm®, fiir
die eine Umsetzung durch den Bebauungsplan Nr. 6 , Kleinbahndamm* mit Rechtskraft seit 1999 (ge-
andert 2017) erfolgte.

GroB Kreutz - GK8: Die geplante gemischte Baufldche GKS ,,Zu den Weiden (Mischgebiet an der Pots-
damer Straf3e, Siidteil alte Kldranlage)* wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 4a ,,Wohnen fiir Generatio-
nen‘ mit Rechtskraft seit 2016 (geéndert 2018) entwickelt.

GroB3 Kreutz - GK9: Die geplante Sonderbaufliche ,,Einzelhandel“ GK9 wurde im Zuge des Bebau-
ungsplans ,,Ersatzneubau Lebensmitteldiscountmarkt* umgesetzt und bebaut.

GroB Kreutz - GK13: Die geplante Sonderbaufldche ,,Einzelhandel GK13 wurde im Zuge des Bebau-
ungsplans ,,Erweiterung EDEKA-Markt™ umgesetzt und der Lebensmittelmarkt baulich erweitert.

Jeserig - J4: Die geplante Wohnbaufliche J4 wurde mit dem Bebauungsplan ,,Géhlsdorfer StraBe* mit
Rechtskraft seit 2013 entwickelt.

Schenkenberg - SE1: Die Planfliche SEImit Ausweisung als Wohnbaufldche wurde durch den Bebau-
ungsplan ,,Kirschbergsiedlung® und eine Ergéinzungssatzung entwickelt und ist mittlerweile bebaut.

Schenkenberg - SE2: Die geplante Wohnbaufliche SE2 wurde durch die Ergénzungssatzung ,,Wuster-
markstrafe* entwickelt.

Schenkenberg - SE3: Die Flache SE3 betrifft geplante Gewerbegebietsfliche auf dem teilweise als La-
gerhallen genutzten und teilweise brachliegenden Grundstiick eines ehemaligen Landwirtschaftsbetrie-
bes. Fiir die Fliche wurde der Bebauungsplan "Kunst- und Kulturhof" mit Rechtskraft seit 2021 aufge-
stellt.

Art und Umfang der Anderung:
Die einzelnen Flichen werden in der 1. Anderung des Flichennutzungsplans wie folgt dargestellt:

Bochow - B1: Die Planfldche B1 wurde durch den Bebauungsplan "Lehniner Chaussee" mit Rechtskraft
seit 2017 planerisch umgesetzt. Die Darstellung erfolgt nun als Wohnbaufldche im Bestand. Die zuge-
ordnete SPE-Fldche B1-1 wird statt Griinfldche in Planung als Griinfliche im Bestand dargestellt. Die
Flachenbezeichnung B1 entfillt.

Bochow - B5: Die Darstellung als geplante Sonderbaufliache mit der Zweckbestimmung ,,Solarenergie*
wird in bestehende Sonderbaufliche ,,Solarenergie* gedndert. Fiir die zugeordneten SPE-Fliachen B5-1
bis B5-3 erfolgt ebenso eine Bestandsdarstellung von geplanter Griinfliche als Griinflache im Bestand.
Die Flichenbezeichnung B5 entfillt.

Deetz - D1: Die Darstellung geplanter Wohnbaufldche wird in Wohnbaufldche im Bestand gedndert.
Die Umsetzung der Planung erfolgte durch Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans "Wohnbe-
bauung Gotzer Strafie” im Jahr 2020.

Deetz - D4: Die Planfliche wird nun als Wohnbaufldche im Bestand dargestellt. Fiir die zugeordnete
SPE-Fliche D4-1 erfolgt die Anderung von geplanter Griinfliche als Griinfliche im Bestand. Die Fli-
chenbezeichnung D4 entfillt.

Goétz - G1: Die geplante Wohnbaufldche G1 wird als Wohnbaufléche im Bestand dargestellt. Fiir die
zugeordnete SPE-Fliache G1-1 erfolgt die Anderung von geplanter Griinflédche als Griinfliche im Be-
stand. Die Flachenbezeichnung G1 entfillt.

Goétz - G3: Die geplante Wohnbauflédche G3 wird als Wohnbaufliche im Bestand dargestellt. Fiir die
zugeordnete SPE-Fliache G3-1 erfolgt die Anderung von geplanter Griinflédche als Griinfliche im Be-
stand. Die Flachenbezeichnung G3 entfillt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

GroB3 Kreutz - GK4: Die geplante Wohnbaufldche GK4 wird als Wohnbaufldache im Bestand dargestellt.
Fiir die zugeordnete SPE-Fliche GK4,8-1 erfolgt die Anderung von geplanter Griinfliche als Griinfli-
che im Bestand (vgl. GK8). Die Flachenbezeichnung GK4 entfillt.

Grof} Kreutz - GK5: Die Wohnbaufliache GKS5 ist im FNP von 2013 bereits als Wohnbaufldche im Be-
stand dargestellt; die Baugebietsbezeichnung GKS5 entfillt.

GroB Kreutz - GK8: Die geplante gemischte Baufliche GK8 wird als gemischte Baufliche im Bestand
dargestellt. Fiir die zugeordnete SPE-Fliche GK4,8-1 erfolgt die Anderung von geplanter Griinflidche
als Griinflache im Bestand (vgl. GK4). Die Flachenbezeichnung GK8 entfillt.

GroB Kreutz - GK9: Die Darstellung als geplante Sonderbaufléche mit der Zweckbestimmung ,,Einzel-
handel* wird in bestehende Sonderbaufliche ,,Einzelhandel gedndert. Die Flachenbezeichnung GK9
entfallt.

GroB3 Kreutz - GK13: Die Darstellung als geplante Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,,Ein-
zelhandel”“ wird in bestehende Sonderbaufliche ,,Einzelhandel” gedndert. Die Flichenbezeichnung
GK13 entfallt.

Jeserig - J4: Die geplante Wohnbauflache J4 wird als Wohnbaufliche im Bestand dargestellt. Fiir die
zugeordnete SPE-Fliche J4-1 erfolgt die Anderung von geplanter Griinfliche als Griinfliche im Be-
stand. Die Flachenbezeichnung J4 entfillt.

Schenkenberg - SE1: Die Wohnbaufliche SE1 ist im FNP von 2013 bereits als Wohnbaufldche im Be-
stand dargestellt; die Baugebietsbezeichnung SE1 entfillt

Schenkenberg - SE2: Die geplante Wohnbaufliche SE2 wird als Wohnbaufldche im Bestand dargestellt.
Fiir die zugeordnete SPE-Fliche SE2-1 und SE2-2 erfolgt die Anderung von geplanter Griinfliiche als
Griinflache im Bestand. Die Flachenbezeichnung SE2 entfillt.

Schenkenberg - SE3: Fiir die geplante gewerbliche Baufliche SE3 wurde der Bebauungsplan "Kunst-
und Kulturhof" mit Ausweisung als Sondergebiet und Griinfliche aufgestellt, der 2021 Rechtskraft er-
langte. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes war aufgrund des parallel durchgefiihrten 1. Ande-
rungsverfahrens nicht notwendig. Die Darstellung wurde von geplanter gewerblicher Baufldche in
Griinfliche und Sonderbaufliche "Kunst- uns Kulturhof" im Bestand geéndert.

Begriindung der Anderung:

Die Anderung Nr. 1 betrifft die Ubernahme umgesetzter Planungen. Die Darstellungsart wird von ge-
planter Bauflache (schraffiert) in Bauflache im Bestand (vollflachig) gedndert; die Flachenbezeichnung
entfallt.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Da es sich lediglich um eine Ubernahme umgesetzter Planungen mit Anderung der Darstellungsart han-
delt und keine zusitzlichen Eingriffe vorbereitet werden, entfallen in diesem Fall die Umweltpriifung
und die Anwendung der Eingriffsregelung. Unabhéngig von der Anwendung der Eingriffsregelung nach
BNatSchG sind weitere Regelungen, wie der besondere Artenschutz (vgl. Kap. 2.2) und Biotopschutz
zu priifen und zu beriicksichtigen.

Fiir die Darstellung von Wohnbaufldchen im Flachennutzungsplan auf Forstflachen, fiir die eine Wald-
umwandlung von der Forstbehdrde in Aussicht gestellt wurden, ist die Waldumwandlung noch nicht
erfolgt. Die Waldumwandlung erfolgt im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren (bzw. Ergidnzungs-
satzung oder Baugenehmigung). Fiir umzuwandelnde Waldfldchen ist ein forstlicher Ausgleich nach
LWaldG erforderlich.

Anderungsblatt Nr. 2: Aktualisierung der Wasserschutzgebiete

Im Zusammenhang mit der Anderung des Flichennutzungsplans sollen die festgesetzten Wasserschutz-
gebiete aktualisiert werden. Die aktuellen Umgrenzungen der Schutzgebiete wurden dem Geoportal des
Landesumweltamtes Brandenburg entnommen (http://maps.brandenburg.de/apps/Wasserschutzgebiete/
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Abruf am 29.07.2020) und als nachrichtliche Ubernahme in die Planfassung des FNP {ibernommen. Die
Aktualisierung umfasst die Darstellung als festgesetzte Wasserschutzgebiete fiir die in der Fassung von
2013 als ,,geplant* dargestellten Schutzgebiete ,,WSG Wasserwerk Schenkenberg™ mit Verdffentli-
chung der Wirksamkeit vom 11.10.2018 und ,,WSG Wasserwerk Go6tz* mit Veroffentlichung der Wirk-
samkeit vom 22.06.2017. Mit Wirksamkeit des "WSG Wasserwerk Schenkenberg" entfillt das alte
"WSG Wasserwerk Schenkenberg". Das festgesetzte Wasserschutzgebiet Deetz ist weiterhin als nach-
richtliche Ubernahme enthalten.

Die Darstellung erfolgt jeweils fiir die Trinkwasserschutzzonen I, II und III.

Anderungsblatt Nr. 20: Neudarstellung der HQgyiem Linie

Im Zusammenhang mit der Anderung des Flichennutzungsplans soll die HQgxwem Linie fiir Hochwasser
mit geringer Wahrscheinlichkeit geméf § 5 Abs. 4a S. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 S. 2 PlanZV, 10.2
eingezeichnet werden. Die Ubernahme erfolgte iiber die shape-Dateien der Auskunftsplattform Wasser
des Landes Brandenburg am 12.08.2021.

2.4 Ortsteil Bochow

Anderungsblatt Nr. 3: Anderungsbereich B6 - Neuausweisung von gewerblicher Bauflidche ostlich der
Ortslage Grof3 Kreutz

Bestand:

Der Anderungsbereich B6 (Flur 2, Flurstiicke 252, 305, 307) mit einer GroBe von 3,07 ha befindet sich
in der Gemarkung Bochow direkt ostlich angrenzend an die Gemarkung Grof3 Kreutz und der Ortslage
GroB3 Kreutz siidlich der Bundesstrale B1 ,,An der B1*“. Die Flache wird derzeit als Acker genutzt.
Nordlich der B1 sind die Flichen mit Biirogebduden bebaut; westlich des Triftwegs befindet sich der
Neubau eines Supermarkts. Entlang der Strae ,,An der B1“ befindet sich Alleebaumbestand; siidlich
grenzt ein Kleingewésser an. Die Fliche wird von Norden iiber die B1 und von Westen iiber den Trift-
weg erschlossen. Es ist die Entwicklung als Gewerbestandort mit Ansiedlung einer Tankstelle und wei-
terer Gewerbebetriebe geplant.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich ist im Flichennutzungsplan 2023 als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Die nordlich angrenzende B1 ist als iliberortliche Hauptverkehrsverkehrsverbindung dargestellt. Zwi-
schen Planflache und Triftweg wird eine Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (SPE) ausgewiesen. Das Kleingewasser ist ebenfalls als SPE-
Flache sowie als geschiitztes Biotop dargestellt. Der Baumbestand entlang der B1 ist als Baumallee
eingetragen.

Art und Umfang der Anderung:

Die im giiltigen FNP 2023 dargestellte Fliche fiir die Landwirtschaft mit einer GréBe von 3,07 ha wird
kiinftig als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die SPE-Flachen sowie das geschiitzte Biotop sind nicht
Bestandteil des Anderungsbereichs. Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

In der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) befindet sich derzeit keine Tankstelle. Die ndchstgelegenen Tank-
stellen befinden sich mit dem Autohof an der Anschlussstelle Grof3 Kreutz der BAB 10 in Werder (Ha-
vel) sowie in der Stadt Brandenburg an der Havel. Der Standort eignet sich durch die Lage an der Bun-
desstrale B1 sowie dem nahegelegenen Autobahnanschluss hervorragend fiir die Ansiedlung einer
Tankstelle. Zusétzlich kann am Standort weiteres Gewerbe angesiedelt werden, das ebenfalls von der
guten Verkehrsanbindung profitieren wiirde.
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Das Plangebiete befindet sich gemal § 35 BauGB im Aufienbereich und ist {iber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans im Regelverfahren einschlieBlich Erstellung einer Eingriffsregelung und
eines Umweltberichts zu entwickeln.

ErschlieBung:

Der Landesbetrieb schreibt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf: Der Anderungsbereich befindet
sich am 0stlichen Ortsrand von Grof3 Kreutz und siidlich der B 1 im Abschnitt 860. Die bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flache wird als gewerbliche Fliche ausgewiesen.

Der betreffende Abschnitt der Bundesstral3e befindet sich aullerhalb der Ortsdurchfahrt von Grof3 Kreutz
und ist freie Strecke. Hier gelten die stralenrechtlichen Anbauverbotsvorschriften des § 9 Absétze 1 und
2 des Bundesfernstralengesetzes. Danach diirfen langs der Bundesstrale Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn und bauliche
Anlagen, die {iber Zufahrten an Bundesstralen unmittelbare oder mittelbar angeschlossen werden sol-
len, nicht errichtet werden.

Die strallenrechtlichen Anbauverbotsvorschriften sind im Rahmen der weiterfithrenden Bauleitplanung
(Bebauungsplan) zu beachten. Die verkehrliche ErschlieBung der gemischten Bauflidche ist dahingehend
riickwiértig iiber den Triftweg zu gewihrleisten.

Schmutzwasser:
Ein zentraler Schmutzwasser-Kanal ist nicht vorhanden.
Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Im Ortsteil Bochow soll unmittelbar an
der Gemarkungsgrenze zum Ortsteil Grofs Kreutz eine gewerbliche Fldche mit einer Fldchengréfie von
rund 3 ha ausgewiesen werden. Bisher wurde die Fldche landwirtschaftlich genutzt, im derzeit rechts-
krdftigen FNP wird das Gebiet als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Das Umfeld der geplanten
gewerblichen Fliche ldsst sich wie folgt beschreiben.: im Norden gemischte Baufldchen und Fldichen
fiir die Landwirtschaft, im Osten Fldchen fiir die Landwirtschaft, im Siiden Fléichen fiir die Landwirt-
schaft und ein geschiitztes Biotop, im Westen Fldchen fiir die Landwirtschaft, ein Sondergebiet Handel
und gemischte Bauflichen. Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird eingehalten. Auf die Fld-
che kann in relevantem Maf3 Ldrm durch die angrenzende Bundesstrafie Bl einwirken. Dies ist bei
nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu beachten. Vom Plangebiet kénnen, abhdngig von der konkreten
Nutzung Emissionen ausgehen, die insbesondere auf die nordlich gelegene gemischte Baufldche sowie
auf das geschiitzte Biotop Auswirkungen haben kénnen. Bei nachfolgenden Verfahren sind, abhdngig
von der angedachten Nutzung, konkrete Untersuchungen diesbeziiglich erforderlich.

Anderungsblatt Nr. 4: Anderungsbereich B7 und B8 - Neuausweisung von gemischter Baufliche im
nordlichen Teil der Ortslage Bochow

Bestand:

Der Anderungsbereich B7 (Gemarkung Bochow, Flur 2, Flurstiick 249) mit einer GroBe von 0,58 ha
befindet sich im westlichen Teil der Ortslage Bochow siidlich der Neu Bochower Strale am westlichen
Ortseingang. Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Fldche. Das Flurstiick ist angrenzend
an die Ortslage im Ostlichen Bereich bereits mit einem landwirtschaftlich genutzten Gebdude bebaut.
Die Umgebung ist von Einfamilienhausbebauung bzw. Ackerflachen gepragt. Auf der gegeniiberliegen-
den nordlichen Seite der Bochower Strafle befindet sich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage. Fiir die
Flache ist eine Ausweisung als gemischte Baufldche entsprechend der Ausweisung fiir die Ortslage
Bochow geplant.

Der Anderungsbereich B8 (Gemarkung Bochow, Flur 2, Flurstiick 91/1 teilweise) umfasst 0,30 ha und
befindet sich im ndrdlichen Teil der Ortslage von Bochow 6stlich des Triftwegs am nordostlichen Orts-
eingang. Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Die ndhere Umgebung wird von
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einer dorflichen Bebauung aus freistehenden Wohngebéduden, gewerblich genutzten Gebduden sowie
hofartiger Bebauung entlang der Dorfstral8e. Fiir die Flache ist eine Ausweisung als gemischte Baufla-
che entsprechend der Ausweisung fiir die Ortslage Bochow geplant.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Beide Anderungsbereiche sind im Fldchennutzungsplan 2023 als Fliche fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Die Neu Bochower Straf3e als auch der Triftweg sind als ortliche Hauptverkehrsverbindung dar-
gestellt. Der Baumbestand entlang der Neu Bochower Straf3e ist als Baumallee eingetragen. Westlich
des Anderungsbereichs B7 wird eine geplante Waldfliche zur Neuaufforstung ausgewiesen.

Art und Umfang der Anderung:

Die im giiltigen FNP 2023 dargestellte Flichen fiir die Landwirtschaft mit einer Grée von 0,58 ha fiir
den Anderungsbereich B7 bzw. 0,30 ha fiir den Anderungsbereich B8 werden kiinftig als geplante ge-
mischte Baufliche dargestellt. Der Anderungsbereich B7 wird als Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Bochow besteht Bedarf nach Bauflichen fiir Wohnungsbau sowie kleinere ge-
werbliche Nutzungen und Dienstleistungen, der sich innerhalb der bestehenden Siedlungsbereiche, z.B.
durch die Bebauung von Liicken bzw. durch Verdichtung im Bestand, nicht decken lésst. Die Flachen
schlieen an die Ortslage Bochow an und sind durch die angrenzenden Stra3enverkehrsflachen verkehr-
lich erschlossen; Medien sollten an den Grundstiicken anliegen bzw. ein Anschluss herstellbar sein. Bei
beiden Flachen handelt es sich um eine geringfiigige Arrondierung der bestehenden Siedlung an deren
Réndern, wobei die jeweilige gegeniiberliegende Straenseite zumindest zum Teil bereits bebaut ist.

Die Plangebiete befinden sich gemal3 § 35 BauGB im AuBenb"ereich und kann iiber die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplans entwickelt werden. Beide Anderungsbereiche grenzen an den In-
nenbereich von Bochow gemél Klarstellungssatzung an.

Schmutzwasser:
Ein zentraler Schmutzwasser-Kanal ist nicht vorhanden.
Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021 zum Anderungsbereich B7: "Der Schutzsta-
tus eines Mischgebiets betrdgt gemdf; Beiblatt] zur DIN 18005, Teil 1 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
bzw. 50 dB(A)fiir Verkehrsldrm im Nachtzeitraum. Das Plangebiet befindet sich mit einer Gréfie von
0,58 ha siidlich der Bochower Strafe und westlich der Bochower Dorfstrafie. Das Gebiet ist bisher
unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Das Planumfeld ldsst sich folgendermaflen beschreiben:
im Norden der Verlauf der Bochower Strafle, daran anschliefiend eine Photovoltaikanlage, im Osten
gemischte Bauflichen und Griinflichen, im Siiden Fldchen fiir die Landwirtschaft, im Westen Fldchen
fiir die Forstwirtschaft. Vom Plangebiet gehen in Abhdngigkeit von der konkreten Nutzung keine er-
heblichen Beeintrdchtigungen angrenzender schutzwiirdiger Gebiete aus. Relevante Emissionen auf
das Plangebiet kénnen durch die nordwestlich gelegene Photovoltaikanlage verursacht werden. Im
Rahmen nachfolgender Verfahren sind hinsichtlich einer moglichen Blendwirkung durch die angren-
zende Photovoltaikanlage nihere Untersuchungen erforderlich.”

Anderungsblatt Nr. 5: Anderungsbereich B9 und B10 - Neuausweisung von Wohnbauflidche im siidost-
lichen Teil der Ortslage Neu Bochow (sudlich der Lehniner Chaussee) und siiddwestlich Kiefernweg

Bestand:

Der Anderungsbereich B9 (Gemarkung Bochow, Flur 3, Flurstiick 333 und 357 jeweils teilweise) besitzt
eine GroBe von rund 0,2 ha und befindet sich 6stlich angrenzend an die bestehende Bebauung der Lehni-
ner Chaussee Nr. 9A bis 9D. Die Fldche wird derzeit als Gartenland mit Einzelbaumbestand genutzt.
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Die Grundstiicke werden {iber eine untergeordnete Stichstra3e abgehend von der Lehniner Chaussee
erschlossen. Fiir die Fléche ist eine Ausweisung als Wohnbauflidche geplant.

Der Anderungsbereich B10 (Gemarkung Bochow, Flur 3, Flurstiicke 145/18, 146 teilweise, 236, 247,
248, 249) besitzt eine GroBe von 0,5 ha und befindet sich siidlich des Kiefernwegs an der Gemeinde-
grenze. Die Fliche stellt sich derzeit als Gartenland und Griinfldchen mit Baumbestand dar. Die Grund-
stiicke werden liber den Kiefernweg erschlossen, der bereits einseitig bebaut ist. Fiir die Flache ist eine
Ausweisung als Wohnbaufldche geplant.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich B9 ist im Flichennutzungsplan 2023 als Fliche fiir Wald dargestellt. Allerdings
ist die Flache nicht bewaldet, sondern lediglich mit wenigen Einzelbdumen bestanden und wird gértne-
risch genutzt. Es handelt sich bei der dargestellten Fldche nach Auskunft der unteren Forstbehdrde nicht
um Wald nach Landeswaldgesetz. Die angrenzende Flache wird als Flache fiir die Landwirtschaft kor-
rigiert.

Der Anderungsbereich B10 wird als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Es handelt sich real je-
doch um eine Griinfliche mit teilweise dichtem Baumbestand. Es handelt sich bei der dargestellten Fli-
che nicht um Wald nach Landeswaldgesetz.

Art und Umfang der Anderung:

Die im giiltigen FNP 2023 dargestellte Fliche fiir Wald mit einer Grofe von 0,2 ha fiir wird kiinftig als
geplante Wohnbauflidche B9 dargestellt. Die im giiltigen FNP 2023 dargestellte Fldche fiir die Land-
wirtschaft mit einer Gréfe von 0,5 ha fiir wird kiinftig als geplante Wohnbaufldche B10 dargestellt.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Bochow besteht Bedarf nach Baufldchen fiir Wohnungsbau, der sich innerhalb
der bestehenden Siedlungsbereiche, z.B. durch die Bebauung von Liicken bzw. durch Verdichtung im
Bestand, nicht decken ldsst. Auf dem Grundstiick des Anderungsbereichs B9 ist die Errichtung von
Wohnbebauung geplant. Die Flachen schlieBen an die Ortslage Neu Bochow an und kénnen durch den
vorhandenen Stichweg verkehrlich erschlossen werden. Es handelt sich um eine geringfiigige Ergén-
zung der bereits bestehenden Bebauung.

Beide Plangebiete befinden sich gemil § 35 BauGB im AuBlenbereich; die Fliche B9 kann im Rahmen
der Innenentwicklung ohne Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption, die Fliche B10 mit
Anrechnung auf die Entwicklungsoption iiber einen Bebauungsplan entwickelt werden. Die Anderungs-
bereich B9 und B10 grenzen an den Innenbereich von Neu Bochow gemaf Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil Bochow an.

Schmutzwasser:
Ein zentraler Schmutzwasser-Kanal ist vorhanden.
Immissionsschutz:

Der LfU schreibt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf (nur B9, B10 war nicht Bestandteil des Vor-
entwurfs, siche unten): Im Bereich der Ortslage Neu Bochow im siidostlichen Bereich soll Wohnbau-
flache in einer GrofBenordnung von 0,2 ha ausgewiesen werden. Die Flache wird im rechtskriftigen FNP
derzeit als Waldflache dargestellt. Das Planumfeld lédsst sich wie folgt kennzeichnen: im Norden Flachen
fiir die Landwirtschaft sowie gértnerisch genutzte Fldchen, im Osten Flidchen fiir die Landwirtschaft,
Waldflachen und Griinflichen, im Siiden gemischte Baufldchen, Sonderbauflichen mit der Zweckbe-
stimmung Freizeit und Erholung, Flichen fiir die Landwirtschaft, Griinflichen und Waldflichen, im
Westen gemischte Bauflichen und untergeordnet Fléchen fiir die Landwirtschaft sowie gértnerisch ge-
nutzte Flachen. Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird eingehalten. Vom Plangebiet gehen bei
tiblicher Nutzung keine Emissionen aus, die auf angrenzende Gebiete unzuldssig einwirken konnten.
Ebenso sind keine Immissionen erkennbar, die auf das Plangebiet so einwirken, dass Uberschreitungen
von Grenz- oder Richtwerten moglich erscheinen.
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Zur Fliche B10 gab es bereits im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ein Beteiligungsverfahren.
Das LfU schrieb hierzu am 11. Juli 2016 (der Anderungsbereich ist Teilbereich 2):

Belange des Immissionsschutzes, Gz: 135/16: Die Gemeinde Grofs Kreutz méchte die erforderlichen
Voraussetzungen schaffen um im Gemeindeteil Neu Bochow, Bereich ,, Kiefernweg*, zwei Bebauungs-
pléine zur Ausweisung von Wohnbaufldchen aufzustellen. Die Planfldchen liegen am siidlichen Ortsaus-
gang von Neu Bochow, dstlich der Lehniner Straffe L 86, an der Grenze zum OT Damsdorf der Ge-
meinde Kloster Lehnin. (...)

Teilbereich 2. Kiefernweg, schlieft siidlich an dem Teil des Kiefernweges an, der von der L 86 im Winkel
von 45° in siidostlicher Richtung abzweigt. Nordlich dieses Teils des Kiefernweges ist bereits Wohnbe-
bauung vorhanden.

Schédliche Umweltwirkungen fiir die geplante Wohnnutzung konnen nach meiner Ansicht nur durch
den Verkehrslirm der Lehniner Strafie (L 86) verursacht werden. Die Strafienverkehrsprognose 2025
prognostiziert fiir diesen Abschnitt der L 86 eine durchschnittliche tigliche Verkehrsbelegung von DTV
= 1000 Kfz/ 24 h mit einem Schwerverkehrsanteil von SV = 14 %. Nach iiberschligigen Berechnungen
ergeben sich in einem Abstand von 10 m von der L 86 Beurteilungspegel von tags 61dB(A) und nachts
52 dB(A). Diese Uberschreiten die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 fiir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) fiir den Tag und 45 dB(A) fiir die Nacht (6ffentlicher Verkehrswege)/ 40
dB(A4) (Gewerbe) bis in eine Tiefe von ca. 50 m von der Strafse. Die Festsetzung von passiven Schall-
schutzmaffnahmen (Festsetzung des notwendiges resultierendes Luftschallddimmmayf; der zum Verkehrs-
ldrm gerichteten Aufenfassade, entsprechend DIN 4109 Ldarmpegelbereich I11) wiirde lediglich fiir den
stidlichen Teilbereich 2 zutreffen, da im nordlichen Teilbereich 1 bis zu einer Tiefe von 50 m von der
Strafenmitte schon Bebauung vorhanden ist.

Nach § 4 BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen sowie auch nicht genehmigungsbediirftige Anla-
gen sind in der Umgebung der Plangebiete im Landesamt fiir Umwelt (LfU) nicht bekannt. Im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden keine weitergehen-
den Forderungen erhoben.

2.5 Ortsteil Deetz

Anderungsblatt Nr. 6: Anderungsbereich D10 - Neuausweisung von Wohnbaufliche ,.Zum Konigsberg®

Bestand:

Der Anderungsbereich D10 (Gemarkung Deetz, Flur 5, Flurstiicke 368 bis 370 jeweils teilweise, 458,
459 teilweise, 372, 373 jeweils teilweise) besitzt eine Grofle von rund 0,75 ha und befindet sich im
westlich der Strafie ,,Am Konigsberg® (LandesstraBe L86) in einem Siedlungsteil siidostlich der Orts-
lage Deetz. Die Grundstiicke ,,Zum Konigsberg Nr. 12 (Flurstiick 458 und 459) und ,,Zum Konigsberg
Nr. 14 (Flurstiick 373) sind bereits mit Wohngebduden bebaut. Die Fliache stellt sich derzeit in Teilen
als Ackerflache, Gartenbrache und Laubwald dar. Die Grundstiicke werden iiber die Strafle ,,Am Ko-
nigsberg® erschlossen, die in diesem Abschnitt Teil der Landesstra3e L86 ist. Fiir die Flache ist eine
Darstellung als geplante Wohnbaufldche beabsichtigt.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich ist im Flichennutzungsplan 2023 als Fliche fiir Landwirtschaft dargestellt. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111 des Wasserschutzgebietes Deetz, das
neu festgesetzt werden soll. Weiterhin wird innerhalb des Anderungsbereiches das Vorhandensein des
Bodendenkmals Nr. D17 gemédl Anlage 3 zum FNP 2023 vermerkt. Das Landschaftsschutzgebiet
,,Brandenburger Osthavelniederung* grenzt westlich an den Anderungsbereich an.
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Art und Umfang der Anderung:

Die im giiltigen FNP 2023 dargestellte Flidchen fiir die Landwirtschaft mit einer Gré8e von 0,75 ha wird
in der Fassung der 1. Anderung als geplante Wohnbaufliche dargestellt. Der Anderungsbereich wird als
Flache flir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Deetz besteht Bedarf nach Bauflachen fiir Wohnungsbau, der sich innerhalb der
bestehenden Siedlungsbereiche, z.B. durch die Bebauung von Liicken bzw. durch Verdichtung im Be-
stand, nicht decken l4sst. Auf den Grundstiicken des Anderungsbereichs ist die Errichtung von Wohn-
bebauung als Ergdnzung des Bestandes sowie zur Siedlungsabrundung geplant. Die Flachen sind bereits
teilweise bebaut und setzen die Wohnbebauung auf der ostlichen Seite der Strafle ,,Am Konigsberg™
fort. Die geplante Wohnbebauung dient als sinnvolle Ergdnzung der Bebauung zur Siedlungsabrundung
und Bildung einer klaren Siedlungskante.

Das Plangebiet befindet sich geméd8 § 35 BauGB im Auflenbereich und kann tiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans entwickelt werden. Der Anderungsbereich grenzt siidlich und westlich
an den Innenbereich von Deetz gemél Klarstellungs- und Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Deetz an.

ErschlieBung:

Der Landesbetrieb schreibt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf: Der Anderungsbereich befindet
sich westlich der L 86 in der OD Deetz. Die {iberwiegend unbebaute Flache wird als Wohnbaufliche
ausgewiesen.

Fiir die L 86 zwischen GroB8 Kreutz und Schmergow (Phoben) bestehen seitens des LS Ausbauabsichten.
In diesem Zusammenhang, soll auch die Fahrbahn in der OD Deetz erneuert werden. Die Umsetzung
der StraBenbaumalnahme ist im Zeitraum von 2020 bis 2023 in mehreren Bauabschnitten geplant.

Die StralenbaumafBnahme ist im Rahmen der weiterfiihrenden Bauleitplanung (Bebauungsplan) bzw.
in den nach anderen Gesetzen vorgeschriebenen Genehmigungsverfahren (Ergédnzungssatzung, Bauge-
nehmigungsverfahren u.s.w.) zu beachten.

In den genannten Verfahren ist dem LS die konkrete ErschlieBungsplanung fiir die geplante Wohnbe-
bauung, aus der die Lage und Gestaltung der erforderlichen Zufahrten von der L 86 sowie der Abstand
der geplanten Wohnbebauung zum befestigten Fahrbahnrand der L 86 hervorgeht, zur Zustimmung vor-
zulegen.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines allgemeinen Wohn-
gebiets betrdgt gemdfs Beiblatt] zur DIN 18005, Teil 55 dB(4) am Tag und 40 dB(A) bzw. 45 dB(A)fiir
Verkehrsldrm im Nachtzeitraum. Geplant ist die Ausweisung von Wohnbaufldche in einer Grifse von
0,75 ha im Siidosten des Ortsteils Deetz. Im rechtskriftigen FNP wird das Gebiet als Fldiche fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Das Planumfeld ist wie folgt charakterisiert: im Norden Wohnbaufliche
und Fldchen fiir die Landwirtschaft, im Osten der Verlauf der L86, daran anschliefend Wohnbaufld-
chen, im Siiden Wohnbaufldchen und Fldchen fiir die Landwirtschaft, im Westen Fldchen fiir die Land-
wirtschaft. Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird eingehalten. Vom Plangebiet gehen bei
tiblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet sind, in der Nachbarschaft zu unzuldssigen Beein-
trdchtigungen zu fiihren. Auf das Plangebiet kénnen in relevanter Gréfe Larmimmissionen durch den
Verkehr auf der L86 einwirken. Im Rahmen nachfolgender Planungen sind die Larmimmissionen durch
Strafienverkehr ndher zu untersuchen und ggf. in den Planungen zu beriicksichtigen."”

Trinkwasserschutz:

Aufgrund der Lages des Plangebiets innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111 des geplanten Wasser-
schutzgebietes Deetz wird seitens der Unteren Wasserbehdrde angeregt, im nachfolgenden Bauleitplan-
verfahren die Bodenversiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl auf 0,2 zu begrenzen.
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Denkmalschutz:

Von den geplanten Anderungen sind auch Belange des Bodendenkmalschutzes betroffen; hierbei han-
delt es sich um das Bodendenkmal Nr. 30940 Siedlung der Urgeschichte.

Trinkwasserversorgung / Schmutzwasserentsorgung:

Die Grundstiicke im Anderungsbereich D10 Deetz verfiigen iiber sogenannte Grundstiicksanschlusslei-
tungen, welche im Jahr 2021 im Zusammenhang mit der Erneuerung des Leitungsbestandes Trinkwasser
errichtet wurden. Unmittelbar vor den Grundstiicken in dem besagten Stra3enabschnitt befinden sich
eine Abwasserdruckleitung und ein Schmutzwasserkanal DN200. Uber Grundstiicksanschlussleitungen
Schmutzwasser verfligen lediglich die Flurstiicke 368, 458 und 373 im Abrundungsbereich. Fiir die
tibrigen Grundstiicke wire eine Grundstiicksanschlussleitung Schmutzwasser nachtraglich im Bedarfs-
fall herzustellen.

Anderungsblatt Nr. 7: Anderungsbereich D11 - . Konsumgasse*

Bestand:

Der Anderungsbereich D11 (Gemarkung Deetz, Flur 4, Flurstiicke 133 tlw., 135, 136, 232, 233, 234,
235, 236, 237) umfasst eine Fliche von 3,54 ha und befindet sich im norddstlichen Teil der Ortslage
Deetz, siidlich und 6stlich der Alten Dorfstrale und nordlich der Konsumgasse. Es handelt sich um die
Flachen mit ehemaligen Stallanlagen und Lagerhallen eines Landwirtschaftsbetriebes, die nicht mehr
genutzt werden. Das Grundstiick wird iiber interne ErschlieBungsstral3en angehend von der Alten Dorf-
straBe erschlossen. Das Areal grenzt Gstlich an die bestehende Bebauung der Ortslage Deetz an und
bildet den nordostlichen Siedlungsabschluss.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich ist im Flichennutzungsplan 2023 als sogenannte ,,WeiBfliche dargestellt. Fiir
die Fliche wurden keine Aussagen iiber die Darstellung getroffen und die planerische Entscheidung
damit zuriickgestellt. Ostlich des Anderungsbereichs grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,,Brandenbur-
ger Osthavelniederung* an.

Art und Umfang der Anderung:

Der Anderungsbereich wurde im giiltigen FNP 2023 als ,,WeiBfliche* von den Darstellungen des FNP
ausgenommen, da die planerische Entscheidung zum damaligen Zeitpunkt nicht getroffen werden
konnte. In der Fassung der 1. Anderung werden 1,40 ha als gemischte Baufléiche und 2,14 ha als Fliche
fiir Landwirtschaft dargestellt. Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Die ehemaligen Betriebsfldchen eins Landwirtschaftsbetriebes sollen teilweise baulich nachgenutzt
werden. Hierzu werden von der im FNP 2023 von den Darstellungen ausgenommenen ,,Weillflache*
die Flurstiicke 133 tlw. und 136 der Flur 4 (Gemarkung Deetz) 1,40 ha als gemischte Baufldche ausge-
wiesen. Dabei handelt es sich um bebaute bzw. baulich geprigte Grundstiicksfldchen des ehemaligen
Landwirtschaftsbetriebs. Das Flachen befinden sich geméf § 35 BauGB im Auflenbereich und kénnen
tiber die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung gemif3 § 13a BauGB entwickelt wer-
den. Die Voraussetzungen sind gegeben: Der Anderungsbereich grenzt stlich an den Innenbereich von
Deetz gemédf3 Klarstellungs- und Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Deetz sowie an bebaute Fldchen
im AuBenbereich an. Durch den hohen Versiegelungsgrad sowie die bauliche Vornutzung handelt es
sich um eine Wiedernutzbarmachung und somit Maflnahme der Innenentwicklung. Die festzusetzende
Grundfléche liegt mit maximal 12.000 qm bei einer groBtmoglichen GRZ von 0,6 gemél § 17 Abs. 1
BauNVO deutlich unter 20.000 qm. Weiterhin werden keine Vorhaben begriindet, die der UVP-Pflicht
unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
genannten Schutzgiiter sowie fiir Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung schwerer Unfélle nach §
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50 Satz 1 BImSchG. Die Ausweisung als gemischte Baufléche entspricht der angrenzenden Fldchendar-
stellung fiir die nordliche Ortslage von Deetz als gemischte Baufldche mit Wohnnutzung, den Standor-
ten kleinerer Betriebe sowie einzelnen Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe. Die Grundstiicke im
Anderungsbereich sind durch die Vornutzung bereits vollstindig erschlossen.

Die weiteren Flurstiicke des Anderungsbereichs mit einer Fliche von 2,14 ha werden entsprechend der
beabsichtigten zukiinftigen Nutzung als Flédche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des Untersuchungsumfang der Naturschutzkonzeption zum Ha-
velufer. Der naturschutzfachliche Wert wird als gering eingestuft; die Fldche liegt auBerhalb und in
ausreichendem Abstand zu Schutzgebieten.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines Mischgebiets be-
trdgt gemdf3 Beiblatt]l zur DIN 18005, Teil 1 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) bzw. 50 dB(A)fiir Ver-
kehrsldrm im Nachtzeitraum. Geplant ist die Ausweisung von gemischter Baufliche in einer Grofien-
ordnung von rund 2,4 ha. Das betreffende Gebiet ist im rechtskriftigen FNP weif; dargestellt und damit
ausgespart worden. Die tatsdchliche Art der baulichen Nutzung weist ungenutzte Gebdude und Fldchen
aus. Das Planumfeld ldsst sich wie folgt beschreiben: im Norden Griinflichen und Fldchen fiir die
Landwirtschaft, im Osten Fldchen fiir die Landwirtschaft, im Siiden Griinfldchen, Wohnbauflichen
und Fldchen fiir die Landwirtschaft, im Westen Wohnbaufldchen und gemischte Bauflichen. Der Pla-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird eingehalten. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nutzung keine
bereits erkennbaren unzuldssigen Emissionen aus. Bei konkreten Planungen sind jedoch die siidlich
der Planfldchen gelegenen Wohnbauflichen zu beachten. Auf das Plangebiet wirken keine unzuldssigen
Immissionen ein. Im Rahmen nachfolgender Verfahren sind in Abhdngigkeit der konkret geplanten Nut-
zungen ndhere Untersuchungen in Bezug auf mogliche unzuldssige Immissionen auf angrenzende Ge-
biete bzw. Nutzungen im Gebiet erforderlich.”

Denkmalschutz:

Von den geplanten Anderungen sind auch Belange des Bodendenkmalschutzes betroffen; hierbei han-
delt es sich um das Bodendenkmal Nr. 31127 Siedlungen der Bronzezeit und des slawischen Mittelalters
sowie mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern von Deetz. Weiterhin befindet sich das Bodendenk-
mal Nr. 30938 Siedlung Bronzezeit im Umfeld des Anderungsbereichs. Die Ausdehnung wurde bisher
nicht eindeutig ermittelt und erstreckt sich sehr wahrscheinlich bis in das Plangebiet.

Trinkwasserversorgung / Schmutzwasserentsorgung:

Die Grundstiicke des Anderungsbereichs D11 — Deetz ,, Konsumgasse** verfiigen bisher nicht iiber eine
hinreichende ErschlieBung Trink- und Schmutzwasser, um einer Ausweisung als gemischte Baufldche
mit Wohnnutzung, Standorten fiir kleine Betriebe sowie fiir einzelne Hofstellen gerecht zu werden. Fiir
die ErschlieBung Trink- und Schmutzwasser ist im Bedarfsfall eine Erweiterung von iibergeordneten
Anlagen erforderlich.

2.6 Ortsteil Gotz

Anderungsblatt Nr. 8: Anderungsbereich G11

Der Anderungsbereich G11 entfillt aufgrund fehlender Zustimmung der unteren Forstbehdrde zur In-
anspruchnahme von Waldfldchen gemif3 Stellungnahme vom 05.05.2020 aufgrund der Bedeutung der
Fléche fiir die Umwelt.
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2.7 Ortsteil Grof Kreutz

Anderungsblatt Nr. 9: Anderungsbereich GK12 — Neuausweisung von Wohnbaufliche westlich der
Bochower Stra3e (Ortslage Grof3 Kreutz)

Bestand:

Der Anderungsbereich GK12 (Gemarkung GroB Kreutz, Flur 5, Flurstiicke 1/1 und 4/7 jeweils teil-
weise) umfasst eine Flache von 0,88 ha und befindet sich im siidlichen Teil der Ortslage Grof3 Kreutz,
westlich der Bochower Strafle. Bei dem Anderungsbereich handelt sich um Ackerfliche, die siidlich an
die geplante Wohnbaufldche GK1 anschlieen. Das Plangebiet ist nicht erschlossen. Die ErschlieBung
kann iiber eine Zufahrt von der Bochower StraBe aus erfolgen. Das Flurstiick 4/7 (auBerhalb des Ande-
rungsbereichs) grenzt an die 6ffentliche Verkehrsfliche der Bochower Strale an.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich ist im Flichennutzungsplan 2023 als Fliche fiir Landwirtschaft sowie als ge-
plante Griinflache sowie Teil der SPE-Flache GK1-1 dargestellt.

Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden 0,45 ha geplante Griinfliche / SPE-MaBnahme GK1-1 sowie 0,43 ha
Fléche fiir Landwirtschaft als geplante Wohnbaufldche dargestellt. Der Anderungsbereich wird als Fla-
che fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils GroB3 Kreutz besteht Bedarf nach Baufldchen fiir Wohnungsbau, der sich inner-
halb der bestehenden Siedlungsbereiche, z.B. durch die Bebauung von Liicken bzw. durch Verdichtung
im Bestand, nicht decken lisst. Auf den Grundstiicken des Anderungsbereichs ist die Errichtung von
Wohnbebauung im Anschluss an die bebaute Ortslage von Grof3 Kreutz bzw. die geplante Wohnbebau-
ung GK1 als Erweiterung geplant. Durch die Anderung der Ausweisung wird die der Planfliche GK1
zugeordnete SPE-MaBnahmenflache GK1-1 teilweise iiberplant. Der Ausgleich fiir beide Baugebiete ist
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung neu zu regeln (z.B. an anderer Stelle im Gemeindegebiet
oder durch Abldsung bei der Flichenagentur Brandenburg).

Das Plangebiet befindet sich gemiB § 35 BauGB im Auflenbereich und kann iiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans entwickelt werden. Der Anderungsbereich grenzt westlich an den Innen-
bereich gemél Klarstellungsatzung fiir den Ortsteil Gro3 Kreutz.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines allgemeinen Wohn-
gebiets betrdgt gemdfs Beiblatt] zur DIN 18005, Teil 55 dB(4) am Tag und 40 dB(A) bzw. 45 dB(A)fiir
Verkehrsldrm im Nachtzeitraum. Es soll eine Fldche von rund 0,88 ha als Wohnbaufldche im siidwest-
lichen Bereich von Grofs Kreutz ausgewiesen werden. Im derzeitigen FNP wird das Gebiet als Griinfld-
che und Fldche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Umgebung des Plangebietes ist wie folgt cha-
rakterisiert: im Norden Wohnbauflichen und gemischte Baufldchen, im Osten Wohnbauflichen und
Griinfldchen, im Siiden Wohnbaufldchen und Fldchen fiir die Landwirtschaft sowie im Westen Griinfld-
chen, Fldchen fiir die Landwirtschaft, gemischte Baufldchen. Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG
wird eingehalten. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet sind,
in der Nachbarschaft zu unzuldssigen Beeintrdchtigungen zu fiihren. Auf das Plangebiet konnen insbe-
sondere Ldirm und Geriiche durch die westlich des Plangebietes gelegene RBB Rinderproduktion Ber-
lin-Brandenburg GmbH einwirken. Bei nachfolgenden Planungen sind daher mogliche Beeintrdchti-
gungen beziiglich Ldrm und Geruch ndher zu betrachten. Im Rahmen nachfolgender Planungen sind
daher mégliche Beeintrdchtigungen beziiglich Ldarm und Geruch ndher zu betrachten und gegebenen-
falls zu beriicksichtigen.”
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Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserentsorgung ist iiber Anschlussmdglichkeiten an die 6ffentliche Kanalisation in der
Strafle am Schiitzenplatz oder in der Bochower Stral3e moglich.

Anderungsblatt Nr. 10: Anderungsbereich GK14 — Neuausweisung von gemischter Baufldche im stli-
chen Bereich der Ortslage Grof8 Kreutz

Bestand:

Der Andemngsbereich GK14 (Gemarkung GroB3 Kreutz, Flur 3, Flurstiicke 282 teilweise, 722, 280/1
teilweise 669 teilweise und 278 teilweise) umfasst eine Flache von 0,35 ha und befindet sich im 6stli-
chen Teil der Ortslage GroB Kreutz, ndrdlich der Potsdamer StraBe. Bei dem Anderungsbereich handelt
sich um Brachfliche und unversiegelte Lagerfliche. Die ErschlieBung kann iiber die 6stlich an den An-
derungsbereich angrenzenden StichstraBe An der B1 mit Anschluss an die Straf3e ,,An der B1* erfolgen.
Medien sollten durch die angrenzenden Wohn- und Gewerbenutzungen anliegen.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der f"&nderungsbereich ist im Fldchennutzungsplan 2023 als Flache fiir Wald dargestellt. Nordlich an
den Anderungsbereich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,,Brandenburger Osthavelniederung*.

Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden 0,55 ha Fliche fiir Wald als geplante gemischte Baufliche dargestellt.
Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwir-
kungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Grof3 Kreutz besteht {iber Potenziale im Bestand sowie innerhalb rechtskréftiger
Bebauungspléne und Satzungen nach § 34 BauGB geringfiigig Bedarf nach zusétzlichen Baufléchen fiir
Wohnungsbau und Gewerbe. Die Ausweisung der gemischten Baufliche dient der geringfiigigen Er-
weiterung der bestehenden gemischten Baufliche nach Norden hin, die bereits durch Nutzung als La-
gerfliache vorgepragt ist.

Das Plangebiet befindet sich gemiB § 35 BauGB im Auflenbereich und kann iiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans oder einer Ergiinzungssatzung entwickelt werden. Der Anderungsbereich
grenzt nordlich an den Innenbereich geméaB Klarstellungsatzung fiir den Ortsteil Gro Kreutz. Die Ent-
wicklung von Bauland am Standort kann als MaBBnahme der Innenentwicklung gewertet werden.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines Mischgebiets be-
trdgt gemdf3 Beiblatt]l zur DIN 18005, Teil 1 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) bzw. 50 dB(A)fiir Ver-
kehrsldrm im Nachtzeitraum. Das Plangebiet hat eine Grofie von 0,35 ha und ist im derzeitigen FNP
als Griinfliche ausgewiesen. Das Planumfeld ldsst sich wie folgt beschreiben: im Norden Waldfldche,
Wohnbaufliche und gemischte Baufliche, im Osten gemischte Baufliche, im Siiden gemischte Baufld-
che, im Westen gemischte Baufliche, Waldfldiche und Wohnbaufliche. Der Planungsgrundsatz des § 50
BImSchG wird formal eingehalten. Vom Plangebiet gehen bei tiblicher Nutzung keine Emissionen aus,
die in benachbarten Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz- oder Richtwerten fiihren. Auf das Plan-
gebiet kénnen insbesondere Gerdusche durch die ostlich gelegenen Nutzungen (Night Star Express -
Spedition Gertner GmbH) einwirken. Im Rahmen nachfolgender Verfahren sind die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen néher zu untersuchen.
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Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserentsorgung ist iiber Anschlussmdglichkeiten an die 6ffentliche Kanalisation in der
Potsdamer Strale moglich.

Anderungsblatt Nr. 11: Anderungsbereich GK15 — Neuausweisung von gemischter Baufliche in GroB3
Kreutz Ausbau siidlich der B1

Bestand:

Der Anderungsbereich GK15 (Gemarkung GroB Kreutz, Flur 8, Flurstiicke 53, 57/1 teilweise und 57/2)
umfasst eine Fldche von 0,42 ha und befindet sich in der Ortslage GroB3 Kreutz Ausbau, siidlich der B1
/ StraBBe ,,Ausbau®. Bei dem Anderungsbereich handelt sich um eine Bauliicke zwischen den Grundstii-
cken ,,Ausbau 8 und 8B“, die derzeit als Ackerfliche genutzt werden. Das Plangebiet ist durch die nord-
lich angrenzende Stra3e ,,Ausbau® erschlossen. Die ndherer Umgebungsbebauung wird durch Wohnbe-
bauung und einige Gewerbebetriebe geprigt.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:
Der Anderungsbereich wird im Fldchennutzungsplan 2023 als Fliche fiir Landwirtschaft ausgewiesen.
Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden 0,42 ha Fliche fiir Landwirtschaft als geplante gemischte Baufliche
dargestellt. Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Grof3 Kreutz besteht iiber Potenziale im Bestand sowie innerhalb rechtskréftiger
Bebauungspléne und Satzungen nach § 34 BauGB geringfiigig Bedarf nach zusétzlichen Baufléchen fiir
Wohnungsbau. Auf den Grundstiicken des Anderungsbereichs ist die Errichtung von Wohnbebauung
im Anschluss an die straBenseitige Bebauung der Stral3e ,,Ausbau®/ B1 als LiickenschlieBung zwischen
westlich angrenzender Wohnbebauung und 6stlicher angrenzender Erholungsbebauung geplant. Die Er-
schlieBung iiber die StraBe ,,Ausbau® ist gegeben.

Das Plangebiet befindet sich gemif § 35 BauGB im Auflenbereich und kann tiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans entwickelt werden. Der Anderungsbereich grenzt westlich an den Innen-
bereich gemif Klarstellungsatzung fiir den Ortsteil Grof3 Kreutz. Die Entwicklung gemischter Bauflé-
che GK 15 kann als Mallnahme der Innenentwicklung gewertet werden.

Erschlieung:

Der Landesbetrieb schreibt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf: Der Anderungsbereich befindet
sich siidlich der B 1 in der Ortsdurchfahrt Gro Kreutz Ausbau. Die Grundstiicksflidche ist unbebaut und
wird als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Die verkehrliche ErschlieBung der Fléche ist vorrangig riickwértig iiber 6ffentliche Gemeindestra3en zu
organisieren. Sollten fiir die verkehrliche ErschlieBung der Fliche eine neue Zufahrt von der B 1 erfor-
derlich werden, ist diese hinsichtlich der Lage und Gestaltung mit dem LS einvernehmlich abzustim-
men. Die konkrete Zufahrtsplanung ist dem LS im Rahmen der weiterfithrenden Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) bzw. in den nach anderen Gesetzen vorgeschriebenen Genehmigungsverfahren (Ergén-
zungssatzung, Baugenehmigungsverfahren u.s.w.) zur Zustimmung vorzulegen.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines Mischgebiets be-
trdgt gemdf3 Beiblatt]l zur DIN 18005, Teil 1 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) bzw. 50 dB(A)fiir Ver-
kehrsldrm im Nachtzeitraum. Das betreffende Gebiet hat eine Grofse von rund 0,42 ha, im derzeitig
rechtskrdftigen FNP wird der Bereich als Fldiche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Umfeld kann
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folgendermafen charakterisiert werden: im Norden der Verlauf der B1, anschlieffend Waldflichen, Fld-
chen fiir die Landwirtschaft und gemischte Baufldchen. Im Osten gemischte Baufldchen, Griinflichen,
Fldchen fiir die Landwirtschaft, im Siiden Fldchen fiir die Landwirtschaft, Griinfldchen, gemischte Bau-
flichen und gewerbliche Fldchen, im Westen gemischte Bauflichen und gewerbliche Fldchen. Der Pla-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird formal eingehalten. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nut-
zung keine Emissionen aus, die in benachbarten Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz- oder Richt-
werten fiihren. Auf das Plangebiet konnen in relevantem Ausmayfs insbesondere Lirm durch die nordlich
verlaufende Bundesstrafie Bl sowie die Nutzungen des siidwestlich gelegenen Gewerbegebietes einwir-
ken. Im Rahmen nachfolgender Verfahren sind die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch
den Strafienverkehr und das Gewerbegebiet niher zu untersuchen."”

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserentsorgung ist iiber Anschlussmoglichkeiten an die 6ffentliche Kanalisation in der
B 1, Ausbau moglich.

Anderungsblatt Nr. 12: Anderungsbereich GK16 — Anderung von gemischter Baufliche zu Wohnbau-
fliche am ,.Wolfsberg*

Bestand:

Der Anderungsbereich GK16 (Gemarkung GroB Kreutz, Flur 3, Flurstiicke 100 bis 111) umfasst eine
Flache von 0,67 ha und befindet sich in der Ortslage Grof3 Kreutz nordlich der Potsdamer Straf3e, siidlich
der StraBe ,,Zu den Weiden“ und Lakenweg und westlich der StraBe ,,Wolfsberg®. Der Anderungsbe-
reich liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 4 "Wolfsberg" der Gemeinde
GroB Kreutz. Die Fliche ist im giiltigen Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:
Der Anderungsbereich wird im Flichennutzungsplan 2023 als gemischte Baufliiche ausgewiesen.
Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden 0,67 ha gemischte Bauflache zu 0,36 ha Wohnbaufliche im Bestand
und 0,31 ha geplanter Wohnbauflache dargestellt. Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils GroB3 Kreutz besteht Bedarf nach zusétzlichen Baufldchen fiir Wohnungsbau.
Auf den Grundstiicken des Anderungsbereichs ist die Errichtung von Wohnbebauung als Liickenschlie-
Bung zwischen Potsdamer Straf3e, ,,Zu den Weiden*, Lakenweg und der Stra3e ,,Wolfsberg® geplant.
Die ErschlieBung iiber die dstlich gelegene Verbindungsstrae Potsdamer Strafle / Zu den Weiden mog-
lich. Fiir eine Teilfliche von 0,36 ha ist bereits mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 (Rechts-
kraft seit 2020) die Anderung zu allgemeinem Wohngebiet planerisch umgesetzt. Die 0,31 ha umfas-
sende Restfliche kann iiber eine weitere Anderung des qualifizierten Bebauungsplans entwickelt wer-
den. Der Anteil an ausgewiesener Siedlungsfliche dndert sich nicht und ist somit nicht auf die zusatzli-
che Entwicklungsoption von Grof3 Kreutz anzurechnen.

Immissionsschutz:

Das LU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines allgemeinen Wohn-
gebiets betrdgt gemdfs Beiblatt] zur DIN 18005, Teil 55 dB(4) am Tag und 40 dB(A) bzw. 45 dB(A)fiir
Verkehrsldrm im Nachtzeitraum. Das betreffende Gebiet hat eine Flichengrofse von ca. 0,7 ha, geplant
ist die Anderung der Gebietskategorie von gemischter zu Wohnbaufldiche. Das Umfeld lésst sich folgen-
dermafien beschreiben: im Norden die Strafse ,,Zu den Weiden“, anschlieffend Wohnbaufliche, im Os-
ten Wohnbaufliche und gemischte Baufldche, im Siiden gemischte Baufliche, im Westen Wohnbaufldi-
che und gemischte Baufliche. Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird eingehalten. Vom Plan-
gebiet gehen bei iiblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet sind, in der Nachbarschaft zu
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unzuldssigen Beeintrdchtigungen zu fiihren. Auf das Plangebiet konnen insbesondere Ldirm vom Stra-
Jsenverkehr auf der Bl sowie ggf. Ldarm durch benachbarte Nutzungen in den angrenzenden gemischten
Bauflichen. Im Rahmen nachfolgender Planungen sind daher mogliche Beeintrdchtigungen beziiglich
Ldrm zu betrachten und gegebenenfalls zu beriicksichtigen."”

Schmutzwasser:

Schmutzwasserentsorgung ist iiber Anschlussmdglichkeiten an die 6ffentliche Kanalisation in der Pots-
damer Straf3e, ggf. liber die Strale Zu den Weiden mdglich.

2.8  Ortsteil Jeserig

Anderungsblatt Nr. 13: Anderungsbereich J5: Nicht rechtskriftiger Bebauungsplan "Gewerbepark siid-
lich der B1", teilweise Umnutzung zu Wohnbaufliche / Mischbaufldche, Bestandsdarstellung Bebau-
ungsplan "Ersatzneubau KITA Jeserig"

Anderungsbereich J5:

Bestand:

Der Anderungsbereich J5 (Gemarkung Jeserig, Flur 4 und 5, diverse Flurstiicke) umfasst den Geltungs-
bereich des nicht rechtskréftigen Bebauungsplans ,,Gewerbepark siidlich der B1*, der im giiltigen FNP
von 2013 als gewerbliche Bauflache mit 24,17 ha ausgewiesen war. Die Fliache befindet sich im siidli-
chen Bereich der Ortslage von Jeserig, siidlich der Bundesstrafle B1 / Potsdamer Landstraf3e und siidlich
des Rathauses von Grof3 Kreutz (Havel). Aufgrund mangelnder Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
und weiterem Potenzial an Gewerbegrundstiicken in der Gemeinde Grof3 Kreutz und anhaltender Nach-
frage nach Wohnbauland soll langfristig eine Umnutzung zu Wohnbauland erfolgen. Die Fléchen stellen
sich als Griinland / Brachflache bzw. Acker fiir die stidlichen Bereiche dar. ErschlieBungsstral3en ein-
schlieBlich Beleuchtung und technischer Infrastruktur sind bereits vorhanden. Die Anbindung besteht
an die Potsdamer Landstrale sowie die Trechwitzer Strale. Die ndherer Umgebungsbebauung wird
durch ein Nebeneinander von dorflicher Bebauung mit {iberwiegend Wohnbebauung, den Verwaltungs-
standort und der Kindertagesstitte, Gewerbebetrieben sowie Einzelhandelsbetrieben gepragt.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich wird im Fldchennutzungsplan 2023 als gewerbliche Bauflidche mit Nutzungsbe-
schrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen ausgewiesen.

Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden von den insgesamt 24,17 ha gewerblicher Baufléiche 2,31 ha in Wohn-
bauflédche J5-3 gedndert, 1,0 ha in gemischte Bauflidche J5-2 geéndert. Es entfallen 5,67 ha gewerblicher
Baufliche im siidwestlichen Teil des Anderungsbereichs, die als Fliche fiir die Landwirtschaft entspre-
chend ihres derzeitigen Nutzungszwecks ausgewiesen werden. 15,19 ha verbleiben als gewerbliche
Baufliche J5-1. Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Jeserig besteht {iber nur noch geringe Potenziale im Bestand sowie innerhalb
rechtskriftiger Bebauungspldne und Satzungen nach § 34 BauGB erheblicher Bedarf nach zusétzlichen
Bauflédchen fiir Wohnungsbau. Das insgesamt 24 ha umfassende Areal des Gewerbeparks siidlich der
B1 wurde fiir die dringend benétigte Bereitstellung von Wohnraum fiir die ortsanséssige Bevolkerung
sowie potenzielle neue Einwohner seitens der Gemeinde erworben. Fiir die Flachen ist bereits die kom-
plette Verkehrsinfrastruktur einschlieflich der technischen Infrastruktur hergestellt worden und die ver-
kehrliche Anbindung durch Anschluss an die Potsdamer Landstra3e sowie die Trechwitzer Strafle be-
reits vorhanden. Im Zuge der 1. Anderung des Flichennutzungsplans wird aufgrund der Vorgaben der
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Landesplanung mit der Beschriankung der Neuausweisung von Wohnsiedlungsflaichen im Rahmen der
zusétzlichen Entwicklungsoption nur ein Teil der gewerblichen Baufldche fiir die Vorbereitung von
Wohnungsbauvorhaben ausgewiesen. Weiterhin ist eine Abschichtung der Gebietskategorien nach dem
Storungsgrad zuldssiger Nutzungen (Gewerbe / Mischgebiet / Wohngebiet) erforderlich, um Nutzungs-
konflikte zu verhindern. So werden unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben sowie der
Erfordernisse aller anderen Ortsteile der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) vorerst 2,31 ha Wohnbauflache
sowie 1,0 ha gemischter Bauflache dargestellt. Perspektivisch ist jedoch eine erhebliche Ausweitung
der Flichenausweisung fiir Wohnungsbau in einzelnen Stufen geplant. Die nachfolgende Abbildung 2
zeigt die Darstellung im Zuge der 1. Anderung gegeniiber dem Zielzustand. Die langfristige Erweiterung
der Wohnbaufliche zeigt eine Entwicklungsperspektive iiber den Planungshorizont des LEP HR von 10
Jahren hinausgehend. Die Anforderungen der Infrastruktur an den erheblichen Einwohnerzuwachs kon-
nen sowohl aus verkehrlicher Sicht durch Anbindung an die B1 sowie dem nahegelegenen Bahnhof
Gotz, als auch aus sozialer Sicht durch die vorhandene Kindertagesstitte und die Grundschule bewiéltigt
werden.

Das Plangebiet befindet sich geméf § 35 BauGB im AuBenbereich und kann tiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans entwickelt werden. Der Anderungsbereich grenzt in Teilen siidlich an
den Innenbereich gemil Klarstellungsatzung fiir den Ortsteil Jeserig.

Abb. 3: Darstellung des Anderungsbereichs J5 im FNP 2023 i.d.F. der 1. Anderung sowie langfristige Planungsperspektive
Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: " Der Schutzstatus eines allgemeinen Wohn-
gebiets (J5-3) betrigt gemdfs Beiblattl zur DIN 18005, Teil 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) bzw. 45
dB(A)fiir Verkehrslirm im Nachtzeitraum. Der Schutzstatus eines Mischgebiets (J5-2) betrdgt gemdyf3
Beiblattl zur DIN 18005, Teil 1 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) fiir Verkehrsldrm im
Nachtzeitraum. Die KITA hat keinen exakt definierten Schutzanspruch, der sich aus Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1 ergibt. Als maximal moglich werden in der Rechtsprechung und Orientierungshilfen Werte
von 60 dB(A) tags angegeben (ein Nachtwert ist in der Regel nicht erforderlich). Die im giiltigen FNP
als J5 ausgewiesene gewerbliche Baufliche (Bebauungsplan ,, Gewerbepark siidlich der B1*“, nicht
rechtskrdftig) soll mangels Nachfrage langfristig als Wohnbauland umgenutzt werden. Zundchst werden
in einem ersten Schritt im Rahmen der verfiigharen Flichenpotenziale der zusdtzlichen Entwick-
lungsoption gemdfs LEP HR 2,31 ha Wohnbaufliche J5-3 und 1,00 ha gemischte Baufliche J5-2 dar-
gestellt. Die Fldche J5-1 verbleibt als Gewerbefldiche in der Darstellung. Eine Erweiterung der Wohn-
gebietsnutzung wird seitens der Gemeinde mittel- bis langfristig angestrebt. Insgesamt wurde die Bau-
fliche im siidwestlichen Bereich reduziert. Das Planumfeld ldsst sich wie folgt beschreiben: im Norden
gemischte Bauflichen, Griinflichen und Flichen fiir den Gemeinbedarf, im Osten gewerbliche
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Bauflichen, im Siiden Fldchen fiir die Landwirtschaft, im Westen der Verlauf des Trechwitzer Weges,
danach Flichen fiir die Landwirtschaft und gemischte Bauflichen. Der Planungsgrundsatz des §50
BImSchG wird erfiillt. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet
sind, in den benachbarten Nutzungen zu Uberschreitungen von Grenz- oder Richtwerten zu fiihren. Auf
das Plangebiet konnen insbesondere Lirm durch die ostlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen so-
wie den Strafenverkehr auf dem Trechwitzer Weg einwirken. Bei nachfolgenden Planverfahren sind
mogliche Larmimmissionen durch Straflenverkehr und gewerbliche Nutzungen ndher zu untersuchen.

Schmutzwasser:

Ein zentraler Schmutzwasser-Kanal ist vorhanden.

Bestandsdarstellung des Bebauungsplans "Ersatzneubau KITA Jeserig"

Die im giiltigen FNP dargestellte geplante 6ffentliche Griinflache "Sportplatz" stidlich der Gemeinde-
verwaltung wird geméll Bebauungsplan "Ersatzneubau KITA Jeserig" (rechtskréftig seit 27.04.2018)
als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen" dargestellt. Der Flichenumfang der Anderung betriigt 0,6 ha.

2.9 Ortsteil Krielow

Anderungsblatt Nr. 14: Anderungsbereiche K4, K5 und K6, Bestandsdarstellung der Ergéinzung der
Klarstellungssatzung

Neuausweisung gemischter Baufldche an der Chausseestralle (K4)

Bestand:

Der Anderungsbereich K4 (Gemarkung Krielow, Flur 4, Flurstiick 194 teilweise) befindet sich im nord-
westlichen Teil der Ortslage von Krielow, siidlich der bebauten Grundstiicke Chausseestra3e 30-36. Bei
dem Anderungsbereich handelt sich um Griinland mit vereinzelten Gehdlzen. Das Plangebiet ist durch
die 6stlich angrenzende Chausseestralle (Landesstrale L86) erschlossen. Die nihere Umgebungsbebau-
ung wird durch Wohnen und Gewerbe (Logistikbetrieb, Fldche K2 im FNP) und Griinlandflédchen ge-

pragt.
Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich wird im Flichennutzungsplan 2023 als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewie-
sen.

Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden von den insgesamt 0,4 ha bisheriger Fliche fiir die Landwirtschaft
nun als gemischte Baufliche dargestellt. Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Krielow besteht {iber Potenziale im Bestand sowie innerhalb rechtskréftiger Be-
bauungspline und Satzungen nach § 34 BauGB Bedarf nach zusétzlichen Bauflachen fiir Wohnungsbau.
Auf den Grundstiicken des Anderungsbereichs ist die Errichtung von Wohnbebauung und gewerblichen
Nutzungen geplant. Der zu bebauende Bereich schlief3t siidlich an die vorhandene Bebauung der Chaus-
seestralle an. Die gegeniiberliegende Seite der Chausseestrafie ist im FNP bereits als gemischte Baufli-
che ausgewiesen und teilweise bebaut. Die ErschlieBung tiber die Chausseestral3e ist gegeben.

Unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben sowie der Erfordernisse der anderen Ortsteile
der Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel) werden in einem ersten Schritt 0,4 ha gemischter Bauflache neu
ausgewiesen. Perspektivisch ist jedoch der Liickenschluss bis zur siidlichen Grenze des Flurstiicks 194
mit der zusétzlichen Ausweisung von 0,13 ha geplant. Die nachfolgende Abbildung 3 zeigt die
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Darstellung im Zuge der 1. Anderung gegeniiber dem beabsichtigten Zielzustand. Die Erweiterung der
Wohnbaufliache kann iiber den Planungshorizont des LEP HR von 10 Jahren hinausgehend erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich gemaB § 35 BauGB im AuBlenbereich und kann iiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans entwickelt werden.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines Mischgebiets be-
trdgt gemdf Beiblatt] zur DIN 18005, Teil 1 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) fiir Ver-
kehrsldrm im Nachtzeitraum. Die Fldchengrofie des Gebietes betrdgt 0,4 ha. Im derzeit rechtskrdftigen
FNP wird die Fldche als Fldche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Planumfeld stellt sich wie
folgt dar: im Norden Wohnbauflichen, gemischte Bauflichen und gewerbliche Fldchen, im Osten der
Verlauf der L86 (Chausseestrafe), daran anschlieffend gemischte Bauflichen, im Siiden Fléichen fiir die
Landwirtschaft, im Westen Flichen fiir die Landwirtschaft. Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG
wird erfiillt. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet sind, in
den angrenzenden Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz- oder Richtwerten zu fiihren. Aufdas Plan-
gebiet wirkt insbesondere Verkehrsldrm von der L86 ein. In nachfolgenden Verfahren sind mogliche
Ldrmimmissionen durch Strafenverkehr niher zu untersuchen.”

Abb. 4: Darstellung des Anderungsbereichs K4 im FNP 2023 i.d.F. der 1. Anderung sowie langfristige Planungsperspektive

Neuausweisung gemischter Baufldche an der Chausseestrafle (K5)

Bestand:

Der Anderungsbereich K5 (Gemarkung Krielow, Flur 4, Flurstiick 134/3) befindet sich im westlichen
Teil der Ortslage von Krielow, im Kreuzungsbereich Chausseestrale / Schmergower Weg / Siedlerweg.
Bei dem Anderungsbereich handelt sich um Griinland mit vereinzelten Gehdlzen. Das Plangebiet ist
durch die westlich angrenzende Chausseestral3e (Landesstrale L86) und den nordlich angrenzenden
Siedlerweg erschlossen. Die ndhere Umgebungsbebauung wird durch die Wohnengrundstiicke entlang
des Siedlerwegs gepragt.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich wird im Flichennutzungsplan 2023 als Griinfliche ausgewiesen.
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Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden 0,3 ha Fliche Griinfléiche als geplante gemischte Baufliche dargestellt.
Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Krielow besteht iiber Potenziale im Bestand sowie innerhalb rechtskréftiger Be-
bauungspline und Satzungen nach § 34 BauGB geringfiigig Bedarf nach zusétzlichen Bauflidchen fiir
Wohnungsbau. Auf den Grundstiicken des Anderungsbereichs ist die Errichtung von Wohnbebauung
bzw. gewerblicher Bebauung im Anschluss an die Wohnbebauung des Siedlerwegs geplant. Die Er-
schlieBung ist iiber die Chausseestra3e und den Siedlerweg gegeben.

Das Plangebiet befindet sich gemif § 35 BauGB im Auflenbereich und kann tiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans entwickelt werden. Der Anderungsbereich grenzt westlich an den Innen-
bereich gemél Klarstellungsatzung fiir den Ortsteil Krielow.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines Mischgebiets be-
trdgt gemdf} Beiblatt] zur DIN 18005, Teil 1 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A4) bzw. 50 dB(A) fiir Ver-
kehrslirm im Nachtzeitraum. Die Flichengrofie des Anderungsbereichs betrigt 0,3 ha und stellt sich
derzeit als Griinfliche dar. Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Westen durch die Chaussee-
strafle und den Siedlerweg begrenzt, im Anschluss daran befinden sich jeweils gemischte Baufldchen.
Im Siiden grenzt eine Griinfliche mit Zweckbestimmung sportlichen Zwecken dienend sowie Spielfliche
an. Der Planungsgrundsatz des §50 BImSchG wird erfiillt. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nutzung
keine Emissionen aus, die geeignet sind, in den angrenzenden Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz-
oder Richtwerten zu fiihren. Auf das Plangebiet wirkt insbesondere Verkehrsldrm von der L86 ein. In
nachfolgenden Verfahren sind mégliche Lirmimmissionen durch Straflenverkehr ndher zu untersu-
chen.”

Neuausweisung von Wohnbaufliche nordlich LilienthalstraBe (K6)

Bestand:

Der Anderungsbereich K6 (Gemarkung Krielow, Flur 4, Flurstiick 137 teilweise und 138 teilweise)
befindet sich im westlichen Teil der Ortslage von Krielow, im Kreuzungsbereich Chausseestrafle / Lili-
enthalstraBe. Bei dem Anderungsbereich handelt sich um Griinland ohne Gehdlzbestand. Das Plangebiet
ist durch die siidlich angrenzende Lilienthalstra3e erschlossen. Die nihere Umgebungsbebauung wird
durch den nérdlichen angrenzenden Sport- und Spielplatz sowie die Wohnbebauung siidlich der Lilien-
thalstraBBe gepragt.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:
Der Anderungsbereich wird im Flichennutzungsplan 2023 als Griinfliche ausgewiesen.
Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden 0,27 ha Fliche Griinfliche als geplante Wohnbaufliche dargestellt.
Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Krielow besteht iiber Potenziale im Bestand sowie innerhalb rechtskréftiger Be-
bauungspline und Satzungen nach § 34 BauGB geringfiigig Bedarf nach zusétzlichen Bauflidchen fiir
Wohnungsbau. Auf den Grundstiicken des Anderungsbereichs ist die Errichtung von Wohnbebauung
auf der gegeniiberliegenden Straenseite der Bestandbebauung der Lilienthalstrae geplant. Die Er-
schlieBung ist iiber die LilienthalstraBe gegeben.
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Das Plangebiet befindet sich geméB § 35 BauGB im Auflenbereich und kann iiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans entwickelt werden. Der Anderungsbereich grenzt nordlich an den Innen-
bereich gemél Klarstellungsatzung fiir den Ortsteil Krielow.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines allgemeinen Wohn-
gebiets betrdgt gemdfs Beiblatt] zur DIN 18005, Teil 55 dB(4) am Tag und 40 dB(A) bzw. 45 dB(A)fiir
Verkehrslirm im Nachtzeitraum. Die Flichengrife des Anderungsbereichs betrdiigt 0,27 ha und stellt
sich derzeit als Griinfldche dar. Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch eine Griinfliche mit
Zweckbestimmung sportlichen Zwecken dienend sowie Spielfliche, im Siiden durch den Verlauf der Li-
lienthalstrafie mit anschlieffenden gemischten Baufldichen und im Westen durch den Verlauf der L86 mit
nachfolgenden gemischten Bauflichen begrenzt. Der Planungsgrundsatz des §50 BImSchG wird er-
fiillt. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet sind, in den an-
grenzenden Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz- oder Richtwerten zu fiihren. Auf das Plangebiet
wirkt insbesondere Verkehrsldrm von der L86 ein. In nachfolgenden Verfahren sind mogliche Ldarmim-
missionen durch Straflenverkehr niher zu untersuchen."”

Denkmalschutz:

Von den geplanten Anderungen sind auch Belange des Bodendenkmalschutzes betroffen; hierbei han-
delt es sich um das Bodendenkmal Nr. 31007 Rast- und Werkplatz des Mesolithikums, Siedlungen des
Neolithikums, der Eisenzeit, der romischen Kaiserzeit und des deutschen Mittelalters.

ErschlieBung (K4, K5, K6):

Der Landesbetrieb schreibt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf: Die Anderungsbereiche befinden
sich beidseitig bzw. Ostlich der L 86 in der OD Krielow. Die iiberwiegend unbebauten Fldchen werden
als Wohnbaufldche bzw. gemischte Baufliche ausgewiesen.

Fiir die L 86 zwischen GroB3 Kreutz und Schmergow (Phében) bestehen seitens des LS Ausbauabsichten.
In diesem Zusammenhang, soll auch die Fahrbahn in der OD Krielow erneuert werden. Die Umsetzung
der StraBenbaumalnahme ist im Zeitraum von 2020 bis 2023 in mehreren Bauabschnitten geplant.

Die StralenbaumafBnahme ist im Rahmen der weiterfiihrenden Bauleitplanung (Bebauungsplan) bzw.
in den nach anderen Gesetzen vorgeschriebenen Genehmigungsverfahren (Ergdnzungssatzung, Bauge-
nehmigungsverfahren U.S.W.) zu beachten.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Baufldchen ist vorrangig riickwértig iiber 6ffentliche Ge-
meindestralen zu organisieren. Sollten fiir die verkehrliche ErschlieBung der Flachen neue Zufahrten
von der L 86 erforderlich werden, sind diese hinsichtlich der Lage und Gestaltung mit dem LS einver-
nehmlich abzustimmen. Die konkrete Zufahrtsplanung ist dem LS im Rahmen der weiterfithrenden Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) bzw. in den nach anderen Gesetzen vorgeschriebenen Genehmigungsver-
fahren (Ergénzungssatzung, Baugenehmigungsverfahren u.s.w.) zur Zustimmung vorzulegen.

Schmutzwasser (K4, K5, K6):

Die Schmutzwasserentsorgung ist zur Zeit liber abflusslose Sammelgruben oder bei Genehmigungsfa-
higkeit tiber Kleinkldranlagen moglich. Geméfl Abwasserbeseitigungskonzept ist ein Anschluss an die
offentliche Schmutzwasserkanalisation nicht vor dem Jahr 2025 geplant.

Bestandsdarstellung der Klarstellungssatzung fiir Krielow

Die Klarstellungssatzung des Ortsteils Krielow wurde mit Stand 2016 um ein neu bebautes Grundstiick
an der Chausseestralle 1 ergénzt. Die Darstellung des Fldchennutzungsplans als gemischte Bauflédche
im Bestand (0,15 ha) wird ergidnzt. Zuvor war das Grundstiick als Flache fiir die Landwirtschaft ausge-
wiesen.
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2.10 Ortsteil Schenkenberg

Anderungsblatt Nr. 15: Anderungsbereich SE3: Anderung von gewerblicher Baufliche zu sonstiger
Sonderbauflidche

Bestand:

Bei dem Anderungsbereich SE3 (Gemarkung Schenkenberg, Flur 3, Flurstiick 73 und 74) handelt es
sich um die Lagerflichen eines ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsbetriebes. Der Anderungs-
bereich befindet sich im westlichen Teil der Ortslage von Schenkenberg, westlich der Schenkenberger
Strafle und siidlich der Bruchstrae. Das Gelédnde besteht aus teilweise versiegelt und unversiegelten
Freiflichen und mehreren massiven Lagerhallen. Die gegeniiberliegende Seite der Schenkenberger
StraBle ist mit Wohngebauden bebaut, westlich und siidlich schlieBen Waldflichen an, nérdlich befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Fliachen.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich wird im Flichennutzungsplan 2023 als geplante gewerbliche Baufliiche ausge-
wiesen.

Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden 4,13 ha Fliche geplante gewerblicher Baufléiche als Sonderbaufliche
»Kunst- und Kulturhof im Bestand dargestellt. Die angrenzende Griinfliche liegt ebenfalls im Gel-
tungsbereich und wird in Bestandsdarstellung umgewandelt.

Begriindung der Anderung:

Im FNP von 2013 war als sinnvolle Nachnutzung die Entwicklung als Gewerbestandort geplant. Aus-
16ser der Anderung der Darstellung ist der zwischenzeitliche Erwerb des Grundstiicks zur Nutzung als
Werkstitten und Ausstellungsgelénde fiir Kunst. Im August 2019 wurde ein inzwischen abgeschlosse-
nes Bebauungsplanverfahren zur Reaktivierung des Standortes eingeleitet, welches die Ausweisung als
Sondergebiet ,,Kunst- und Kulturhof* als Planungsziel hatte. Die Anderung der Darstellung entspricht
der beabsichtigten neuen Nutzung sowie den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans mit Rechts-
kraft seit 2021.

Immissionsschutz:

Der LfU schreibt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf: Ein im bisherigen FNP als gewerbliche
Flache ausgewiesenes Gebiet soll im Zuge des B-Plans ,,Kunst- und Kulturhof Schenkenberg® in ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kunst und Kultur umgewandelt werden. Das Umfeld der Pla-
nung lasst sich folgendermallen beschreiben: im Norden Griinflichen, Flachen fiir die Landwirtschaft
und gemischte Baufldchen, im Osten der Verlauf der Trechwitzer Strafle, daran anschlieBend gemischte
Bauflachen, im Stiden Waldflachen, im Westen Griinflichen und Flachen fiir die Landwirtschaft. Der
Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird gewahrt. Vom Plangebiet gehen bei der angedachten Nut-
zung keine Emissionen aus, die geeignet sind, in benachbarten Gebieten zu ungesetzlichen Beeintrich-
tigungen zu fiithren. Auf das Plangebiet wirken keine Immissionen, die geeignet sind, zu Uberschreitun-
gen von Grenz- oder Richtwerten zu fiihren.

Schmutzwasser:

Ein zentraler Schmutzwasser-Kanal ist auf Fst. 73 vorhanden.

Anderungsblatt Nr. 16: Anderungsbereich SE5: Ausweisung neuer Wohnbaufliche siidlich Heiderosen-
weg

Bestand:

Der Anderungsbereich SES (Gemarkung Schenkenberg, Flur 3, Flurstiicke 651, 653, 654) liegt im nord-
westlichen Teil der Ortslage Schenkenberg, siidlich des Heiderosenwegs. Bei dem Anderungsbereich
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handelt sich um eine Griinlandbrache mit Obstbaumbestand. Das Plangebiet ist durch den nordlich ver-
laufenden Heiderosenweg erschlossen. Die ndhere Umgebungsbebauung wird durch die siidlich gele-
gene Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern und nordlich angrenzende Waldflichen und
Sportanlagen geprégt.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:
Der Anderungsbereich wird im Flichennutzungsplan 2023 als Griinfliche ausgewiesen.
Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden 1,43 ha Fliche Griinfléiche als geplante Wohnbaufliche dargestellt.
Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Schenkenberg besteht iiber Potenziale im Bestand sowie innerhalb rechtskrafti-
ger Bebauungspliane und Satzungen nach § 34 BauGB Bedarf nach zusétzlichen Baufldchen fiir Woh-
nungsbau. Auf den Grundstiicken des Anderungsbereichs ist die Errichtung von Wohnbebauung als
Fortfiihrung der bereits realisierten Wohnbebauung der ,,Kirschbergsiedlung* geplant. Die ErschlieBung
ist liber den Heiderosenweg gegeben.

Das Plangebiet befindet sich gemif § 35 BauGB im Auflenbereich und kann tiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans entwickelt werden. Der Anderungsbereich grenzt dstlich an den Innen-
bereich gemédl Klarstellungsatzung fiir den Ortsteil Schenkenberg und nordlich an die ,,Kirschbergsied-
lung®. Die Entwicklung von Wohnbauland am Standort kann als Mafnahme der Innenentwicklung ge-
wertet werden.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines allgemeinen Wohn-
gebiets betrdgt gemdfs Beiblatt] zur DIN 18005, Teil 55 dB(4) am Tag und 40 dB(A) bzw. 45 dB(A)fiir
Verkehrsldrm im Nachtzeitraum. Die Grofie des betroffenen Bereiches umfasst rund 1,4 ha, welcher im
bisherigen FNP als Griinfliche ausgewiesen wird. Das Planumfeld kann wie folgt charakterisiert wer-
den: im Norden der Verlauf des Heiderosenwegs, anschlieffend Waldfldchen und Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Sport, im Osten Waldflichen und Wohnbauflichen, im Siiden Wohnbauflichen, im
Westen Wohnbauflichen, gemischte Baufldchen und Waldflichen. Der Planungsgrundsatz des § 50
BImSchG wird erfiillt. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nutzung keine Emissionen aus, die in be-
nachbarten Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz- oder Richtwerten fiihren kénnen. Auf das Plan-
gebiet kénnen Gerdusche durch die nordlich gelegenen Tennisanlagen einwirken. Bei nachfolgenden
Verfahren sind die Gerdusche der Tennisanlage ndher zu betrachten.”

Schmutzwasser:

Ein zentraler Schmutzwasser-Kanal ist vorhanden.

2.11 Ortsteil Schmergow

Anderungsblatt Nr. 17: Anderungsbereiche SM2 und SM7, Bestandsdarstellung aus Klarstellungs- und
Erginzungssatzung

Bestandsdarstellung aus Klarstellungs- und Abrundungssatzung (Fliache Nr. 5)

Die Klarstellungs- und Abrundungssatzung des Ortsteils Schmergow liegt mit Stand der Genehmigung
von 1996 vor. Die Abrundungsfliche Nr. 5 (Gemarkung Schmergow, Flur 2, Flurstiick 131/2) wird im
Flachennutzungsplan 2023 als Griinfliche dargestellt. Die Darstellung des FNP als Wohnbaufldche mit
einer FlachengrofBe von 0,29 ha wird erginzt.
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Neuausweisung gemischter Baufldche und Griinfldche "Sportplatz" SM2

Bestand:

Der Anderungsbereich SM2 (Gemarkung Schmergow, Flur 10, Flurstiicke 90 bis 93, 97, 55 teilweise)
befindet sich in der Ortslage Schmergow, siidlich der Strale Heuberg und 6stlich der Schmiedegasse.
Der siidwestliche Teil des Anderungsbereichs ist bereits gewerblich genutzt durch das Betriebsgelinde
der Mirkische Obstbau GmbH. Die weiteren Flachen sind unbebaut und stellen sich als Griinlandfldche
mit Baumbestand dar. Die ErschlieBung kann {iber die nordlich angrenzende Stra3e Heuberg erfolgen.
Neben dem Obstanbaubetrieb wird die nihere Umgebung durch den Ubergang der dorflichen Bebauung
der Ortslage Schmergow zur offenen Feldflur geprégt.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich wird im Flichennutzungsplan 2023 als gewerbliche Baufliche mit Nutzungsbe-
schrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen ausgewiesen.

Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung werden von den insgesamt 3,5 ha gewerblicher Baufliche 1,06 ha in geplante
gemischte Baufldche und 0,97 ha in geplante Griinflache ,,Sportplatz* gedndert. 1,5 ha verbleiben als
gewerbliche Baufliche. Der Anderungsbereich wird als Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéddlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Uber den bestehenden Betrieb hinaus besteht derzeit keine Nachfrage nach weiteren Gewerbegrundstii-
cken im Ortsteil Schmergow. Aus diesem Grund sollen fiir den bisher ungenutzten Bereich neue Nut-
zungen vorgesehen werden. Innerhalb des Ortsteils Schmergow besteht iiber Potenziale im Bestand so-
wie innerhalb rechtskréftiger Bebauungspldne und Satzungen nach § 34 BauGB Bedarf nach zusétzli-
chen Baufldchen fiir Wohnungsbau. Siidlich angrenzend an die Strale Heuberg wird anstelle gewerbli-
cher Baufldche nun geplante gemischte Baufliche in der Tiefe einer zweireihigen Bebauung mit einer
FlachengroBe von 1,06 ha dargestellt. Siidlich davon ist die Nutzung als Sportplatz und temporér als
Festplatz geplant; die Fliche wird dementsprechend als geplante Griinfliche "Sportplatz" mit einer
GroBe von 0,97 ha dargestellt. Der bestehende Obstanbaubetrieb verbleibt als gewerbliche Bauflache
mit einem Flachenumfang von 1,5 ha.

Das Plangebiet befindet sich gemiB § 35 BauGB im Aufenbereich und kann iiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans entwickelt werden. Der Anderungsbereich grenzt siidlich und dstlich an
den Innenbereich gemif Klarstellungs- und Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Schmergow.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines Mischgebiets be-
trdgt gemdf Beiblatt] zur DIN 18005, Teil 1 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) fiir Ver-
kehrsldrm im Nachtzeitraum. Der Griinfldche kann mangels Immissionsort kein Schutzstatus zuge-
schrieben werden. Auf ehemals gewerblicher genutzter und aufgrund mangelnder Nachfrage nach Ge-
werbeflichen nicht mehr benétigter gewerblicher Baufldche von 3,5 ha erfolgt die Neuausweisung von
1,06 ha gemischter Baufldche zweireihig nach Norden hin und stidlich angrenzend die Ausweisung einer
geplanten Griinfliche "Sportplatz" mit 0,97 ha. Als gewerbliche Baufliche verbleiben knapp 1,5
ha. Das Planumfeld kann wie folgt beschrieben werden: im Norden gemischte Bauflichen, im Os-
ten Fldchen fiir die Landwirtschaft, im Stiden und im Westen gewerbliche Nutzung und gemischte Bau-
flichen. Die geplante Griinfliche bildet dabei einen sinnvollen Puffer zwischen der gewerblichen Nut-
zung im Westen und Siiden und dem geplanten Mischgebiet. Der Planungsgrundsatz des $§50 BImSchG
wird nunmehr erfiillt. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nutzung keine Emissionen aus, die dafiir
geeignet sind, in umliegenden Nutzungen zu Uberschreitungen von Grenz- oder Richtwerten zu fiih-
ren. Aufdas Plangebiet konnen Immissionen durch das Gewerbegebiet und Gerdusche durch die sport-
liche Nutzung der Griinfliche einwirken. In nachfolgenden Verfahren sind die méglichen Einwirkungen
von Gewerbe und Sport niher zu untersuchen.”
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Denkmalschutz:

Von den geplanten Anderungen sind auch Belange des Bodendenkmalschutzes betroffen; hierbei han-
delt es sich um das Bodendenkmal Nr. 31126 mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern von Schmer-
gow. Weiterhin befinden sich nérdlich des Anderungsbereichs die Baudenkmale ,,Dorfkirche* (ID-Nr.
09190384) sowie ,,Schmiede* (ID-Nr. 09190679), die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sowie
in der folgenden Hochbauplanung zu beriicksichtigen sind.

Trinkwasserversorgung / Schmutzwasserentsorgung:

Der Anderungsbereich SM2, bestehend aus den Flurstiicken 90 bis 93, 95 sowie 97, ist bisher lediglich
mit jeweils einer Grundstiicksanschlussleitung Trink- und Schmutzwasser fiir das Flurstiick 92 erschlos-
sen. Bei einer beabsichtigten Anderung in Form einer geplanten Baufliche ist von einer Erweiterung
der 6ffentlichen Anlagen sowie zusétzlichen Herstellung von sogenannten Grundstiicksanschlussleitun-
gen Trink- und Schmutzwasser auszugehen.

Neuausweisung Wohnbaufliche SM7

Bestand:

Der Anderungsbereich SM7 (Gemarkung Schmergow, Flur 2 und 4, diverse Flurstiicke) befindet sich
im Zentrum der Ortslage Schmergow, zwischen den Stralen Heuberg im Norden, Am Sportplatz /
Schmiedegasse im Osten, Deetzer Siedlung im Siiden sowie Blumenweg / Deetzer Chaussee im Westen.
Dabei handelt es sich um die Bereiche, die sich innerhalb der stralenseitigen Bebauung der zuvor ge-
nannten StraBenziige. Bei dem Anderungsbereich handelt sich jeweils in Teilen um Gartenland, Sport-
platzfliche und Griinland. Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an 6ffentliche gewidmete Verkehrs-
flichen an. Die ErschlieBung kann z.B. iiber Anschluss an die Schmiedegasse oder die Strale Heuberg
hergestellt werden. Die ndhere Umgebungsbebauung wird durch die Wohnbebauung an den das Plan-
gebiet umgebenden Strallen geprégt. Innerhalb der Planfliche befindet sich ein Friedhof, der durch Be-
standsdarstellung gesichert wird.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich wird im Flichennutzungsplan 2023 als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Sportanlage ausgewiesen.

Art und Umfang der Anderung:
Im Zuge der 1. Anderung werden 2,5 ha Fliche Griinfliche als geplante Wohnbaufléiche dargestellt.
Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Schmergow besteht iiber Potenziale im Bestand sowie innerhalb rechtskréftiger
Bebauungspléne und Satzungen nach § 34 BauGB Bedarf nach zusétzlichen Bauflachen fiir Wohnungs-
bau. Auf den Grundstiicken des Anderungsbereichs ist die Errichtung von Wohnbebauung als Ergin-
zung der umgebenden Wohnbebauung in unbebauter Insellage geplant. Die ErschlieBung kann iiber den
Anschluss an die Stralen Heuberg oder die Schmiedegasse hergestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich gemiB § 35 BauGB im Auflenbereich und kann iiber die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans (der Innenentwicklung nach § 34 BauGB) entwickelt werden. Die Ent-
wicklung zusitzlichen Wohnbaulandes am Standort kann als MaBnahme der Innenentwicklung gewertet
werden. Eine entsprechende Vorpriagung ist durch die allseitig umgebende Wohnbebauung gegeben.
Der Anderungsbereich ist vollstindig umgeben vom Innenbereich gemiB Klarstellungs- und Abrun-
dungssatzung fiir den Ortsteil Schmergow.

Immissionsschutz:

Der LfU schreibt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf: Auf einer Fliache von 2,5 ha soll eine im
bisherigen FNP als Griinfldche mit der Zweckbestimmung Sportplatz verzeichnete Fliche als Wohn-
baufliche entwickelt werden. Das Planumfeld ist charakterisiert durch Griinflichen mit
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Zweckbestimmung Friedhof, Wohnbauflédchen und anschlieBenden gemischten Baufldchen im Norden,
Wohnbauflachen mit anschlieBenden gemischten Bauflichen bzw. Flachen fiir die Landwirtschaft im
Osten, Wohnbauflachen im Siiden und Westen. Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird einge-
halten. Vom Plangebiet gehen bei iiblicher Nutzung keine relevanten Emissionen aus, die benachbarte
Gebiete unzulissig beeintriichtigen konnten. Ebenso sind keine Immissionen erkennbar, die zu Uber-
schreitungen von Grenz- oder Orientierungswerten im Plangebiet fithren konnten.

Denkmalschutz:

Es befindet sich das Bodendenkmal Nr. 31126 mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern von Schmer-
gow im Umfeld des Anderungsbereichs. Die Ausdehnung wurde bisher nicht eindeutig ermittelt und
erstreckt sich sehr wahrscheinlich bis in das Plangebiet.

Trinkwasserversorgung / Schmutzwasserentsorgung:

Die Grundstiicke im Anderungsbereich SM7 Schmergow verfiigen bisher iiber keine ErschlieBung
Trink- und Schmutzwasser. Um diese sicherzustellen, ist einer Erweiterung von iibergeordneten Anla-
gen zur Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung zu tétigen. Hierfiir ist eine entspre-
chende Detailplanung fiir die ErschlieBung der ca. 2,5 ha grolen Wohnbauflidche aufzustellen. Aus dem
beigefligten Lageplanauszug geht der bisher vorhandene Leitungsbestand Trink- und Schmutzwasser,
speziell in den angrenzenden StraBen des Anderungsbereiches SM7 ,,Heuberg/Plantagenblick und Deet-
zer Siedlung®, hervor.

Anderungsblatt Nr. 18: Anderungsbereich SM6: Neuausweisung SO Tierhaltung "Rinderbesamungsan-
lage RBB"

Bestand:

Der Anderungsbereich SM6 (Gemarkung Schmergow, Flur 11, Flurstiick 8 teilweise) umfasst das Be-
triebsgelédnde der Firma RBB Rinderproduktion. Das Grundstiick befindet sich am 6stlichen Ortsrand
der Ketziner Siedlung als Siedlungsteil des Ortsteils Schmergow, nordlich der Ketziner Strae. Das
Betriebsgeldnde soll um eine Rinderbesamungsanlage erweitert werden. Das Gelédnde ist zum iiberwie-
genden Teil bereits mit Stallanlagen, Verwaltungsgebduden und weiteren Betriebsanlagen bebaut. Das
Grundstiick ist in Betrieb und bereits vollstindig iiber die Ketziner StraB3e erschlossen. Nordlich und
oOstlich schliefen sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen an; dstlich befindet sich die Wohnbebauung
der Ortslage Ketziner Siedlung.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:

Der Anderungsbereich wird im Flichennutzungsplan 2023 als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewie-
sen.

Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderqng werden 2,49 ha Flache fiir die Landwirtschaft als Sonderbaufldche ,, Tierhal-
tung* dargestellt. Der Anderungsbereich wird als Fliache flir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Aufgrund der Erweiterung des Betriebsgeldndes um eine Rinderbesamungsanlage geht die Nutzung
tiber die im AuBenbereich zulédssige Nutzung als Landwirtschaftsbetrieb hinaus und erfordert die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes. Um dem Entwicklungsgebot gemiB § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen,
erfolgt die Darstellung als Sonderbaufliche ,, Tierhaltung* im Zuge der 1. Anderung des FNP. Das Be-
bauungsplanverfahren soll 2020 eingeleitet werden.
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Erschlieung:

Der Landesbetrieb schreibt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf: Der Anderungsbereich befindet
sich nordlich der L 86 auBerhalb der Ortsdurchfahrt von Schmergow und erfasst einen bestehenden
Betriebsstandort im Bereich der sogenannten Ketziner Siedlung. Um die Erweiterung des Betriebes zu
ermOglichen, wird die Flache als Sonderbaufldche ,, Tierhaltung" ausgewiesen.

Der betreffende Abschnitt der Landesstralie befindet sich auBlerhalb der Ortsdurchfahrt von Schmergow
und ist freie Strecke. Hier gelten die straBenrechtlichen Anbauverbotsvorschriften gemaB § 24 Absitze
1 und 2 BbgStrG. Dies bedeutet, dass ldngs der Landesstra3e, Hochbauten jeder Art in einer Entfernung
von 20 m, gemessen vom &ueren Fahrbahnrand der befestigten Fahrbahn und bauliche Anlagen, die
tiber Zufahrten und Zugénge an die Landesstra3e unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sol-
len, nicht errichtet werden diirfen (Anbauverbot gemiB § 24 Absatz 1 BbgStrG).

Die strallenrechtlichen Anbauverbotsvorschriften sind im Rahmen der weiterfithrenden Bauleitplanung
(Bebauungsplan) bzw. in den nach anderen Gesetzen vorgeschriebenen Genehmigungsverfahren (Bau-
genchmigungsverfahren) zu beachten. Die verkehrliche ErschlieBung der Flachen ist daher riickwértig
iber eine 6ffentliche Gemeindestralle zu organisieren.

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Sondergebieten lisst sich kein explizierter
Orientierungswert zuweisen. Der Wert ist abhdngig von der konkret geplanten Nutzung und ist zwischen
45-65 dB(A) tags und 35-65 dB(A) nachts anzusiedeln. Im vorliegenden Fall wird der Schutzstatus eher
im oberen Bereich der Moglichkeiten anzusiedeln sein. Das entsprechende Plangebiet wird im derzei-
tigen FNP als Fldchen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen und soll zukiinftig als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Tierhaltung entwickelt werden. Die Grofse der Fléiche betrdgt dabei rund 2,5 ha. Das
Umfeld des Bereiches kann wie folgt charakterisiert werden: im Norden und Osten Fldchen fiir die
Landwirtschaft, im Siiden der Verlauf der L86, anschliefend Flichen fiir die Landwirtschaft (welche
durch eine Biogasanlage sowie den Biohof Schmergow belegt sind) und im Westen Waldfldchen, Wohn-
baufldchen und gewerbliche Fldchen. Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird eingehal-
ten. Vom Plangebiet kénnen insbesondere Ldrm und Geriiche ausgehen, die vor allem in der westlich
angrenzenden Wohnbaufliche zu Uberschreitungen von Grenz- und Orientierungswerten fiihren kion-
nen. Weiterhin befindet sich siidostlich des Plangebietes die Biogasanlage der Firma terhorst energy
GmbH & Co.KG. Hier ist zu priifen, ob durch die Planung der Achtungsabstand nach 12. BImSchV zu
v. g. Anlage eingehalten wird. Auf das Plangebiet konnen Ldrm durch die angrenzenden Anlagen, Ver-
kehrsldrm durch die L86 sowie Geriiche durch die siidlich angrenzenden Nutzungen immittiert werden.
In nachfolgenden Verfahren sind sowohl die von der Anlage ausgehenden Emissionen als auch die auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen néiher zu untersuchen, weiterhin ist zu priifen, ob der Ach-
tungsabstand nach 12. BImSchV8 zur v. g. Biogasanlage durch die Planung eingehalten wird."

Hochwasser:

Der Anderungsbereich Schmergow — SM6 befindet sich teilweise in einem Hochwasserrisikogebiet
nach §73 Abs. 2 Satz 1 WHG. Bei Bauvorhaben in Risikogebieten greift §78b Abs. 1 WHG. Nach §1
Abs. 6 Satz 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen aulerdem die Belange des Hochwas-
serschutzes zu beriicksichtigen.

Fiir den Anderungsbereich SM6 wurde ein Bebauungsplan-Verfahren eingeleitet. Fiir die duBere nord-
ostliche Ecke besteht Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100). Im Zuge des B-Planes
kann dieser Bereich als Griinflache dargestellt werden oder der Geltungsbereich des B-Planes wird ver-
kleinert.

Denkmalschutz:

Von den geplanten Anderungen sind auch Belange des Bodendenkmalschutzes betroffen; hierbei han-
delt es sich um das Bodendenkmal Nr. 30942 Gréberfelder und Siedlungen des Neolithikums, der
Bronze- und romischen Kaiserzeit sowie Siedlung des deutschen Mittelalters und Graberfelder der Vol-
kerwanderungszeit sowie des slawischen Mittelalters.
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Trinkwasserversorgung / Schmutzwasserentsorgung;:

Der Anderungsbereich SM6 Schmergow wird im Wesentlichen durch eine bauliche Erweiterung auf
dem Flurstiick 8 (Flur 11, Gemarkung Schmergow) gepréigt. Das Flurstiick 8 verfiigt bereits iiber eine
sogenannte Grundstiicksanschlussleitung Trinkwasser. Diese diirfte ggf. auch fiir die Erweiterungsfla-
che nutzbar sein. Eine Anschlussmoglichkeit an die 6ffentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlage des
WAH besteht nicht. Dementsprechend hat der Vorhabentrédger fiir den Teil Schmutzwasser eine dezent-
rale Losung (abflusslose Sammelgrube, Kleinkldranlage) zu errichten.

Anderungsblatt Nr. 19: Anderungsbereich SM8: Erweiterung der Sonderbaufliche "Kompostier- und
Biogasanlage"

Der Anderungsbereich SM8 entfillt, da er von der Genehmigung ausgenommen wurde.

2.12 Darstellung von Waldflidchen

GemiB der Stellungnahme des Landesbetriebes Forst — untere Forstbehorde erfolgt die Aktualisierung
der Waldflachen gemiB ermittelter Forstkarten. Die Flachenbilanz wird entsprechend angepasst.

2.13 Darstellung von Bodendenkmalen

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark — Untere Denkmalschutzbehorde fordert die Ubernahme ausgewie-
sener Bodendenkmale entsprechend ihrer dargestellten Ausdehnung. Die im FNP von 2013 dargestell-
ten Symbole werden durch fldchige Darstellungen ersetzt. Datengrundlage bilden die vom Brandenbur-
gischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum (BDLAM) iibermittelten
digitalen Daten mit Stand 20.05.2020. Nachrichtlich iibernommen wurden die ausgewiesenen Boden-
denkmale. Zusétzlich sind in der iibermittelten Kartendarstellung (Abb. 4) die in Bearbeitung befindli-
chen Bodendenkmale dargestellt. Zusétzlich werden die bekannten, aber noch nicht in der Denkmalliste
veroffentlichten Bodendenkmale (Abb. 5 - gelbe Markierung) in dem Gesamtplan per Symbol ohne
flichige Abgrenzung erginzt.

Nr. Gemarkung | Flur Kurzansprache

30596 | Deetz 5 Gréberfeld Neolithikum, Siedlung Neolithikum, Befestigung slawisches
Mittelalter, Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit, Siedlung slawi-
sches Mittelalter

30932 Deetz 1,4 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Griaberfeld Bronzezeit, Graberfeld
Eisenzeit, Siedlung slawisches Mittelalter

30934 | Deetz 5 Siedlung Urgeschichte

30937 | Deetz 10 Siedlung slawisches Mittelalter

30938 Deetz 4 Siedlung Bronzezeit

30939 | Deetz 5,6 Siedlung Bronzezeit

30940 | Deetz 5 Siedlung Urgeschichte

31127 | Deetz 2,4,5 Siedlung Bronzezeit, Siedlung slawisches Mittelalter, Dorfkern Mittelal-
ter, Dorfkern Neuzeit

31166 Gotz 4,5,6 Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit, Dorfkern Neuzeit, Dorfkern
Mittelalter, Siedlung slawisches Mittelalter

31168 Gotz 6 Siedlung deutsches Mittelalter, Graberfeld deutsches Mittelalter, Sied-
lung slawisches Mittelalter, Siedlung romische Kaiserzeit

31171 Gotz 5 Siedlung Bronzezeit, Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung Eisen-
zeit, Siedlung Neolithikum

31172 | Gotz 6 Siedlung Urgeschichte, Griberfeld Bronzezeit, Siedlung Neolithikum
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Nr. Gemarkung | Flur Kurzansprache
31173 Gotz 5 Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit
31177 Jeserig 1 Dorfkern Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Gréberfeld

Bronzezeit, Griberfeld Eisenzeit

31178 | Jeserig 2 Siedlung Urgeschichte, Siedlung Neolithikum, Gréaberfeld Bronzezeit,
Siedlung Bronzezeit
31181 | Jeserig 5 Siedlung Eisenzeit
31182 | Jeserig 1 Siedlung slawisches Mittelalter
31183 | Jeserig 1,2 Siedlung Vélkerwanderungszeit
31184 | Jeserig 2 Siedlung slawisches Mittelalter
31000 Derwitz, 4 Griberfeld Eisenzeit, Graberfeld romische Kaiserzeit, Grab Neolithikum
Krielow 5
31001 Derwitz, 4 Gréberfeld Urgeschichte, Grab Neolithikum
Krielow 3,5
31015 | Derwitz, 4,5 Siedlung Eisenzeit, Siedlung Urgeschichte, Siedlung deutsches Mittelal-
Krielow 5 ter, Graberfeld Eisenzeit
30597 | Krielow 4 Burgwall Mittelalter
30999 | Krielow 4 Griberfeld Neolithikum, Gréaberfeld Eisenzeit, Griaberfeld Volkerwande-
rungszeit
31004 | Krielow 6 Siedlung deutsches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit, Siedlung slawi-
sches Mittelalter
31006 | Krielow 1 Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung Steinzeit, Siedlung Bronzezeit,
Siedlung Eisenzeit
31007 | Krielow 4 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung Neolithikum, Siedlung Ei-
senzeit, Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung deutsches Mittelalter
31128 Krielow 4 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Siedlung Bronzezeit,

Siedlung Eisenzeit, Siedlung slawisches Mittelalter

30941 Schmergow | 6, 11 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung Neolithikum, Gréberfeld
Zachow 7 slawisches Mittelalter, Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung romi-
sche Kaiserzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit

30942 | Schmergow | 8,11 Siedlung deutsches Mittelalter, Siedlung Neolithikum, Siedlung Bronze-
zeit, Siedlung romische Kaiserzeit, Graberfeld Neolithikum, Gréberfeld
Volkerwanderungszeit, Graberfeld slawisches Mittelalter, Graberfeld
Bronzezeit, Griaberfeld romische Kaiserzeit

30945 | Schmergow | 2,6 Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit, Siedlung slawisches Mittelal-
ter, Graberfeld Bronzezeit, Graberfeld Eisenzeit

30949 | Schmergow | 10 Siedlung slawisches Mittelalter
30952 Schmergow | 8,9 Griéberfeld Bronzezeit
30953 Schmergow | 9 Griéberfeld romische Kaiserzeit
30954 | Schmergow | 11 Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit, Siedlung slawisches Mittelalter
Zachow 7
30955 Schmergow | 9, 10 Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung rémische Kaiserzeit
30956 | Schmergow | 9 Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung deutsches Mittelalter
30960 | Schmergow | 2,6 Siedlung Bronzezeit
31126 Schmergow 1,2,4, | Dorfkern Mittelalter, Dorfkern Neuzeit
6,7
31214 | Schmergow | 10 Siedlung Bronzezeit
31215 | Schmergow | 10 Siedlung Ur- und Friihgeschichte
31216 | Schmergow | 9 Siedlung Neolithikum, Siedlung Vélkerwanderungszeit, Siedlung romi-
sche Kaiserzeit
31217 Schmergow | 10 Siedlung Neolithikum
31218 | Schmergow | 9 Siedlung Ur- und Friihgeschichte
31219 | Schmergow | 9 Siedlung Eisenzeit, Siedlung romische Kaiserzeit
30759 | Phoben 9 Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Eisenzeit

Schmergow | 9
Tab. 2: Auszug aus der Denkmalliste fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark, © BDLAM 2020
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Abb. 5: Bodendenkmale im Gemeindegebiet Grof3 Kreutz (Havel): ausgewiesen (rot) / in Bearbeitung (gelb), © BDLAM
2020

3 Umweltbericht
3.1 Einleitung

Die Anderung des Flichennutzungsplanes bereitet durch seine Darstellungen Nutzungen vor, die sich
verdandernd - positiv oder negativ - auf die Umweltsituation auswirken kdnnen. Gegenstand der Um-
weltpriifung sind die mit der Planaufstellung ggf. verbundenen Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter
und ihre Wechselbeziehungen:

Schutzgut Flache

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichengewisser)
Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Schutzgut Mensch

Schutzgut Sachgiiter / kulturelles Erbe.

Als Beurteilungsgrundlage der Umweltpriifung ist die Darlegung der Ziele der umweltrelevanten Ge-
setze und Pldne voranzustellen. Die wesentlichen Rahmenbedingungen der Umweltsituation sind
schutzgutbezogen zu beschreiben. Es soll eine Prognose der voraussichtlichen Entwicklung ohne das
Planvorhaben skizziert werden.

Es sollen MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich mdglicher
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Beeintrichtigungen dargelegt werden. Mit dem sog. Monitoring (Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen) werden zeitlich iiber das Aufstellungsverfahren hinausreichende Anforderungen gestellt, indem
die Gemeinde im Umweltbericht darlegen soll, wie sie die Durchfiihrung der zur Abwendung vermeid-
bar schédlicher Wirkungen auf die Schutzgiiter erforderlichen MaBnahmen tiberwachen will.

Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wird den umweltrelevanten
Behdrden und Stellen Gelegenheit gegeben, ihre Anforderungen an den Untersuchungsumfang der Um-
weltpriifung mitzuteilen und auf die ihnen vorliegenden relevanten Informationen und Datenstdnde
hinzuweisen.

Im Rahmen der jeweiligen noch zu erfolgenden stidtebaulichen Planungen wird die Eingriffsregelung
entsprechend den Vorgaben der HVE angewendet und Vorschldge von KompensationsmaBnahmen in-
ner- und auBerhalb der Anderungsbereiche genannt. Sollte im Rahmen der jeweiligen stiddtebaulichen
Planung die Frage der KompensationsmaBnahmen nicht geklirt werden kdnnen, besteht grundsétzlich
die Moglichkeit, sich an die Fldchenagentur Brandenburg zu wenden, die bereits realisierte Kompensa-
tionsflachen in der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) anbietet.

Hinweise zur Eingriffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfliachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrichtigen
konnen (§ 13 bis 17 BNatSchQG).

Ist ein Vorhaben, das mit einem Eingriff im Sinne der genannten Definition (Eingriffsvorhaben) ver-
bunden ist, geplant, wird in der Regel kein eigenes Verfahren von der Naturschutzbehdrde eingeleitet,
sondern die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch eine andere Fachbe-
horde im so genannten Huckepackverfahren zusammen mit der gesamten Vorhabensplanung (Fachpla-
nung) geregelt. Damit ist die Eingriffsregelung fester Bestandteil behordlicher Bewilligungen, Erlaub-
nisse, Genehmigungen, Zustimmungen, Planfeststellungen sowie sonstiger behordlicher Entscheidun-
gen oder Anzeigen.

Im Rahmen des sog. ,,Baurechtskompromisses wurde die Eingriffspriifung in der Bauleitplanung von
der Vorhabens- auf die Planungsebene vorverlagert. Damit muss die Eingriffsregelung im Flachennut-
zungsplan (FNP) vorbereitet und im Bebauungsplan (B-Plan) abschlieBend bewiltigt werden und nicht
erst bei der Verwirklichung einzelner, im B-Plan angelegter Vorhaben.

Die Einschitzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es
keine exakten, allgemein giiltigen MaBstdbe zur Bestimmung gibt. Grundsétzlich sind die regionalen
und kommunalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsdchliche Aus-
pragung der Schutzgiiter bei der Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Be-
eintrdchtigung heranzuziehen.

Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie moglich zu prognostizieren, entsprechende Kompensati-
onsflichen und -maBinahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundsitzlich bieten sich folgende Mdg-
lichkeiten zur Kompensation von Eingriffen an:

e Kompensation auf dem Eingriffsgrundstiick.

e Kompensation aulerhalb des Plangebietes; Sicherung durch den Abschluss von stidtebaulichen
Vertrdgen nach § 11 BauGB.

e Kompensation durch die Beteiligung an einem Flachenpool, z.B. iiber die Flichenagentur Bran-
denburg GmbH.

Die langfristige rechtliche Sicherung von Kompensationsmafinahmen ist mit besonderer Sorgfalt zu be-
achten. Fiir Festsetzungen auf den Baugrundstiicken wird dies durch die Baugenehmigung gewéhrleis-
tet, wenn die AusgleichsmalBnahmen als Nebenbestimmung aufgenommen werden. Dann bleibt die Ver-
pflichtung zur Kompensation so lange wirksam wie die Baugenehmigung selbst und der Vorhabenstré-
ger steht in der Pflicht, die ihm auferlegten Mafinahmen auch langfristig zu erhalten.

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des
Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
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von April 2009.

Hinweise zur Waldumwandlung

Fiir die Darstellung von Wohnbaufldchen im Flachennutzungsplan auf Forstflachen, fiir die eine Wald-
umwandlung von der Forstbehérde in Aussicht gestellt wurden, ist die Waldumwandlung noch nicht
erfolgt. Die Waldumwandlung erfolgt im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren (bzw. Ergénzungs-
satzung oder Baugenehmigung).

Fiir umzuwandelnde Waldflachen ist ein forstlicher Ausgleich nach LWaldG erforderlich.

Die Gemeinde muss demnach fiir die Inanspruchnahme von Waldfldchen eine Ersatzaufforstung leisten;
der Ausgleichsfaktor wird von der Forstbehorde festgelegt. Die Forstbehdrde weist darauf hin, dass die
in Anspruch genommenen Waldfldchen grundsétzlich in Form einer Erstaufforstung zu ersetzen ist.
Dariiber hinaus kann die Forstbehdrde fiir Waldflachen mit Besonderen Waldfunktionen einen zusitz-
lichen Ausgleich fordern (entweder in Form einer Erstaufforstung oder 6kologischen Waldumbau).

Fiir die Genehmigung des Fldchennutzungsplans muss eine Waldumwandlungsgenehmigung noch nicht
vorliegen; erst bei der dem Flachennutzungsplan nachgeschalteten Aufstellung von Bebauungsplédnen,
Ergénzungssatzungen oder konkreten Bauvorhaben ist eine einvernehmliche Regelung mit der Forstbe-
hérde notwendig.

Anderungsblitter

In den einzelnen Datenblittern der Anderungsbereiche erfolgt eine Bestandsdarstellung und -bewertung
bezogen auf die o0.g. Schutzgiiter von Natur und Landschaft, eine Darstellung der Auswirkungen der
Anderung, Empfehlungen auch Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung), Vor-
schldge zur Kompensation der Eingriffe und eine abschlieBende Beurteilung aus Sicht der Landschafts-
planung sowie Hinweise fiir die Bauleitplanung. Fiir bestimmte Anderungsblitter werden keine Um-
weltpriifungen durchgefiihrt, wenn es sich zum Beispiel lediglich um Anderungen der Ausweisung der
Gebietsart handelt (Umwandlung von Gewerbegebiet in Sondergebiet oder Mischgebiet) und damit be-
reits eine Umweltpriifung zum FNP 2013 vorliegt.

Eine Bewertung des Eingriffs und daraus resultierende Kompensationsmafnahmen erfolgte in den je-
weiligen Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung. Die Eingriffsbewertung beriicksichtigt grund-
sétzlich nicht die Anwendung von beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB oder § 13 b BauGB,
in denen die Gemeinde auf die Umweltpriifung und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verzich-
ten kann. Die Priifung der Verfahrensart soll damit der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten sein.

Mit der Eingriffsbewertung soll sichergestellt werden, dass unzuléssige oder schwerwiegende Eingriffe
vermieden werden oder ob ein erhdhtes Ausgleichserfordernis notwendig ist. Von Beginn an wurden
Anderungen ausgeschlossen, die Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Schutzgebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung betreffen. FFH-Vertriglichkeitspriifungen sind damit in diesem Verfahren ob-
solet.

Da es sich bei den Eingriffsflichen um Siedlungsergdnzungsflichen handelt, ergeben sich der Kompen-
sationsbedarf hauptsédchlich durch Biotopverluste und Bodenversiegelungen.

Die Bestandsbewertung erfolgt in 5 Wertstufen, von fehlend/gering bis sehr hoch. Die Bewertung der
einzelnen Schutzgiiter wird zu einem Wert zusammengefasst, der in die Beurteilung der Erheblichkeit
des Eingriffs einflieft.

Fiir die Biotopbewertung erkldren sich die Wertstufen beispielsweise wie folgt:

Wertstufe Bestand / Empfindlichkeit
0 fehlend /sehr gering z. B. bereits vorgenutzte bzw. bebaute/versiegelte Bereiche
1 gering z.B. Ackerflachen/artenarme Ackerbrachen, Grasacker/Ansaat-
grasland, ackerbauliche genutzte Gartenflachen/Grabeland,
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Wertstufe Bestand / Empfindlichkeit

artenarme Ruderalfluren, Intensivobstkulturen

2 mittel z.B. extensiv bewirtschaftetes Griinland, Griinlandbrachen,
Girten, Gartenbrachen, extensiv bewirtschaftete Obstkulturen

3 hoch z.B. Feldgeholze, artenarme Kiefernforste naturnahe nutzungs-
freie / extensiv genutzte Bereiche mit hoher biologischer Viel-
falt, Flichen mit hoher Ausstattung mit Geholzen, z.B. extensiv
genutzte/aufgelassene Streuobstbestéinde

4 sehr hoch z.B. naturnahe Laubwalder, naturnahe Kiefernwilder auf Bin-
nendiinen, Gewésser/Gewisserufer, Feuchtgebietslandschaften
mit sehr hohe Strukturvielfalt

Tab. 3: Wertstufen der Biotope

Der Kompensationsflachenbedarf richtet sich nach dem Umfang der Flacheninanspruchnahme, nach der
Intensitét der geplanten Nutzung (Versiegelungsgrad) und nach der Wertigkeit des Bestandes. Anhalts-
punkte fiir die Bilanzierung wurden den "Hinweisen fiir die Eingriffsregelung" fiir das Land Branden-
burg (Ministerium fiir Léndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Branden-
burg, April 2009) entnommen. Auf jeden Fall bedarf die vorgenommene Eingriffsbilanzierung einer
Uberpriifung/Konkretisierung in den verbindlichen Bauleitplanverfahren, da sie auf der Planungsebene
des FNP nur iiberschlédgig vorgenommen werden kann (Die Schitzung des Versiegelungsgrades erfolgte
im Rahmen der iiblichen Ausweisung einer Grundflachenzahl fiir die jeweilige Gebietskategorie oder
der Umgebungsbebauung).

3.2 Fachgesetze und Fachplanungen

Die wichtigsten Fachgesetze / Verordnungen / Satzungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind im Anhang aufgefiihrt. Dazu zihlt vor allem das Bundesnaturschutzgesetz und das Brandenburgi-
sches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Rahmengesetz des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege benennt die Ziele in § 1. Danach sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

1. die Leistung- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und Lebensrdume sowie 4. die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Auch im Baugesetzbuch (BauGB) werden bestimmte Ziele bei der Aufstellung
von Flachennutzungsplénen genannt:

- Gewihrleistung einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung und gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse

- Berticksichtigung einer sparsamen Bodennutzung durch Ausschopfung von Innenbereichspotentialen
und Nachverdichtungsmoglichkeiten sowie fldchensparender ErschlieBungskonzepte

- Beriicksichtigung der Ziele der Landschaftsplanung

- Erhaltung, des Schutzes und der Entwicklung natiirlicher Lebensgrundlagen und des Orts-

und Landschaftsbildes

- Beriicksichtigung der Eingriffsregelung und Festsetzungen von Maflnahmeflichen zur Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschatft.

Weiterhin sind die folgenden gesetzlichen Regelungen zu beachten:
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Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1
vorangestellt. Danach ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéddliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie hierdurch verursachte Gewisserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréachti-
gungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden.

Gem. § la Satz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flédchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Vorgaben des iibergeordneten Rahmengesetzes Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden in Branden-
burg durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG@G) ausgefiillt. Das Gesetz trifft beispielsweise
Vorgaben zur Versickerung des in Baugebieten und Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers.
Zielsetzungen zum Schutz der Gewésser und des Wasserhaushalts finden sich in verschiedenen gesetz-
lichen Regelungen des BauGB, der Naturschutzgesetze und Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes und
des Landes. Aussagen zum Schutz der Gewésserufer finden sich im BNatSchG.

Beachtung findet zudem das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die anzuwendenden
technischen Anleitungen (TA Larm), DIN-Normen (DIN 18005) und Verordnungen (BImSchV). Ziele
sind die Einhaltung der Grenz- und Richtwerte bei Luft- und Larm-, oder Geruchsemissionen, bei Neu-
planungen Einhaltung der Abstandswerte zwischen potenziell emittierenden und sensiblen Nutzungen.

Das Landeswaldgesetz (LWaldG) bezweckt die Erhaltung und Entwicklung von Wald insbesondere in
seiner Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftshaushalt, das Landschaftsbild und die Erholung sowie
seine (nachhaltige) wirtschaftliche Nutzung. § 2 des Gesetzes definiert, welche Fldchen als Wald anzu-
sehen sind. Unter bestimmten, dort benannten Voraussetzungen, gelten auch Baum- und Gehdlzbe-
stinde auBlerhalb eigentlicher Waldgebiete als Wald.

Zeitweilige oder dauerhafte Nutzungsdnderungen von Wald, z.B. zum Zwecke der Bebauung, bediirfen
in jedem Fall der Genehmigung durch die Untere Forstbehdrde. Eine Umwandlung soll versagt werden,
wenn diese mit den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar ist, die Erhaltung des Waldes iiberwiegend
von 6ffentlichem Interesse oder von besonderer Bedeutung hinsichtlich der Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushalts, der Erholung oder wirtschaftlichen Nutzung ist oder Wald ortlich einen geringen Fléchen-
anteil hat. Waldumwandlungen sind i.d.R. kompensationspflichtig. Sollten zudem Waldfunktionen be-
troffen sein, ist mit einem erhohten Ausgleich zu rechnen.

Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) bezweckt den Schutz von Denkmalen. Es
definiert den Denkmalsbegriff, benennt Leitlinien fiir Denkmalsbesitzer und regelt die Aufgaben und
Zustindigkeiten der mit dem Denkmalsschutz und der Denkmalpflege befassten Institutionen. Der Be-
stand der Bau- oder Bodendenkmale wird nachrichtlich in 6ffentlichen Verzeichnissen gefiihrt (Denk-
malsliste der Denkmalfachbehorde). Der gesetzliche Schutz ist jedoch unabhéingig von der Eintragung.
Die Entdeckung archéologischer Strukturen oder Funde ist der zustéindigen unteren Denkmalschutzbe-
horde unverziiglich anzuzeigen. Ergénzungen des Gesetzes finden sich in der Brandenburgischen Bau-

ordnung.

Folgende {ibergeordnete Fachplanungen wurden bei den Ausfiihrungen beriicksichtigt:

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) wurde flichendeckend fiir das Land aufgestellt. Es
stellt in den Grundziigen die Erfordernisse und Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grund-
sitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Brandenburg dar. Aufgabe des Landschaftspro-
gramms ist, die in § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes formulierten allgemeinen Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu konkretisieren und die zu ihrer Umsetzung erforderlichen Malnahmen
festzulegen.

Planungsstand: April 2023 Seite 49 von 76



1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) wurde 1996 fiir das Gebiet des Landkreises Potsdam-Mittelmark
aufgestellt und im Juli 2006 fortgeschrieben. Er stellt die Grundziige der Erfordernisse und Mafinahmen
zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Land-
kreis Potsdam-Mittelmark dar.

Nach den fortgeschriebenen Darstellungen des Planes gehort das Planungsgebiet zu den Teillandschaf-
ten Mittlere Havelniederung, Glindower Platte und Emster-Niederung. Die erstgenannte Teillandschaft
liegt in etwa nordlich der Bundesstralie 1. Der siidlich der B 1 liegende Landschaftsteil mit Ausnahme
des Siidwestens von Jeserig gehort naturrdumlich zur Glindower Platte. Zur Emsterniederung gehort ein
Teilraum westlich der Ortslage Jeserig bis zum Rietzer See im Siiden.

Die konkreten Aussagen des LRP sind den einzelnen Anderungsbereichen in den Anderungsblittern
zugeordnet. Weitere Ausfiihrungen sind in der Begriindung zum giiltigen Flachennutzungsplanungen
2013 zu entnehmen.

Européische Schutzgebiete (NATURA 2000)

GroBe Teile der Havelniederung in der Gemeinde sind als Européische Schutzgebiete auf Grundlage der
Flora-Fauna-Habitat - Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie gesichert. In Grof3 Kreutz sind dies das
FFH-Gebiet "Mittlere Havel" bzw. "Mittlere Havel Ergédnzung" und das Vogelschutzgebiet Mittlere Ha-
velniederung (2.478 ha). Die Gebiete liberschneiden sich vielfach.

In Krielow ist das FFH- und Naturschutzgebiet "Krielower See" ausgewiesen (113,2 ha).

Relikte von Steppenrasenvegetation und basiphilen Trockenrasen, die auf den Hiigeln der Grundmoré-
neninseln des nordlichen Plangebiets erhalten sind, stehen als FFH-Gebiete "Deetzer Hiigel" (33,8 ha)
bzw. "Deetzer Hiigel Erginzung" (28 ha, 4 Teilflichen) bzw. "Steppenhiigel im Havelland" (16 ha)
unter Schutz. Nur zu einem geringen Anteil innerhalb des Plangebietes - im Ortsteil Schenkenberg -
liegt das FFH- Gebiet "Rietzer See" (132,5 ha). Es ist zugleich Naturschutzgebiet sowie Internationales
Vogelschutzgebiet gem. der Vogelschutz-Richtlinie.

Keines der Anderungsbereiche liegt in einem europiischen Schutzgebiet.

Landschaftsschutzgebiete

In der Gemeinde ist seit 1998 das Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Osthavelniederung" festge-
setzt. Dem Landschaftsschutz unterliegt im Wesentlichen der Raum nérdlich der B 1, 62,5 % der Ge-
meindeflache. Der im Landschaftsschutzgebiet liegende Teil des Gemeindegebietes umfasst eine Flache
von 6.210 ha und betrifft Teilflichen aller Ortsteile auBBer Schenkenberg.

Nur der Anderungsbereich SM8 liegt im Landschaftsschutzgebiet (entfillt).
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Naturschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile

In der Gemeinde sind die drei Naturschutzgebiete Ketziner Havelinseln, Krielower See und Rietzer See
ausgewiesen. Zudem sind fiinf geschiitzte Landschaftsbestandteile und vier Fldchennaturdenkmale aus-
gewiesen.

Keines der Anderungsbereiche liegt in einem Naturschutzgebiet oder geschiitzten Landschaftsbestand-
teil. Naturdenkmale oder Alleeschutz wird in den einzelnen Anderungsblittern erwihnt, sofern eine
Betroffenheit durch die beabsichtigte Planung besteht.

Biotopschutz

Ein Teilbereich eines Anderungsbereichs unterliegt dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG. Hierzu
werden Aussagen im betreffenden Datenblatt gemacht (SM 7).

Die Darstellung der geschiitzten Biotope kann nie abschlieBend sein, da die natiirlichen Gegebenheiten
Verinderungen unterliegen. Der gesetzliche Schutz eines Biotops ist von der jeweiligen aktuellen Fla-
chenauspriagung bzw. der Florazusammensetzung abhingig. Geschiitzte Biotope kdnnen jederzeit neu
entstehen oder aber auch "verschwinden”. Im Rahmen von konkreten Vorhabensplanungen ist der Bio-
topschutz jeweils aktuell zu priifen.

In Einzelfillen kann eine eventuelle Betroffenheit in den Anderungsblittern aufgefiihrt werden; hier ist
besonders auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes auf die Auspriagung des Biotops zu achten
und im Zweifel eine Biotopkartierung zu beauftragen.

Baumschutz

Fiir den Schutz der Baume in den Innenbereichen (gem. § 34 BauGB) ihrer Ortsteile sowie fir die Gel-
tungsbereiche von Bebauungs- bzw. Vorhaben- und ErschlieBungspldnen hat die Gemeinde Grof3
Kreutz (Havel) im Oktober 2012 eine Baumschutzsatzung beschlossen. Nach ihr stehen Baume mit ei-
nem Mindeststammumfang von 125 cm (gemessen in 1,25 m Hohe) sowie mehrstimmig ausgebildete
Béume mit wenigstens 2 Stimmen gleichen Umfangs sowie auch Bdume geringeren Stammumfangs,
die landeskulturell eine besondere Bedeutung haben oder die im Rahmen einer Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahme gepflanzt worden sind, unter Schutz. Ausgenommen von dem Schutz durch die Satzung sind
Obst- und Nadelbdume (auBer einigen Arten), schnellwachsende Hybridpappeln, gewerblichen Zwe-
cken dienende Biaume (z.B. in Baumschulen), Bdume in Kleingartenanlagen und im Wald sowie abge-
storbene Béaume. Die Satzung regelt weiterhin Féllgenehmigungen in Ausnahmefillen und Ersatzpflan-
zungen. Fiir den Vollzug der kommunalen Satzung ist die Gemeinde GroB Kreutz (Havel) zusténdig.

Fiir den Schutz von Gehdlzen im AuBenbereich kommt die Verordnung des Landkreises Potsdam- Mit-
telmark zum Schutz der Baume und Feldgeholze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Geholzschutz-
verordnung Potsdam-Mittelmark - Geh61zSchVO PM) vom 29.09.2011 zur Anwendung. Sie findet u.a.
keine Anwendung in den Innenbereichen der Gemeinde, im Geltungsbereich von Bebauungsplidnen, bei
Wald und bei landwirtschaftlich oder erwerbsgartenbaulich bewirtschaftetem Geholzbestand.

Beeintrachtigungen und Beseitigungen geschiitzter Bdume sind untersagt, konnen jedoch ggf. beantragt
und unter Auflagen zur Ersatzpflanzung oder -zahlung genehmigt werden. Fiir Antrdge und Genehmi-
gungen ist die Untere Naturschutzbehorde zustindig.

Trinkwasserschutzgebiete

Die Trinkwasserschutzgebiete wurden im Rahmen der 1. Anderung aktualisiert und sind in einem An-
derungsblatt dargestellt. Die Aktualisierung umfasst die Ubernahme der ehemals als "geplant" darge-
stellten Wasserschutzgebiete "WSG Wasserwerk Schenkenberg" mit Veroffentlichung der Wirksamkeit
vom 11.10.2018 sowie des "WSG Go6tz" mit Verdffentlichung der Wirksamkeit vom 22.06.2017. Mit
Wirksamkeit des "WSG Wasserwerk Schenkenberg" entfillt das alte "WSG Wasserwerk
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Schenkenberg". Das festgesetzte Wasserschutzgebiet "Deetz" wird weiterhin nachrichtlich dargestellt.
In den Plankarten werden jeweils die Schutzzonen II und III dargestellt; die Schutzzone I ist nicht dar-
stellbar.

Der Anderungsbereich D10 liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111 des Wasserschutzgebietes
Deetz.

Gewiisserschutz / Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb der Anderungsbereiche liegen keine Oberflichengewisser; der Anderungsbereich Schmer-
gow — SM 6 befindet sich teilweise in einem Hochwasserrisikogebiet nach §73 Abs. 2 Satz 1 WHG. Bei
Bauvorhaben in Risikogebieten greift §78b Abs. 1 WHG. Nach §1 Abs. 6 Satz 12 BauGB sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen auBBerdem die Belange des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen. Ri-
sikogebiete sollen laut §5 Abs. 4a BauGB im Flichennutzungsplan vermerkt werden; diese werden in
den Gesamtplan eingetragen (s.a. Anderungsblatt 20).

Die Havel ist als zu Hochwasser neigendes Gewdésser It. ,,Verordnung zur Bestimmung hochwasserge-
neigter Gewisser und Gewasserabschnitte® vom 17.12.2009 festgelegt worden. Es ist die Neuauswei-
sung der Uberschwemmungsgebiete fiir ein HQ 100 (Wiederkehrintervall alle 100 Jahre) in diesem Ge-
biet geplant. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung baulicher Anlagen nur mog-
lich, wenn die Ausnahmevoraussetzungen nach § 78 Abs. 2 WHG erfiillt werden. Nach § 78 Abs. 1 Satz
Nr. 1 besteht kein Anspruch auf Erteilung einer Ausnahme bei der Erfiillung der Ausnahmevorausset-
zungen § 78 Abs. 2. Die Ausnahmevoraussetzungen sind erfiillt wenn:

1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kon-
nen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschiden nicht zu erwarten
sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,

die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riick-

halteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festset-

zung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schiiden zu erwarten sind.

e

0 %0 N o

Boden besonderer Standorteigenschaften, Altlasten, Bodendenkmale

Seltene Bodentypen und Bdden mit herausgehobener Bedeutung fiir spezialisierte Tier- und Pflanzen-
arten, fiir die Dokumentation geowissenschaftlicher, archdologischer und kulturhistorischer Strukturen
sowie fiir das Ertragspotenzial werden als Boden mit besonderem Funktionsumfang bezeichnet und sind
besonders zu schiitzen. Die Anderungsbereiche sind nicht durch Béden besonderer Standorteigenschaf-
ten gepragt.

Viele der dargestellten Anderungsbereiche sind auf Standorten angesiedelt, deren Bodenfunktionen be-
reits erheblich durch Vornutzungen veridndert und beeintréchtigt sind. Es sind zumeist frithere LPG-
Anlagen, die bereits hohe Bestandsversiegelung aufweisen und gewerblich nachgenutzt werden (SE 3,
D 11) oder im FNP bereits ausgewiesene Gewerbeflidchen, die teilweise erschlossen sind (J 5, SM 2).
Thre Darstellung im Fldchennutzungsplan verfolgt nicht zuletzt auch das Ziel, dort bereits vorhandene
Nutzungen stddtebaulich zu ordnen und mdgliche Beeintrachtigungswirkungen zu mindern.

Die Anderungsbereiche sind nicht von Altlasten betroffen.
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Von den geplanten Anderungen sind auch Belange des Bodendenkmalschutzes betroffen.

Anderungsblatt 6, D10
Bodendenkmal Nr. 30940 Siedlung der Urgeschichte
Anderungsblatt 7, D11

Bodendenkmal Nr. 31127 Siedlungen der Bronzezeit und des slawischen Mittelalters sowie mittelalter-
licher und neuzeitlicher Ortskern von Deetz

Anderungsblatt 14. K6

Bodendenkmal Nr. 31007 Rast- und Werkplatz des Mesolithikums, Siedlungen des Neolithikums, der
Eisenzeit, der romischen Kaiserzeit und des deutschen Mittelalters

Anderungsblatt 17, SM2
Bodendenkmal Nr. 31126 mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern von Schmergow
Anderungsblatt 18, SM6

Bodendenkmal Nr. 30942 Gréaberfelder und Siedlungen des Neolithikums, der Bronze- und romischen
Kaiserzeit sowie Siedlung des deutschen Mittelalters und Graberfelder der Volkerwanderungszeit sowie
des slawischen Mittelalters

Die Bodendenkmale Nr. 30940, 31127, 31007 und 31126 grenzen direkt an Areale mit Anderungen des
FNP. Da die korrekte Ausdehnung der Bodendenkmale derzeit nicht bekannt ist, ist es wahrscheinlich,
dass sich die Bodendenkmale bis das Plangebiet erstrecken.

Die Anderung SM6 liegt im Areal des bekannten Bodendenkmals.

Alle Bodendenkmale sind nach §§ 1 und 2 BbgDSchG geschiitzt (Denkmalschutzgesetz —BbgDSchG-
GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.). Der Schutz eines Bodendenkmals ist
nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhéngig (§ 3 Abs. 1 BbgDSchG).

Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Fiir Verdnderun-
gen an Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wobei auf eigene
Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (ein-
schlieBlich der hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden verborgenen archiologischen
Funde und Befunde im 6ffentlichen Interesse zu gewéhrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Biotopverbund

Die Anderungsbereiche greifen nicht in wichtige und landesweit bedeutende Elemente des iibergeord-
neten Biotopverbunds ein. Um dem lokalen Biotopverbund gerecht zu werden, wurden in den einzelnen
Anderungsblittern VermeidungsmaBnahmen genannt; in den griinordnerischen Festsetzungen der je-
weiligen Bebauungspléne ist unbedingt darauf zu achten, dass eine Mindestbegriinung der Plangebiete
erreicht wird. Gerade in beschleunigten Verfahren hat die Gemeinde darauf zu achten, dass ein Min-
destmaf an griinordnerischen Festsetzungen erfolgt; gute Beispiele sind Siedlungsrandgestaltungen mit
Feldgeholzpflanzungen und Streuobstwiesen oder ausreichend grofle insektenfreundliche Sukzessions-
flichen, auf denen weder gediingt wird, noch Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden.

Kompensationsflichen

Kompensationsflichen und -mafinahmen dienen der naturschutzrechtlichen Kompensation von Beein-
trachtigungen bestimmter Vorhaben. Sie sind in der Regel durch stadtebauliche Vertrage, Festsetzungen
der Bebauungspline und Planfeststellungen oder Selbstbindungsbeschluss der Gemeinde abgesichert.
Eine den vereinbarten MaBBnahmen widersprechende Nutzung ist unzuléssig. Entsprechende Flichen
und Maflnahmen sind in der Gemeinde vorhanden und sind im FNP von 2013 dargestellt. Im Zuge der
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1. Anderung des FNP werden diese Flichen weiterhin dargestellt; dariiber hinaus werden keine neuen
Kompensationsflichen im Zuge der 1. Anderung dargestellt, da in der Gemeinde geniigend Kompensa-
tionsflachen vorhanden sind.

In den Ortsteilen Schmergow und Krielow, kleinfldchig auch in Bochow liegen Fliachen des Flachen-
pools der Fldchenagentur Brandenburg GmbH, die urspriinglich fiir den Ausgleich des Havelausbaus
im Rahmen des Verkehrsprojektes 17 konzipiert wurde, jedoch auch fiir andere Vorhaben herangezogen
werden:

- Diverse Kleinflichen und MaBnahmen in Bochow
- Poolflachen Schmergower Bruch (85 ha)
- Poolflédchen Krielow (80 ha)

Die zertifizierten Pools umfassen mit den Naturschutzbehdrden abgestimmte und anteilig bereits reali-
sierte Aufwertungsflichen. Sie konnen fiir kiinftige Ausgleichserfordernisse herangezogen werden.
Teilflichen sind im Rahmen vertraglicher Regelungen bestimmten Vorhaben zugeordnet. Negative
Auswirkungen der Planung auf Poolflichen ergeben sich nicht.

3.3  Darstellung der Anderungsbereiche

Die Umweltpriifungen der einzelnen Anderungsbereiche sind aus den Anderungsblittern ablesbar. Zu-
sammengefasst werden hier lediglich die Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung dargelegt,
wobei der Fokus auf Vermeidung und Verminderung liegt und auf einen erhéhten Planungsaufwand
bzw. Kompensationsaufwand hinweist. Allgemeine Aussagen, die fiir alle Anderungsbereiche gelten
(Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Potentialeinschitzung fiir den Artenschutz, Versickerung
von Oberflichenwasser im Plangebiet, wasserdurchldssige Befestigung der Stellplatzfldchen, Begren-
zung des Mal3es der baulichen Nutzung, hochwertige Eingriinung der Ortsrénder usw.) werden hier nicht
wiederholt.

Anderungsbereich Besondere Hinweise / Empfehlungen aus Sicht der Land-
schaftsplanung
gesamtes Gemeindegebiet Nachrichtliche Ubernahme festgesetzter Trinkwasserschutzge-
biete; keine Hinweise
B6 Neuausweisung von gewerblicher | Erhalt/ Integration der SPE-Fliache am Triftweg im B-Plan
Baufliche 6stlich der Ortslage (Erhalt des Griingiirtels mit Bédumen und Strduchern durch
GroB Kreutz Festsetzung oder Nichtaufnahme in den B-Plan), Erhalt der
3,07 ha Allee an der Bundesstraf3e 1, Potential fiir Vorkommen von
Zauneidechsen
B7 Neuausweisung von gemischter Beachtung von Ein- und Ausfahrten (Alleeschutz B 7), Poten-
BS Baufldche im nordlichen bzw. tial fiir Vorkommen von Zauneidechsen (B7)
nordwestlichen Teil der Ortslage
Bochow
0,58 ha/0,3 ha
B9 Neuausweisung von Wohnbaufld- | Baumbestand vorhanden, Potential fiir Vorkommen von Zau-
che im siidostlichen Teil der Orts- | neidechsen, Vogel
lage Neu Bochow (siidlich der
Lehniner Chaussee)
0,2 ha
B10 Neuausweisung von Wohnbaufld- | Flachiger Baumbestand vorhanden, Potential fiir Vorkommen
che in der Ortslage Neu Bochow von Zauneidechsen, Fledermduse, Vogel
siidwestlich des Kiefernwegs
0,5 ha
D11 Konsumgasse, Deetz Kein Anderungsblatt ,,Umweltpriifung®
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Anderungsbereich

Besondere Hinweise / Empfehlungen aus Sicht der Land-
schaftsplanung

1,4 ha Neuausweisung gemischter
Baufldche

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Bestand wird im
Rahmen des Anderungsverfahrens auf eine Umweltpriifung
inkl. eine Eingriffsbewertung und -bilanzierung verzichtet. In
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist mindestens fiir die
Gebaude eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchzu-
fihren. Hohes Potential fiir Vorkommen von Zauneidechsen,
Vogel und Fledermiusen.

oOstlicher Teil der Chausseestral3e
sowie Kreuzungsbereich mit Lili-
enthalstral3e)

0,4ha/0,3ha/0,27 ha

D10 Neuvausweisung von Wohnbaufld- | Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Deetz, Zone IIT (Nr.
che ,,Zum Kdonigsberg* 2838), Vorhandene Waldfunktionen: Wald in Wasserschutz-
0,75 ha gebieten, Potential fiir Vorkommen von Zauneidechsen, Fle-
derméusen und Vogeln
Gll - entfdllt, aufgrund fehlender Zustimmung der Unteren Forstbe-
horde
GK12 | Neuausweisung von Wohnbaufld- | Potential fiir Vorkommen von Zauneidechsen
che westlich der Bochower Straf3e
(Ortslage Grof3 Kreutz)
0,88 ha
GK14 | Neuausweisung von gemischter Baumbestand vorhanden, Potential fiir Vorkommen von Zau-
Baufliache im 6stlichen Bereich neidechsen
der Ortslage Grof3 Kreutz
0,35 ha
GK15 | Neuausweisung von gemischter Beachtung von Ein- und Ausfahrten (Alleeschutz), Potential
Baufliache in Gro Kreutz Ausbau | fiir Vorkommen von Zauneidechsen
stidlich der B1
0,42 ha
GK16 | Anderung von gemischter Baufld- | Kein Anderungsblatt ,,Umweltpriifung*
che zu Wohnbaufliche am Eine Umweltpriifung ist nicht erforderlich, da es sich lediglich
»Wolfsberg um die Anderung von gemischter Bauflache zu Wohnbaufla-
che innerhalb genehmigter Bebauungsplidne handelt. Im Zuge
des Bebauungsplan-Verfahrens 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 wurde eine artenschutzrechtliche Priifung fiir den
westlichen Teilbereich durchgefiihrt und Vermeidungsmaf-
nahmen fiir européische Vogelarten formuliert. Falls fiir die
Erweiterungsfliache ein Anderungsverfahren eingeleitet wird,
ist aufgrund des Potentials fiir Vorkommen von Zauneidech-
sen, Fledermdusen und Vogel ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag zu erstellen.
J5 Bebauungsplan "Gewerbepark Kein Anderungsblatt ,,Umweltpriifung*
stidlich der B1" Der Bebauungsplan ,,Gewerbepark siidlich der B1* soll man-
ca. 24 ha gels Nachfrage langfristig als Wohnbauland umgenutzt wer-
den. Eine Teilfldche verbleibt als Gewerbefléche in der Dar-
stellung; der Ubergang von Wohn- zu Gewerbefldche wird als
gemischte Bauflidche dargestellt.
Eine Umweltpriifung ist nicht erforderlich, da diese bereits im
Zuge der Bearbeitung des FNP im Jahr 2013 erfolgte. Sie wird
lediglich im Begriindungsteil nachrichtlich {ibernommen.
K4 Neuausweisung von gemischten Baumbestand vorhanden (K 4 und K 5), Potential fiir Vorkom-
K5 Baufldchen an der Chausseestrale | men von Zauneidechsen (K 4 und K 5)
K6 in Krielow (westlicher Teil und
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Anderungsbereich Besondere Hinweise / Empfehlungen aus Sicht der Land-
schaftsplanung
SE3 Anderung von gewerblicher Bau- | Kein Anderungsblatt ,,Umweltpriifung*
flache zu sonstiger Sonderbaufld- | In der Gemarkung Schenkenberg wird eine ehemalige land-
che wirtschaftliche Produktionsfliche Wohnbauflache westlich der
1,43 ha Ortslage Schenkenberg an der siidlichen Gemarkungsgrenze
von gewerblicher Baufldche zu sonstiger Sonderbaufléche (SE
3) geédndert. Die Flachen befinden sich westlich der Trechwit-
zer Stra3e und siidlich der Bruchstra3e. Anlass ist das 2019
eingeleitete Bebauungsplanverfahren zur Umnutzung der der-
zeit als Lagerhallen genutzten Flachen als Kunst- und Kultur-
hof.
Die Umweltpriifung liegt bereits zum FNP von 2013 vor. Ein-
griffsregelung und artenschutzrechtliche Belange werden im
Bebauungsplanverfahren behandelt.
SES Neuvausweisung von Wohnbaufld- | Baumbestand vorhanden, Potential fiir Vorkommen von V6-
che in Schenkenberg geln und Zauneidechsen.
1,43 ha
SM2 Neuvausweisung gemischter Bau- Kein Anderungsblatt ,,Umweltpriifung®
flache und Griinflache Sportplatz | Ayf chemals gewerblich genutzter und aufgrund mangelnder
3,5ha Nachfrage nach Gewerbeflachen nicht mehr benétigter ge-
werblicher Baufldche von 3,5 ha erfolgt die Neuausweisung
von gemischter Baufldche und Griinflache "Sportplatz". Als
gewerbliche Bauflache verbleibt eine Teilflache. Fiir die An-
derung der Flachenausweisung ist die Umweltpriifung zum
FNP von 2013 weiterhin giiltig. Potential fiir Vorkommen von
Zauneidechsen.
SM6 Neuausweisung von Sondergebiet | Bebauungsplanverfahren in Aufstellung, Plangebiet liegt an
Tierhaltung (,,Rinderbesamungs- der Grenze zu LSG, Baumbestand vorhanden
anlage RBB*)
2,49 ha
SM7 Neuvausweisung von Wohnbaufld- | Baumbestand vorhanden, Potential fiir Vorkommen von Zau-
che in Schmergow neidechsen, Flederméusen und Vogeln; laut Angabe der UNB
2,5 ha im Teilbereich Biotopschutz nach § 30 BNatSchG
SM$8 Erweiterung von Sonderbaufliche | entfdllt, aufgrund fehlender Genehmigung
., Kompostier- und Biogasanlage
1,1 ha
gesamtes Gemeindegebiet Nachrichtliche Ubernahme festgesetzter Uberschwemmungs-
gebiete; keine Hinweise

Tab. 4: Hinweise und Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung

4 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Die gesetzlichen Grundlagen fiir die Aufstellung des Landschaftsplans bilden das Bundesnaturschutz-
gesetz (§ 11 BNatSchG) und das brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz (§ 5 BbgNatSchAG).
Die Gesetze regeln Aufgaben und Inhalte, das Aufstellungsverfahren sowie das Verhéltnis des Land-
schaftsplans zur Bauleitplanung und zu den Fachplanungen. Aufgabe des Landschaftsplans ist es, in
Landschaftsplénen fiir den besiedelten wie fiir den unbesiedelten Bereich unter besonderer Beriicksich-
tigung der Pflichten nach § 15 Absatz 2 des BNatSchG die Zweckbestimmung von Fldchen sowie
Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen darzustellen, insbesondere

e fiir den Arten- und Biotopschutz unter Beriicksichtigung der Ausbreitungslinien von Tieren und Pflan-
zen wild lebender Arten, insbesondere der besonders geschiitzten Arten,
e fiir Freiflichen, die zur Erhaltung oder Verbesserung des ortlichen Klimas von Bedeutung sind; dabei
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kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien nach § 1 Absatz 3 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes eine besondere Be-
deutung zu,

e zur Vermeidung von Bodenerosionen, zur Regeneration von Bdden sowie zur Erhaltung und Forderung
eines giinstigen Bodenzustandes,

o zur Erhaltung oder Verbesserung des Grundwasserdargebots, Wasserriickhaltung und Renaturierung
von Gewdissern,

e zur Erhaltung der fiir Brandenburg typischen Landschafts- und Ortsbilder sowie zur Beseitigung von
Anlagen, die das Landschaftsbild beeintrichtigen und auf Dauer nicht mehr genutzt werden,

e  zur Errichtung von Erholungs- und Griinanlagen, Kleingarten, Wander-, Rad- und Reitwegen sowie
landschaftsgebundenen Sportanlagen,

e zur Anlage oder Anpflanzung von Flurgeholzen, Hecken, Biischen, Schutzpflanzungen, Alleen, Baum-
gruppen oder Einzelbdumen,

e  zur Erhaltung und Pflege von Baumbesténden und Griinfldchen.

Wie der Flachennutzungsplan bezieht sich der Landschaftsplan auf das gesamte Gemeindegebiet. Er
orientiert sich an den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung und ist auf Grundlage des Land-
schaftsrahmenplanes und des Landschaftsprogramms zu entwickeln. Der Landschaftsplan wiederum
stellt eine fachliche Vorgabe fiir die Griinordnungspléne dar, die zu einzelnen Bauvorhaben erstellt wer-
den.

Planungstricer Uberértliche und drtliche Regionalplanung

ungstrag Landschaftsplanung Bauleitplanung
Land Brandenbur Landschaftsprogramm Landesentwicklungsprogramm

& Prog Landesentwicklungsplidne

Landkreise, . Landschaftsrahmenpléne Regionalplidne
Planungsregionen
Gemeinden, Stadte Landschaftspline Flachennutzungspléne
Gemeinden, Stadte Griinordnungspléne Bebauungspline

Tab. 5: Ebenen der rdumlichen Gesamtplanung und der Landschaftsplanung im Land Brandenburg

Der Landschaftsplan gilt als eigenstéindiger Fachplan fiir Naturschutz und Landschaftspflege auf kom-
munaler Ebene. Er hat keine eigene Verbindlichkeit. Die Integration der Darstellungen des Landschafts-
planes ist jedoch eine Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit des Flachennutzungsplanes. Dies
soll eine umweltvertriagliche Entwicklung der Kommunen im Vorfeld gewéhrleisten. Aulerdem stellt
der Landschaftsplan eine Entscheidungshilfe fiir die Gemeinde und die Naturschutzbehdrden bei allen
raumbedeutsamen Vorhaben dar.

Der Landschaftsplan wird parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitet und bildet die Grundlage fiir die
Beurteilung der Umweltvertriglichkeit von Planungsentscheidungen im Rahmen der Flachennutzungs-
planung. Durch den Landschaftsplan erfolgt zundchst die gegenwértige Darstellung und Beurteilung des
Zustands von Natur und Landschaft einschlieBlich der Auswirkungen vergangener, gegenwértiger —und
soweit erkennbar — zukiinftiger Raumnutzungen.

Auf der Grundlage einer umfassenden Bestandsanalyse und -bewertung des vorhandenen bzw. zu er-
wartenden Zustandes der Tier- und Pflanzenwelt, ihrer Biotope, der Naturgiiter Boden, Wasser und
Klima sowie des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Erholungseignung stellt der Land-
schaftsplan die Erfordernisse und Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege sowie zur Sanierung von
Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich dar. In diesem Zusammenhang ist der
Landschaftsplan als querschnittsorientierte Planung zu verstehen, die eng mit anderen Fachplanungen,
etwa der Forstwirtschaft oder der Tourismusplanung zusammenarbeitet. Im Landschaftsplan wird zu-
dem gepriift, ob etwaige naturschutzfachliche Konflikte mit anderen Umweltschutzbelangen bestehen.
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4.1 Planungsstand

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan 2023 trat mit Bekanntmachung vom 28.11.2014 in Kraft. Der
FNP 2023 fasste die Inhalte der Flichennutzungspline fiir die ehemaligen Amtsgebiete Gro3 Kreutz
und Emster-Havel zu einem einheitlichen Planwerk fiir die seit 2003 bestehende Gemeinde Grof3 Kreutz
(Havel) zusammen. Dariiber hinaus wurden bestehende verbindliche Bauleitplédne und Satzungen tliber-
nommen.

Die Landschaftspléne fiir die ehemaligen Amtsgemeinden bleiben giiltig; sie wurden von der unteren
Naturschutzbehorde abschlieSend fachlich beurteilt und gelten als aufgestellt; die Integrationskarte
wurde fiir den FNP 2023 erstellt. Die Inhalte der Integrationskarte werden fiir die nachfolgenden An-
derungsbereiche widergegeben.

Die Ortsteile Bochow, Deetz, Grofl Kreutz, Krielow und Schmergow liegen im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Amt Grof3 Kreutz. Der fiir das frilhere Amtsgebiet Grof3 Kreutz - einschlieBlich der
heute zu Werder (Havel) gehorenden Gemeinde Derwitz - erarbeitete Plan wurde 1999 aufgestellt. Die
Ortsteile Gotz, Jeserig und Schenkenberg gehoren zum Geltungsbereich des Landschaftsplans Amt
Emster-Havel, der im Mai 2001 aufgestellt wurde.

Im Zuge der Flichennutzungsplanung wird eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB in diesem
Anderungsverfahren lediglich nur fiir die Anderungsbereiche durchgefiihrt und ein Umweltbericht
gem. § 2a BauGB erstellt. Damit werden auch die landschaftsplanerischen Inhalte abgebildet.

Mit der 2004 erfolgten Novellierung des Baugesetzbuches wurden die Vorgaben der Richtlinie 2001/
42/EG vom 27. Juni 2001 {iiber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pline und Pro-
gramme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Dies fiihrt im Ergebnis zu inhaltlichen und ins-
besondere zu verfahrensmifBigen Vorgaben zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen in der Abwé-

gung.

4.2  Erliuterung der Anderungsbereiche

Anderungsbereich B6: Neuausweisung von gewerblicher Baufliche ostlich der Ortslage Grof
Kreutz

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006):

Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren, Erhalt und Aufwertung der Eigenart von Obstanbaugebieten
(Anm.: die Obstanbaugebiete sind nicht mehr vorhanden), Erhalt von Alleen und Baumreihen. In rdum-
licher Nahe: Erhalt und Aufwertung von Kleingewéssern.

Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Flidchennutzungsplan Grof8 Kreutz (Ha-
vel) 2023:

Erhalt Baumallee, Erhalt Geschiitzte Biotope mit Pauschalschutz

Die hier genannten Entwicklungsziele sind im folgenden Bebauungsplan-Verfahren zu beriicksichtigen.

Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: SPE-Flache und Alleeschutz sind zu beachten; Schutz-
gebiete sind von der Planung nicht beriihrt, Erhalt des Oberflachengewéssers ist zu beachten.

Flédche: Insgesamt 3,07 ha werden aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Ackerfliache (Wertstufe 1); aulerhalb des Planbereiches: Griingiirtel am Triftweg mit extensiver Nut-
zung, Baume, Strauchern (Wertstufe 3) sowie Allee an der B 1 (Alleeschutz)

Seltene / Gefdhrdete / Geschiitzte Arten: Potential fiir Vorkommen von Zauneidechsen, Lebensraum-
funktion der angrenzenden SPE-Fléche ist zu beachten.
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Boden: Braunerden, Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen

Wasser: keine Oberflaichengewésser, niedrige Grundwassergefihrdung (Flurabstand > 10 m), Belas-
tungsrisiko durch verkehrsbedingte Emissionen

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandflache fungiert als klimatischer Ausgleichsraum (Kaltluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgepriagter Raum der Ortsrandlage, Geholze als landschaftspré-
gende Strukturen sind an der Grenze zum geplanten Vorhaben vorhanden

Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen vermutlich gering, da
Wohnbebauung nicht in rdumlicher Ndhe. Emissionen sind abhéngig von dem geplanten Vorhaben und
auf der Ebene des Bebauungsplanes zu beachten.

Sachgiiter / Kulturelles Erbe: keine Betroffenheit

Auswirkungen / Eingriffe

Lebensraumverlust geringer Bedeutung auf 3,07 ha, bei einer Versiegelung von max. 80% (GRZ 0,8)
ist mit einer Neuversiegelung von 2,46 ha zu rechnen. Vermeidung von Eingriffen in angrenzende Griin-
strukturen und Gewisser. Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben: keine Anderung des
aktuellen Bestandes (landwirtschaftliche Nutzung).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)

Erhalt / Integration der SPE-Flidche am Triftweg im B-Plan (Erhalt des Griingiirtels mit Béumen und
Strauchern durch Festsetzung oder Nichtaufnahme in den B-Plan), Erhalt der Allee an der B 1, Versi-
ckerung von Oberflichenwasser im Plangebiet, wasserdurchlissige Befestigung der Stellplatzflidchen,
Begrenzung des MalB3es der baulichen Nutzung aufgrund der Lage am Ortsrand / Ortseingang, Beachtung
von Ein- und Ausfahrten (Griinstreifen / Baumbestand).

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsflache (4,92 ha).

Qualitativ hochwertige Eingriinung der Ortsrdnder, Kompensationserfordernisse sind auf der angren-
zenden Ackerfldche zu erbringen. Sollten diese Flachen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompen-
sation iiber die Flachenagentur Brandenburg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung durchzufiihren. Die voraussichtlichen Auswirkungen des
Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen kompensier-
bar. Erforderliche KompensationsmaBnahmen ergeben sich vor allem aus der beanspruchten bzw. ver-
siegelbaren Bodenfldche. Prioritir sind MaBinahmen in rdumlicher Nihe als Ortsrandgestaltung zu er-
bringen.

Anderungsbereiche B7 und B8: Neuausweisung von gemischter Baufliche im nérdlichen Teil der
Ortslage Bochow

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006):

Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren, Erhalt und Aufwertung der Eigenart von Obstanbaugebieten
(Anm.: nicht mehr vorhanden), Erhalt von Bdden mit hoher Wind- und Wassererosionsgefahrdung, Er-
halt von Alleen und Baumreihen (nur B7).

Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Flidchennutzungsplan Grof8 Kreutz (Ha-
vel) 2023:

Erhalt Baumallee (nur B7)

Die hier genannten Entwicklungsziele sind im folgenden Bebauungsplan-Verfahren zu beriicksichtigen.

Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: Alleeschutz bei B7 ist zu beachten; Schutzgebiete sind
von der Planung nicht beriihrt.
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Flédche: Insgesamt werden 0,58 ha fiir B 7 und 0,3 ha fiir B 8 aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen. Arten und Lebensgemeinschaften:

Ackerfliche (Wertstufe 1); Allee an der Bochower Strafe (nur B7, Alleeschutz)

Seltene / Geféhrdete / Geschiitzte Arten: Fiir das Plangebiet selbst aufgrund des Biotoptyps Intensiv-
acker unwahrscheinlich. Fiir den Bereich B 7 besteht ein Potential fiir das Vorkommen von Zauneidech-
sen

Boden: Braunerden, Podsol-Braunerden.

Wasser: keine Oberflichengewisser, niedrige Grundwassergefihrdung (Flurabstand > 10 m) bei BS,
mittlere Grundwassergefahrdung (Flurabstand > 10 m) bei B 7, Trinkwasserschutzzone laut Land-
schaftsrahmenplan bei B7 (laut LfU kein Wasserschutzgebiet).

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandflache fungiert als klimatischer Ausgleichsraum (Kaltluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgeprigter Raum der Ortsrandlage, Ackerflachen.

Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen gering durch Einhal-
ten von Grenzwerten der Larmimmissionen. Emissionen sind abhingig von dem geplanten Vorhaben
und auf der Ebene des Bebauungsplanes zu beachten und nachzuweisen.

Sachgiiter / Kulturelles Erbe: keine Betroffenheit.

Auswirkungen / Eingriffe

Lebensraumverlust geringer Bedeutung auf 0,58 ha fiir B7 und 0,3 ha fiir B8, bei einer Versiegelung
von max. 80% (Beriicksichtigung von GRZ 0,6 zzgl. Nebenanlagen) ist mit einer Neuversiegelung von
0,46 ha fiir B 7 und 0,24 ha fiir B 8 zu rechnen.

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben: keine Anderung des aktuellen Bestandes (land-
wirtschaftliche Nutzung).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)

Versiegelung ist auf das Notwendige zu reduzieren, Versickerung von Oberflichenwasser im Plange-
biet, wasserdurchlissige Befestigung der Stellplatzflichen, Begrenzung des MaBes der baulichen Nut-
zung aufgrund der Lage am Ortsrand / Ortseingang, Beachtung von Ein- und Ausfahrten (Baumbestand
B7).

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsflichen (0,92 ha fiir B7 und 0,48 ha fiir BS).
Qualitativ hochwertige Eingriinung der Ortsrdnder, Kompensationserfordernisse sind auf der angren-
zenden Ackerfldche zu erbringen. Sollten diese Flachen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompen-
sation iiber die Flachenagentur Brandenburg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung durchzufiihren. Die voraussichtlichen Auswirkungen des
Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen kompensier-
bar. Erforderliche KompensationsmaBnahmen ergeben sich vor allem aus der beanspruchten bzw. ver-
siegelbaren Bodenfldche. Prioritir sind MaBinahmen in rdumlicher Ndhe als Ortsrandgestaltung zu er-
bringen.

Anderungsbereich B9 und B10: Neuausweisung von Wohnbaufliiche im siidostlichen Teil der
Ortslage Neu Bochow (siidlich der Lehniner Chaussee) und siidwestlich Kiefernweg

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006):

Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche, Nachrangige Aufwertung von iiberwiegend intensiv genutz-
tem Griinland (B9), Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren, Erhalt von Béden mit hoher Wind- und
Wassererosionsgefiahrdung (B10).

Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Flidchennutzungsplan Grof8 Kreutz (Ha-
vel) 2023:
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Keine Aussagen (B9, B10)
Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: keine, Bdume sind geméf gemeindlicher Satzung oder
griinordnerischer Festsetzung auszugleichen.

Flache: Insgesamt werden 0,2 ha (B9) bzw. 0,5 ha (B10) aus der aktuellen Nutzung herausgenommen.
Arten und Lebensgemeinschaften:

Ackerfldchen / Gartenflédchen / Lagerflichen (Wertstufe 1), im Bereich von B 10 zusétzlich auch mit
Waldbidumen bestandene Fliachen (Wertstufe 3), die jedoch laut Forstbehorde kein Wald nach Lan-
deswaldgesetz sind. Verluste sind in der Eingriffsregelung zu behandeln. Im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplan-Verfahrens ist eine Biotoptypenkartierung erforderlich.

Seltene / Gefdhrdete / Geschiitzte Arten: Potential fiir Vorkommen von Zauneidechsen Flederméuse,
Vogel

Boden: Podsol-Braunerden.

Wasser: keine Oberflichengewisser, niedrige Grundwassergefahrdung (Flurabstand > 10 m)

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandflache fungiert als klimatischer Ausgleichsraum (Kaltluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgeprigter Raum der Ortsrandlage, teilweise Erholungsnutzung
Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen gering.

Sachgiiter / Kulturelles Erbe: keine Betroffenheit.

Auswirkungen / Eingriffe

B9: Lebensraumverlust geringer Bedeutung, auf 0,2 ha, bei max. 40% Versiegelung (Beriicksichtigung
von GRZ 0,2 zzgl. Nebenanlagen) ist mit einer Neuversiegelung von 0,08 ha zu rechnen.

B10: Lebensraumverlust mittlerer Bedeutung, auf 0,5 ha, bei max. 40% Versiegelung (Beriicksichtigung
von GRZ 0,2 zzgl. Nebenanlagen) ist mit einer Neuversiegelung von 0,2 ha zu rechnen. Zudem sind
Baumverluste auszugleichen. Ggf. ist die Anlage einer Wendeschleife notwendig, die zu bilanzieren ist.
Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben: keine Anderung des aktuellen Bestandes (land-
wirtschaftliche, girtnerische Nutzung).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)
Versiegelung ist auf das Notwendige zu reduzieren, Erhalt von soviel Biumen wie mdglich, Versicke-
rung von Oberfldchenwasser im Plangebiet, wasserdurchléssige Befestigung der Stellplatzflachen.

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsfliche (0,16 ha bei B9 bzw. 0,4 ha bei B10).
Qualitativ hochwertige Durchgriinung des Plangebietes. Sollten angrenzende Flachen fiir Kompensati-
onsmafinahmen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompensation iiber die Flachenagentur Branden-
burg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung nur im Regelverfahren durchzufiithren. Die voraussicht-
lichen Auswirkungen des Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und Verminderungs-
mafnahmen kompensierbar. Erforderliche Kompensationsmafinahmen ergeben sich vor allem aus der
beanspruchten bzw. versiegelbaren Bodenfliche. Prioritdr sind MaBnahmen in rdumlicher Nihe als
Ortsrandgestaltung zu erbringen. Baumverluste sind auszugleichen.

Anderungsbereich D10: Neuausweisung von Wohnbaufliche ""Zum Konigsberg"
Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006)

Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche, Erhalt von Gérten, Griin- und Freifldchen in Siedlungsriu-
men, Erhalt und Aufwertung von Laubwéldern und Laubholzforsten (ndrdlicher Teil)
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Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Fliachennutzungsplan Grof3 Kreutz (Ha-
vel) 2023:

Wasserschutzgebiet, Bodendenkmal

Die hier genannten Entwicklungsziele sind im folgenden Bebauungsplan-Verfahren zu beriicksichtigen.

Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: keine Schutzgebiete

Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Deetz, Zone III (Nr. 2838). Es ist eine Neufestsetzung des Was-
serschutzgebietes beabsichtigt; eventuelle Restriktionen sind im nachfolgenden Bebauungsplan-Verfah-
ren zu beachten.

Flache: Insgesamt werden 0,75 ha aus der aktuellen Nutzung herausgenommen, davon ca. 0,15 ha mit
Waldbdumen bestandene Flidchen. Bdume sind gemél gemeindlicher Satzung oder griinordnerischer
Festsetzung auszugleichen, die jedoch laut Forstbehdrde kein Wald nach Landeswaldgesetz sind. Ver-
luste sind in der Eingriffsregelung zu behandeln. Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplan-Ver-
fahrens ist eine Biotoptypenkartierung erforderlich.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Ackerfliachen (Wertstufe 1) / Gartenbrachen (Wertstufe 2) / Mischwald (Wertstufe 4), Baumbestand /
Geholzbestand vorhanden

Seltene / Geféhrdete / Geschiitzte Arten: Fiir das Plangebiet ist aufgrund des Mischwaldes, des Baum-
bestandes und der vorhandenen Heckenstrukturen eine artenschutzrechtliche Priifung auf der Ebene des
Bebauungsplanes notwendig (Vorkommen von Zauneidechsen, Fledermiusen und Vogel).

Boden: Fahlerden.

Wasser: keine Oberflachengewésser, hohe Grundwassergefahrdung (Flurabstand > 5 bis 10 m), Trink-
wasserschutzgebiet Deetz, Zone I1I.

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandfldche fungiert als klimatischer Ausgleichsraum (Frischluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgeprigter Raum der Ortsrandlage, keine Erholungsnutzung
Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen gering.

Sachgiiter / Kulturelles Erbe: Bodendenkmal Nr. 30940 Siedlung der Urgeschichte

Auswirkungen / Eingriffe

Lebensraumverlust geringer Bedeutung auf 0,75 ha, bei max. 40% Versiegelung (Beriicksichtigung von
GRZ 0,2 zzgl. Nebenanlagen) ist mit einer Neuversiegelung von 0,3 ha zu rechnen.

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben: keine Anderung des aktuellen Bestandes (land-
wirtschaftliche, gértnerische Nutzung, forstwirtschaftliche Nutzung).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)

Versiegelung ist auf das Notwendige zu reduzieren, Versickerung von Oberflachenwasser im Plange-
biet, wasserdurchldssige Befestigung der Stellplatzfldchen.

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsflache (0,6 ha). Kompensationsfaktor nach Maf-
gabe der Forstbehorde in Bezug auf Waldverlust. Aufgrund vorhandener Waldfunktionen ist mit erhéh-
tem Ausgleich zu rechnen. Forstlicher Ausgleich im gleichen Naturraum.

Qualitativ hochwertige Durchgriinung des Plangebietes. Sollten angrenzende Flachen fiir Kompensati-
onsmafinahmen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompensation iiber die Flachenagentur Branden-
burg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung nur im Regelverfahren durchzufiihren; die Vorausset-
zung fiir beschleunigte Verfahren ohne Umweltpriifung oder Ergdnzungssatzung sind zu priifen. Die
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafBnahmen kompensierbar. Erforderliche KompensationsmaBinahmen ergeben sich vor al-
lem aus der beanspruchten bzw. versiegelbaren Bodenflache. Prioritir sind Maflnahmen in raumlicher
Néhe als Ortsrandgestaltung zu erbringen. Baumverluste sind auszugleichen. CEF-MaBinahmen sind
moglich. Die Belange des Trinkwasserschutzes und des Bodendenkmalschutzes sind zu beachten.
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Anderungsbereich GK12: Neuausweisung von Wohnbaufliche westlich der Bochower Strafe
(Ortslage Grof3 Kreutz)

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006)
Vorrangige Aufwertung von Ackerfluren
Erhalt von Boden mit hoher Wind- und Wassererosionsgefahrdung

Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Flidchennutzungsplan Grof8 Kreutz (Ha-
vel) 2023:

Kompensationsmalinahme GK1-1 (Teilflache)

Die Kompensationsmaflnahme wurde aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der fehlenden
Verfiigbarkeit nicht realisiert. Die Neuausweisung von Kompensationsflichen sind ggf. an anderer
Stelle zu realisieren.

Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: keine

Flédche: Insgesamt werden 0,88 ha aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Ackerflache (Wertstufe 1)

Seltene / Gefdhrdete / Geschiitzte Arten: Potential fiir Vorkommen von Zauneidechsen, artenschutz-
rechtliche Priifung auf der Ebene des Bebauungsplanes notwendig

Boden: Fahlerden.

Wasser: keine Oberflichengewisser, niedrige Grundwassergefiahrdung (Flurabstand > 5 bis 10 m)
Klima/ Luft: Die Siedlungsrandfldche fungiert als klimatischer Ausgleichsraum (Kaltluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgeprégter Raum der Ortsrandlage, keine Erholungsnutzung
Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen gering.

Sachgiiter / Kulturelles Erbe: keine Betroffenheit.

Auswirkungen / Eingriffe

Lebensraumverlust geringer Bedeutung auf 0,88 ha, bei max. 40% Versiegelung (Beriicksichtigung von
GRZ 0,2 zzgl. Nebenanlagen) ist mit einer Neuversiegelung von 0,35 ha zu rechnen.

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben: keine Anderung des aktuellen Bestandes (land-
wirtschaftliche Nutzung).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)
Versiegelung ist auf das Notwendige zu reduzieren, Versickerung von Oberflachenwasser im Plange-
biet, wasserdurchldssige Befestigung der Stellplatzflédchen.

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsfliche (0,7 ha).

Qualitativ hochwertige Durchgriinung des Plangebietes. Sollten angrenzende Flachen fiir Kompensati-
onsmafinahmen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompensation iiber die Flachenagentur Branden-
burg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung nur im Regelverfahren durchzufiihren; die Vorausset-
zung fiir beschleunigte Verfahren ohne Umweltpriifung ist zu priifen. Die voraussichtlichen Auswir-
kungen des Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
kompensierbar. Erforderliche Kompensationsmalnahmen ergeben sich vor allem aus der beanspruchten
bzw. versiegelbaren Bodenfléche. Prioritir sind Mafinahmen in rdumlicher Nahe als Ortsrandgestaltung
zu erbringen.
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Anderungsbereich GK14: Neuausweisung von gemischter Baufliche im ostlichen Bereich der
Ortslage Grof} Kreutz

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006)
Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche, Erhalt von Flidchen mit hoher Grundwasserneubildung

Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Flachennutzungsplan Grof3 Kreutz (Ha-
vel) 2023:
Keine Aussagen

Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: keine. Bdume sind geméf gemeindlicher Satzung oder
griinordnerischer Festsetzung auszugleichen.

Flache: Insgesamt werden 0,35 ha aus der aktuellen Nutzung herausgenommen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Ackerflichen / Gartenflachen / Lagerflachen (Wertstufe 1), Baumbestand vorhanden

Seltene / Gefdhrdete / Geschiitzte Arten: Potential fiir Vorkommen von Zauneidechsen, artenschutz-
rechtliche Priifung auf der Ebene des Bebauungsplanes notwendig

Boden: Braunerden, Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen

Wasser: keine Oberflichengewaisser, niedrige Grundwassergefahrdung (Flurabstand > 10 m)

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandflache fungiert als klimatischer Ausgleichsraum (Kaltluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgepréigter Raum in der Ortslage, keine Erholungsnutzung
Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen gering.

Sachgiiter / Kulturelles Erbe: keine Betroffenheit.

Auswirkungen / Eingriffe

Lebensraumverlust geringer Bedeutung auf 0,35 ha, bei max. 80% Versiegelung (Beriicksichtigung von
GRZ 0,6 zzgl. Nebenanlagen) ist mit einer Neuversiegelung von 0,28 ha zu rechnen.

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben: keine Anderung des aktuellen Bestandes (land-
wirtschaftliche, girtnerische Nutzung).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)
Versiegelung ist auf das Notwendige zu reduzieren, Versickerung von Oberflachenwasser im Plange-
biet, wasserdurchldssige Befestigung der Stellplatzfldchen.

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsflache (0,56 ha).

Qualitativ hochwertige Durchgriinung des Plangebietes. Sollten angrenzende Flachen fiir Kompensati-
onsmafinahmen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompensation iiber die Flachenagentur Branden-
burg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung durchzufiihren. Die voraussichtlichen Auswirkungen des
Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und VerminderungsmaBBnahmen kompensier-
bar. Erforderliche KompensationsmaBnahmen ergeben sich vor allem aus der beanspruchten bzw. ver-
siegelbaren Bodenfldche. Prioritir sind MaBinahmen in rdumlicher Ndhe als Ortsrandgestaltung zu er-
bringen. Baumverluste sind auszugleichen.

Anderungsbereich GK15: Neuausweisung von gemischter Baufliiche in Groft Kreutz Ausbau siid-
lich der B1

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006)
Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren, Erhalt von Flidchen mit hoher Grundwasserneubildung.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Flidchennutzungsplan Grof8 Kreutz (Ha-
vel) 2023:

Erhalt Baumallee

Die hier genannten Entwicklungsziele sind im folgenden Bebauungsplan-Verfahren zu beriicksichtigen.

Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: Alleeschutz ist zu beachten; Schutzgebiete sind von der
Planung nicht beriihrt.

Flache: Insgesamt 0,42 ha werden aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Ackerfldche / Ansaatgrasland (Wertstufe 1); Allee an der B 1 (Alleeschutz)

Seltene / Gefdhrdete / Geschiitzte Arten: Potential fiir Vorkommen von Zauneidechsen, artenschutz-
rechtliche Priifung auf der Ebene des Bebauungsplanes notwendig

Boden: Braunerden, Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen

Wasser: keine Oberflachengewésser, niedrige Grundwassergefihrdung (Flurabstand > 10 m), Belas-
tungsrisiko durch verkehrsbedingte Emissionen

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandflidche fungiert als klimatischer Ausgleichsraum (Kaltluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgepriagter Raum der Ortsrandlage, Geholze als landschaftspré-
gende Strukturen sind in der Umgebung zum geplanten Vorhaben vorhanden.

Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen vorhanden; Larm-
schutz ist zu beachten. Sachgiiter / Kulturelles Erbe: keine Betroffenheit.

Auswirkungen / Eingriffe

Lebensraumverlust geringer Bedeutung auf 0,42 ha, bei einer Versiegelung von max. 80% (Beriicksich-
tigung von GRZ 0,6 zzgl. Nebenanlagen) ist mit einer Neuversiegelung von 0,34 ha zu rechnen.
Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben: keine Anderung des aktuellen Bestandes (land-
wirtschaftliche Nutzung).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)
Erhalt der Allee an der B 1, Versickerung von Oberflichenwasser im Plangebiet, wasserdurchldssige
Befestigung der Stellplatzflichen, Beachtung von Ein- und Ausfahrten (Griinstreifen / Baumbestand).

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsflache (0,34 ha).

Qualitativ hochwertige Eingriinung des Ortsrandes, Kompensationserfordernisse sind auf der angren-
zenden Ackerfldche zu erbringen. Sollten diese Flachen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompen-
sation iiber die Flachenagentur Brandenburg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung durchzufiihren. Die voraussichtlichen Auswirkungen des
Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen kompensier-
bar. Erforderliche KompensationsmaBnahmen ergeben sich vor allem aus der beanspruchten bzw. ver-
siegelbaren Bodenfldche. Prioritir sind Mainahmen in rdumlicher Nihe als Ortsrandgestaltung zu er-
bringen.

Anderungsbereiche K4, K5 und K6: Neuausweisung gemischter Baufliche an der Chaussee-
strafie, Neuausweisung von Wohnbaufliche nordlich Lilienthalstrafie, Bestandsdarstellung der
Erginzung der Klarstellungssatzung fiir Krielow

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006)

Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche, Erhalt und Aufwertung des Ortsbildes regionstypischer Dor-
fer
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Fliachennutzungsplan Grof3 Kreutz (Ha-
vel) 2023:

Erhalt Baumallee

Die hier genannten Entwicklungsziele sind im folgenden Bebauungsplan-Verfahren zu beriicksichtigen.

Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: keine, Bdume sind geméf gemeindlicher Satzung oder
griinordnerischer Festsetzung auszugleichen.

Flache: Insgesamt werden 0,4 ha (K 4), 0,3 ha (K 5) und 0,27 ha (K 6) aus der aktuellen Nutzung
herausgenommen. Arten und Lebensgemeinschaften:

Ansaatgrasland (Wertstufe 1), Baumbestand vorhanden bei K 4 und K 5

Seltene / Gefdhrdete / Geschiitzte Arten: Potential fiir Vorkommen von Zauneidechsen, artenschutz-
rechtliche Priifung auf der Ebene des Bebauungsplanes notwendig (K4 und K5)

Boden: Braunerden.

Wasser: keine Oberflichengewisser, hohe Grundwassergefidhrdung (Flurabstand > 2 bis 5 m)

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandflachen fungieren als klimatischer Ausgleichsraum (Kaltluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgepréigter Raum der Ortsrandlage, keine Erholungsnutzung
Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen gering.

Sachgiiter / Kulturelles Erbe: Bodendenkmal Nr. 31007 Rast- und Werkplatz des Mesolithikums, Sied-
lungen des Neolithikums, der Eisenzeit, der romischen Kaiserzeit und des deutschen Mittelalters (K 6).

Auswirkungen / Eingriffe

Lebensraumverlust geringer Bedeutung auf 0,4 ha (K 4), 0,3 ha (K 5) und 0,27 ha (K 6), bei je max.
80% Versiegelung (Beriicksichtigung von GRZ 0,6 zzgl. Nebenanlagen) ist mit einer Neuversiegelung
von 0,32 ha (K 4), 0,24 ha (K 5) und 0,22 ha (K 6) ha zu rechnen.

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben: keine Anderung des aktuellen Bestandes (land-
wirtschaftliche, girtnerische Nutzung).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)
Versiegelung ist auf das Notwendige zu reduzieren, Versickerung von Oberflachenwasser im Plange-
biet, wasserdurchldssige Befestigung der Stellplatzflédchen.

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsfliachen (0,64 ha (K 4), 0,48 ha (K 5) und 0,44
ha (K 6)).

Qualitativ hochwertige Durchgriinung des Plangebietes. Sollten angrenzende Flachen fiir Kompensati-
onsmafinahmen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompensation iiber die Flachenagentur Branden-
burg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung durchzufiihren. Die voraussichtlichen Auswirkungen des
Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen kompensier-
bar. Erforderliche KompensationsmaBnahmen ergeben sich vor allem aus der beanspruchten bzw. ver-
siegelbaren Bodenfldche. Prioritir sind MaBinahmen in rdumlicher Ndhe als Ortsrandgestaltung zu er-
bringen. Baumverluste sind auszugleichen (K 4 und K 5).

Anderungsbereich SE5: Ausweisung neuer Wohnbaufliche siidlich Heiderosenweg
Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006)

Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren, Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher
Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Flachennutzungsplan Grof3 Kreutz (Ha-
vel) 2023:
Keine

Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: keine, Bdume sind gemif gemeindlicher Satzung oder
griinordnerischer Festsetzung auszugleichen.

Flache: Insgesamt werden 1,43 ha aus der aktuellen Nutzung herausgenommen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Griinland / Griinlandbrachen mit Baumbestand / Obstbaumbestand (Wertstufe 2-3)

Seltene / Gefdhrdete / Geschiitzte Arten: Fiir das Plangebiet ist aufgrund des Baumbestandes ist eine
Potentialabschétzung auf der Ebene des Bebauungsplanes notwendig. Sollte im Rahmen der Potential-
abschétzung Altbdume oder Hohlenbdume festgestellt werden, ist eine weitergehende Untersuchung
notwendig (Schwerpunkt Vogel, Zauneidechsen).

Boden: Fahlerden, Braunerden.

Wasser: keine Oberflichengewisser, hohe Grundwassergefahrdung (Flurabstand > 5 bis 10 m)

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandfldche fungiert als klimatischer Ausgleichsraum (Kaltluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgeprigter Raum der Ortsrandlage, mittlere Erholungsnutzung
Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen gering.

Sachgiiter / Kulturelles Erbe: keine Betroffenheit.

Auswirkungen / Eingriffe

Lebensraumverlust geringer Bedeutung auf 1,43 ha max. 40% Versiegelung (Beriicksichtigung von
GRZ 0,2 zzgl. Nebenanlagen) ist mit einer Neuversiegelung von 0,57 ha zu rechnen.

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben: keine Anderung des aktuellen Bestandes (land-
wirtschaftliche, girtnerische Nutzung).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)

Versiegelung ist auf das Notwendige zu reduzieren, Versickerung von Oberflachenwasser im Plange-
biet, wasserdurchlissige Befestigung der Stellplatzflachen.

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsflache (0,16 ha) sowie Kompensationsfaktor 1
in Bezug auf Biotopverlust (Griinland / Griinlandbrachen mit Baumbestand / Obstbaumbestand).
Qualitativ hochwertige Durchgriinung des Plangebietes. Sollten angrenzende Flachen fiir Kompensati-
onsmafinahmen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompensation iiber die Flachenagentur Branden-
burg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung nur im Regelverfahren durchzufiihren; die Vorausset-
zung fiir beschleunigte Verfahren ohne Umweltpriifung ist zu priifen. Die voraussichtlichen Auswir-
kungen des Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
kompensierbar. Erforderliche Kompensationsmafnahmen ergeben sich vor allem aus der beanspruchten
bzw. versiegelbaren Bodenfléche. Prioritdr sind MaBnahmen in rdumlicher Nihe als Ortsrandgestaltung
zu erbringen. Baumverluste sind auszugleichen. CEF-Maflnahmen moglich.

Anderungsbereich SM 6: Neuausweisung von Sonderbaufliche Tierhaltung ,,Rinderbesamungs-
anlage RBB* ostlich der Ortslage Grofl Kreutz

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006)

Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche, Einbindung von Industrie- und Gewerbeflachen in das Orts-
und Landschaftsbild
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Fliachennutzungsplan Grof3 Kreutz (Ha-
vel) 2023:

Bodendenkmal, Erhalt Baumallee

Die hier genannten Entwicklungsziele sind im folgenden Bebauungsplan-Verfahren zu beriicksichtigen.

Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: keine; Plangebiet liegt an der Grenze zu LSG, Biume
sind gemil gemeindlicher Satzung oder griinordnerischer Festsetzung auszugleichen.

Flache: 2,49 ha; Standort befindet sich bereits in Nutzung (Baugenehmigung); aufgrund geplanter Er-
weiterungen (Rinderbesamungsanlage) wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Landwirtschaftliches Betriebsgeldnde (Wertstufe 1), Baumbestand vorhanden

Seltene / Gefdhrdete / Geschiitzte Arten: Fiir das Plangebiet selbst aufgrund des Biotoptyps eher un-
wahrscheinlich; Potentialabschitzung auf der Ebene des Bebauungsplanes empfehlenswert (Griinstruk-
turen vorhanden, Schwerpunkt Vogel, Flederméause)

Boden: Fahlerden.

Wasser: keine Oberflichengewaisser, mittlere Grundwassergefiahrdung (Flurabstand <=5 m)

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandfliche fungiert als klimatischer Ausgleichsraum geringer Bedeutung
(Nutzung bereits vorhanden)

Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgepriagter Raum der Ortsrandlage, keine Erholungsnutzung, Be-
triebsgeldande (umzaunt).

Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen gering.

Sachgiiter / Kulturelles Erbe: Bodendenkmal Nr. 30942 Griberfelder und Siedlungen des Neolithikums,
der Bronze- und rémischen Kaiserzeit sowie Siedlung des deutschen Mittelalters und Gréaberfelder der
Volkerwanderungszeit sowie des slawischen Mittelalters

Auswirkungen / Eingriffe

Lebensraumverlust geringer Bedeutung auf 2,49 ha ohne Beriicksichtigung des aktuell vorhandenen und
legal errichteten Gebdudebestandes (und Baugenehmigungen). Prognose der weiteren Entwicklung
ohne das Vorhaben: keine Anderung des aktuellen Bestandes (Betriebsgelinde ohne Erweiterungsmog-
lichkeiten).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)
Versiegelung ist auf das Notwendige zu reduzieren, Versickerung von Oberflachenwasser im Plange-
biet, wasserdurchldssige Befestigung der Stellplatzfldchen.

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsflidche. Die genaue Versiegelungsfldche wird im
Zuge des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens ermittelt (Aufstellungsbeschluss Juni 2020).
Qualitativ hochwertige Durchgriinung des Plangebietes. Sollten angrenzende Flachen fiir Kompensati-
onsmafinahmen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompensation iiber die Flachenagentur Branden-
burg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung durchzufiihren. Die voraussichtlichen Auswirkungen des
Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen kompensier-
bar. Erforderliche KompensationsmaBnahmen ergeben sich vor allem aus der beanspruchten bzw. ver-
siegelbaren Bodenfldche. Prioritér sind Mainahmen in rdumlicher Nihe als Ortsrandgestaltung zu er-
bringen. Baumverluste sind auszugleichen. Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind zu beachten.

Neuausweisung Wohnbaufliche SM7

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark (2006)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche, Erhalt von Gérten, Griin- und Freifldchen in Siedlungsraumen
Abweichung vom Ziel: Wohnbaulandentwicklung vorrangig auf Bereiche der Innenentwicklung

Aussagen der Landschaftsplanerischen Integrationskarte zum Flachennutzungsplan Gro83 Kreutz (Ha-
vel) 2023:
Keine

Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Bestand und Bewertung, Hinweise)

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: Laut Angabe der UNB im Teilbereich Biotopschutz nach
§ 30 BNatSchG (dieser Bereich wire aus dem Bebauungsplan auszugliedern oder als SPE-Fliche dar-
zustellen), Baume sind geméaB gemeindlicher Satzung oder griinordnerischer Festsetzung auszugleichen.
Flédche: Insgesamt werden 2,5 ha aus der aktuellen Nutzung herausgenommen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Sportplatz (Rasen) / Gartenflachen mit Baumbestand / Griinland- oder Ansaatgriinlandflachen (Wert-
stufe 2), Streuobstwiese (Wertstufe 4)

Seltene / Gefdhrdete / Geschiitzte Arten: Fiir das Plangebiet ist aufgrund des Baumbestandes ist eine
artenschutzrechtliche Priifung auf der Ebene des Bebauungsplanes notwendig (Schwerpunkt Vogel, Fle-
derméuse, Zauneidechsen).

Boden: Fahlerden.

Wasser: keine Oberflichengewaisser, mittlere Grundwassergefiahrdung (Flurabstand <=5 m)

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandfldche fungiert als klimatischer Ausgleichsraum (Kaltluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgepréigter Raum der Ortslage, mittlere Erholungsnutzung und -eig-
nung.

Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen gering.

Sachgiiter / Kulturelles Erbe: Bodendenkmal 31126 mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern von
Schmergow.

Auswirkungen / Eingriffe

Lebensraumverlust geringer Bedeutung auf 2,5 ha max. 30% Versiegelung (Beriicksichtigung von GRZ
0,2 zzgl. Nebenanlagen) ist mit einer Neuversiegelung von 0,75 ha zu rechnen.

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben: keine Anderung des aktuellen Bestandes
(Griinflache / Sportflache, gértnerische Nutzung, sonstige Nutzung).

Empfehlungen aus Sicht der Landschaftsplanung (Vermeidung und Verminderung)
Versiegelung ist auf das Notwendige zu reduzieren, Versickerung von Oberflachenwasser im Plange-
biet, wasserdurchldssige Befestigung der Stellplatzflédchen.

Vorschlige zur Kompensation / Flichenerfordernis

Kompensationsfaktor 2 in Bezug auf die Versiegelungsflache (1,5 ha).

Qualitativ hochwertige Durchgriinung des Plangebietes. Sollten angrenzende Flachen fiir Kompensati-
onsmafinahmen nicht zur Verfiigung stehen, kann die Kompensation iiber die Flachenagentur Branden-
burg erfolgen (Flachenpool Schmergow).

Beurteilung aus Sicht der Landschaftsplanung / Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Umweltpriifung ist in der Bauleitplanung nur im Regelverfahren durchzufiihren; die Vorausset-
zung fiir beschleunigte Verfahren ohne Umweltpriifung ist zu priifen. Die voraussichtlichen Auswir-
kungen des Vorhabens sind unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
kompensierbar. Erforderliche Kompensationsmafnahmen ergeben sich vor allem aus der beanspruchten
bzw. versiegelbaren Bodenfléche. Prioritir sind Maflnahmen in rdumlicher Nahe als Ortsrandgestaltung
zu erbringen. Baumverluste sind auszugleichen.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

4.3 Besonderer Artenschutz

Bestimmte wildlebende Tier- und Pflanzenarten sowie alle Vogelarten unterliegen unabhingig von dem
Grad ihrer Gefdhrdung in dem jeweiligen Bezugsraum einem besonderen gesetzlichen Schutz. Grund-
lage hierfiir sind nationale und européische Rechtsvorschriften. Die im BNatSchG niher definierten
Arten werden in "besonders geschiitzte Arten" und "streng geschiitzte Arten" unterschieden, wobei letzt-
genannte dem hoherrangigen Schutz unterliegen. Die Beriicksichtigung des Artenschutzes im Rahmen
von Bauvorhaben und Bauleitplanungen wird von den Naturschutzbehérden mit der Durchfiihrung mehr
oder weniger detaillierter Artenerfassungen verkniipft.

§ 44 BNatSchG untersagt Vorhaben, die mit der Totung, Entnahme oder erheblichen Stérung streng
geschiitzter Arten verbunden sind bzw. die Beseitigung oder erhebliche Beeintréchtigung ihrer Lebens-
rdume erfordern. Eine "erhebliche Storung" liegt z.B. dann vor, wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer solchen Art verschlechtert. Die Zerstorung nicht ersetzbarer Lebensrdume
streng geschiitzter Arten kann nur bei Vorliegen zwingender Griinde 6ffentlichen Interesses als Aus-
nahme gestattet werden. Ein VerbotsverstoB liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird. Dies kann bspw. durch VermeidungsmafBnahmen oder vorgezogene Ausgleichsma3nahmen be-
wirkt werden.

§ 67 BNatSchG bestimmt, dass auf Antrag und unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen von den
Verboten des § 44 BNatSchG erteilt werden konnen. Zustdndig hierfiir ist die untere Naturschutzbe-
horde. Sofern Vorhaben lediglich "national besonders geschiitzte Arten" beriihren, ist dies im Rahmen
der Abarbeitung der Eingriffsregelung zu behandeln, ein separates Antragsverfahren ist nicht erforder-
lich.

In den Anderungsblittern fiir die Anderungsbereiche kénnen lediglich Aussagen zu auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. auf der Vorhabenebene zu untersuchenden Artengruppen gegeben
werden und Hinweise zu mdglichen Vermeidung-/AusgleichsmaBinahmen und zur Vorhaltung geeigne-
ter AusgleichsmaBBnahmen getroffen werden. Zu jedem Anderungsblatt wurden Einschitzungen be-
troffener Arten gegeben, die im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung nidher zu unter-
suchen sind. Es wird dargelegt, ob fiir den Anderungsbereich eine Potentialabschitzung fiir ausreichend
angesehen wird, oder ob eine artenschutzrechtliche Priifung notwendig ist. Zudem wurden Hinweise
einer vor Ort ansissigen Artengutachterin fiir die Anderungsbereiche {ibernommen.

Die Ausweisungen im Fldchennutzungsplan erfiillen keine Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1
BNatSchG. Erst seine Umsetzung kann zu verbotswidrigen Handlungen fiihren. Adressat einer Aus-
nahme- oder Befreiungsvorschrift - sofern notwendig - ist nicht der Plangeber, sondern derjenige, der
die Festsetzungen des Plans realisiert. Bei einem Fldchennutzungsplan, dessen Realisierung die Umset-
zung in einem Bebauungsplan verlangt, kann eine Verlagerung der artenschutzrechtlichen Problematik
ins das Bebauungsplanverfahren sinnvoll sein; allerdings muss sich die Gemeinde bei der Aufstellung
des Flichennutzungsplans mit den artenschutzrechtlichen Anforderungen der Verbote gemél § 42 Abs.
1 BNatSchG auseinandersetzen, wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche Konflikte erkenn-
bar sind (Scharmer 2009). Dabei geniigt jedoch eine iiberschldgige Vorabschitzung des Artenspektrums
und der Wirkfaktoren. Dabei sind verfiigbare Informationen zu bereits bekannten Vorkommen von Ar-
ten einzuholen und zu beriicksichtigen. Wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche Konflikte
zu erkennen sind, ist auf Grundlage einer prognostischen Beurteilung zu priifen, ob im Rahmen nach-
gelagerter Planungs- und Zulassungsverfahren eine artenschutzkonforme Konfliktldsung zu erwarten
ist. In diesem Fall ist die Darstellung im Fldchennutzungsplan zuldssig und angemessen.

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung gelten folgende Regelungen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG):

Sind Tierarten nach Anhang IVa der FFH-Richtlinie oder europiische Vogelarten betroffen, liegt ein
Versto3 gegen das Zugriffsverbot Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestt-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt dies entsprechend. Sind andere
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besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein Versto3 gegen die Zugriffsverbote nicht vor. Besonders und streng geschiitzte Arten sind,
soweit es sich nicht um Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten handelt,
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu behandeln.

Im Rahmen der Bearbeitung wurden vorhandenen Unterlagen zum Landschaftsplan, Landschaftsrah-
menplan, dem digitalen Daten des Landesumweltamtes, der Naturschutzkonzeption und den Eischit-
zungen von Gutachtern ausgewertet und Analogschliisse aufgrund der Biotopausstattung gezogen. Be-
trachtet werden nur die im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsabsichten; die Informatio-
nen ersetzen keine artenschutzrechtliche Priifung auf der Ebene des Bebauungsplans oder der Bauge-
nehmigung.

Betroffenheit der Artengruppen

Saugetiere
Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen ist die artenschutzrechtliche Betroffenheit von Fle-

dermiusen fiir einzelne Anderungsbereiche nicht auszuschlieBen; diese sind in den betroffenen Daten-
blittern genannt. Es konnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Artengruppe betroffen sein. Gerade
in Siedlungsrandbereichen sind bei einem Wechsel von verschiedenen Nutzungsarten wie Gérten, Ra-
senflidchen, kleinere Geholzflachen, Gebduden oder auch Waldkanten mit Fledermausarten zu rechnen;
mit Ausnahme der Anderungsbereiche auf reinen Ackerflichen sind hier alle Anderungsbereiche be-
troffen.

Die Nachweise sind im Rahmen eines Bebauungsplanes mittels géngiger Verfahren (Sichtkontrollen,
Detektoren, Batcorder) zu erbringen. Bei Verlusten von Baumhohlen kénnen diese ggf. durch Fleder-
mauskésten als vorauslaufende MaBinahme ausgeglichen werden. Gebédude sind auf das Vorkommen
von Fledermiusen zu kontrollieren, dies betrifft vor allem den Anderungsbereich D11.

Weitere streng geschiitzte Sdugetierarten wie Wolf, Wildkatze, Haselmaus, Biber oder Fischotter sind
von den geplanten Vorhaben nicht betroffen, da die Anderungsbereiche nicht zu den bevorzugten Le-
bensrdumen dieser Arten zihlt.

Reptilien

Innerhalb des Planungsraumes sind aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen viele Bereiche
vorhanden, die von streng geschiitzten Reptilien wie die Zauneidechse besiedelt werden konnen. Sollten
die Anderungsbereiche konkret im Rahmen eines Bebauungsplanes umgesetzt werden, sind Zau-
neidechsen in den Monaten Mai bis August zu erfassen und zu dokumentieren. Vor Baubeginn muss im
Rahmen der Baufeldfreimachung sichergestellt werden, dass keine Zauneidechsen beeintrichtigt wer-
den. Dem Vorsorgeprinzip entsprechend sollten Ausweichquartiere bereits im Vorfeld geschaffen wer-
den, um eine moglicherweise erforderliche Umsiedlung von Tieren zu ermdglichen. Die Tiere konnen
auch so gelenkt werden, dass sie sich nicht innerhalb des Baufeldes befinden oder aber durch Fang und
Umsiedlung aus dem Planungsraum bzw. Eingriffsbereich entfernt werden. Zudem sind durch eine vo-
rauslaufende Neuschaffung von Habitaten (Lesesteinhaufen / Reisighaufen) diese auszugleichen (CEF-
MafBnahme).

Amphibien, Libellen, Fische etc.

Innerhalb der Anderungsbereiche sind keine Gewisser vorhanden, die als Fortpflanzungsstitte fiir diese
Tiergruppen dienen konnten. Mit dem Fehlen einer Fortpflanzungsstitte sind auch artenschutzrechtliche
Verbotstatbestéinde der Zerstorung oder Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszu-
schlieen.

Européische Vogelarten

Innerhalb der Anderungsbereiche sind mit europiische Vogelarten zu rechnen, die besonders geschiitzt
sind. Diese sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahren zu dokumentieren.

Analog zu den Flederméusen sind gerade in Siedlungsrandbereichen bei einem Wechsel von verschie-
denen Nutzungsarten wie Girten, Rasenfldchen, kleinere Geholzflachen, Gebduden oder auch
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Waldkanten mit einer Vielfalt von Vogelarten zu rechnen hier alle Anderungsbereiche betroffen. Zudem
sind im Anderungsbereich D11 europiische Vogelarten, die an oder in den Gebiuden briiten (z. B.
Hausrotschwanz, Turmfalke, Schleiereule) zu untersuchen, diese konnen durch den Riickbau der Ge-
biude geschédigt werden, wenn dieser zur Brutzeit der Vogel erfolgt.

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Priifung sind fiir alle Anderungsbereiche Begehungen vorzuneh-
men, um in den jeweiligen Geltungsbereichen Brutvogel und Nahrungsgéste zu erfassen. Als Vermei-
dungsmaBnahmen ist grundsitzlich der weitgehende Erhalt von Bdumen und Strduchern zu nennen.
Eine Rodung von Gehdlzen kann dann erfolgen, wenn die Rodungszeiten eingehalten werden und der
mogliche Verlust von Baumhohlen vorauslaufend ausgeglichen worden ist (Anbringung von kiinstli-
chen Baumhdhlen). Rodungen oder Baufeldfreimachungen finden grundsétzlich auBerhalb der Fort-
pflanzungszeit statt.

Wirkfaktoren

Folgende Wirkfaktoren ergeben sich durch die Planungen im Flachennutzungsplan:

e Rodung von Einzelbdume, kleinflachige Geholzbestinde (Baubedingt),

e  Gerdusche, Erschiitterungen (Baubedingt durch Baustellenverkehr),

e Teilversiegelung oder Versiegelung von Boden durch Hauser, Zufahrtswege, Abstellflichen (An-
lagebedingt).

Schadenbegrenzende Maflinahmen

Durch eine Bauzeitbeschriankung kdnnten mogliche Storreize, die iiber die Vorbelastung hinaus gehen,
minimiert werden, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nicht einschligig sind. Eine suk-
zessive Bebauung des Planungsraumes kann zu einer deutlichen zeitlichen und rdumlichen Einschrén-
kung der Storreize beitragen.

Um sicher zu stellen, dass im Zuge der Errichtung von Gebéuden keine Fortpflanzungsstétten europii-
scher Vogelarten zerstort oder beeintrachtigt werden, sind die Bauarbeiten auflerhalb der Brutzeit der
Vogel durchzufiihren. Da die Brutzeit der moglicherweise vom Vorhaben betroffenen europdischen Vo-
gelarten den Zeitraum von Mitte Mérz bis Anfang August umfasst sind artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestidnde in jedem Falle auszuschlieBen.

Sollten die Bautdtigkeiten in der Brutzeit durchgefiihrt werden miissen, kann durch eine 6kologische
Baubegleitung sichergestellt werden, dass die Fortpflanzungsstitten européischer Vogelarten nicht be-
eintrachtigt werden und artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde vermieden werden.

Fazit

Die Planungen des Flachennutzungsplanes betreffen vorwiegend Bereiche mit weniger wertvoller Bio-
topausstattung (Ackerflachen, einzelne Gartenbereiche) oder mittlerer Wertigkeit (Geholze); arten-
schutzrechtliche Priifungen sind dennoch auf der nichsten Planungsebene (Satzungen, B-Pline) unab-
dingbar, da mit Vorkommen von Flederméusen, europdischen Vogelarten und Reptilien zu rechnen ist.

5 Flidchenbilanz

Daten- | Ortsteil Anderungsbereich Art der Darstellung Verin-

blatt derung

Nr. 1 alle Bestandsdarstellung umgesetzter | Darstellung geplanter Bauflichen -
Planfldchen als Bestandsfldchen

Nr. 2 Schenken- | Nachrichtliche Ubernahme festge- | Umgrenzung als Fliche fiir Trink- -
berg, Deetz | setzter Trinkwasserschutzgebiete | wasserschutz (nachrichtliche Uber-
nahme)
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Daten- | Ortsteil Anderungsbereich Art der Darstellung Verin-

blatt derung

Nr. 3 Bochow B6: Neuausweisung von gewerb- | Fléache fiir die Landwirtschaft - 3,07 ha
licher Baufléche ostlich der Orts- | Gewerbliche Baufldche (Planung) + 3,07 ha
lage Grof3 Kreutz

Nr. 4 Bochow B7: Neuausweisung von gemisch- | Fléche fiir die Landwirtschaft -0,30 ha
ter Baufldche im nordwestlichen Gemischte Baufldche (Planung) + 0,30 ha
Teil der Ortslage Bochow
B8: Neuausweisung von gemisch- | Fléche fiir die Landwirtschaft - 0,58 ha
ter Baufldche im nordlichen Teil Gemischte Bauflache (Planung) + 0,58 ha
der Ortslage Bochow

Nr. 5 Bochow B9: Neuausweisung von Wohn- Fléache fiir Wald - 0,20 ha
baufldche im siidostlichen Teil Wohnbaufldche (Planung) + 0,20 ha
der Ortslage Neu Bochow (siid-
lich der Lehniner Chaussee)

B10: Neuausweisung von Wohn- | Fléche fiir die Landwirtschaft - 0,50 ha
baufldche im siidwestlich des Kie- | Wohnbauflache (Planung) + 0,50 ha
fernwegs

Nr. 6 Deetz D10: Neuausweisung von Wohn- | Fléche fiir die Landwirtschaft -0,75 ha
baufléche "Zum Konigsberg" Wohnbaufldche (Planung) + 0,75 ha

Nr. 7 Deetz D11 (DAI1 gem. Naturschutzkon- | Ohne Darstellung (Weilfliche) -3,54 ha
zeption): "Konsumgasse" Gemischte Bauflache (Planung) + 1,40 ha

Flache fiir die Landwirtschaft +2,14 ha

Nr. 8 Gotz Gl1: entfillt - 0

Nr. 9 GroB GK12: Neuausweisung von Griinflache (Planung) + SPE-Fliche | - 0,45 ha

Kreutz Wohnbaufldche westlich der GK1-1
Bochower Straf3e (Ortslage Gro3 | Flédche fiir die Landwirtschaft - 0,43 ha
Kreutz) Wohnbaufldche (Planung) + 0,88 ha
Nr. 10 | Grof3 GK14: Neuausweisung von ge- Flache fiir Wald - 0,55 ha
Kreutz mischter Bauflache im 6stlichen Gemischte Bauflache (Planung) + 0,55 ha
Bereich der Ortslage Grof3 Kreutz
Nr. 11 GroB GK15: Neuausweisung von ge- Fléche fiir die Landwirtschaft - 0,42 ha
Kreutz mischter Bauflache in Grof3 Gemischte Baufldche (Planung) + 0,42 ha
Kreutz Ausbau siidlich der Bl
Nr. 12 | Grof} GK 16: Anderung von gemischter | Gemischte Baufliche (Bestand) - 0,67 ha
Kreutz Baufliche zu Wohnbaufldche am | Wohnbauflache (Planung) + 0,67 ha
»Wolfsberg*

Nr. 13 | Jeserig J5: Bebauungsplan "Gewerbepark | Gewerbliche Baufldche (Planung) - 8,98 ha
siidlich der B1", teilweise Umnut- | Flache fiir die Landwirtschaft + 5,67 ha
zung zu Wohnbaufldche / Misch- | Wohnbauflache (Planung) +2,31 ha
baufldche Gemischte Baufldche (Planung) + 1,0 ha
Bestandsdarstellung des Bebau- Griinflache (Planung) - 0,6 ha
ungsplans ,,Ersatzneubau KITA Flache fiir Gemeinbedarf (Bestand) | + 0,6 ha
Jeserig"

Nr. 14 | Krielow K4: Neuausweisung gemischter Fléche fiir die Landwirtschaft - 0,4 ha
Bauflidche an der ChausseestraBe | Gemischte Bauflidche (Planung) + 0,4 ha
K5: Neuausweisung gemischter Griinfliche -0,3 ha
Bauflidche an der ChausseestraBe | Gemischte Bauflidche (Planung) + 0,3 ha
K6: Neuausweisung von Wohn- Griinfliche - 0,27 ha
baufléche nordlich der Lilienthal- | Wohnbauflache (Planung) + 0,27 ha
stral3e
Bestandsdarstellung der Ergén- Fléche fiir die Landwirtschaft -0,15 ha
zungssatzung fiir Krielow Gemischte Baufldche +0,15 ha

Nr. 15 | Schenken- | SE3: Anderung von gewerblicher | Gewerbliche Baufliche (Planung) -4,13 ha

berg Baufldche zu sonstiger Sonder- Sonderbaufliche ,,Kunst- und Kul- | +4,13 ha

baufldche

turhof™ (Planung)
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Daten- | Ortsteil Anderungsbereich Art der Darstellung Verin-
blatt derung
Nr. 16 | Schenken- | SE5: Ausweisung neuer Wohn- Griinfliche - 1,43 ha
berg baufldche Wohnbaufldche (Planung) + 1,43 ha
Nr. 17 | Schmer- Bestandsdarstellung aus Klarstel- | Griinflache - 0,29 ha
gow lungs- und Erginzungssatzung Wohnbaufldche + 0,29 ha
(Flache Nr. 5)
SM2: Neuausweisung gemischter | Gewerbliche Bauflache (Planung) -2,03 ha
Bauflache und Griinflache "Sport- | Gemischte Baufldche (Planung) + 1,06 ha
platz" Griinflache ,,Sportplatz (Planung) | + 0,97 ha
SM7: Neuausweisung Wohnbau- | Griinfliche -2,5ha
flache Wohnbaufldche (Planung) +2,5ha
Nr. 18 | Schmer- SM6: Neuausweisung SO Tierhal- | Flache fiir die Landwirtschaft -2,49 ha
gow tung "Rinderbesamungsanlage Sonderbaufliache ,, Tierhaltung™ +2,49 ha
RBB" (Planung)
Nr. 19 | Schmer- SMS: entfdllt Fléche fiir die Landwirtschaft -1,1 ha
gow Sonderbaufliache ,,Kompostier- und + 1,1 ha
Biogasanlage* (Planung)
Nr.20 | alle Nachrichtliche Ubernahme festge- | Umgrenzung als Fliche fiir Hoch- -
setzter Uberschwemmungsgebiete | wasserschutz (nachrichtliche Uber-
HQI100 nahme)
Tab. 6: Ubersicht iiber die Anderungen der Flichendarstellung
]"31sher1gf3 Zukiinftige Fla-
Flachengrofe e
Art der Darstellung (FNP 2013%) Sum‘i?%%ﬁ?ﬁg: nd Saldo
Summe: Bestand und Planung
Planung
Siedlungsraum 708,6 ha 722,9 ha +14,3 ha
Wohnbaufldchen 246,6 ha 256,4 ha + 9,8 ha
Wohnbaufldchen mit Waldanteil 23,8 ha 23,8 ha 0 ha
Gemischte Bauflichen 226,5 ha 2319 ha +5,4 ha
Gemischte Bauflichen mit Waldanteil 8,0 ha 8,0 ha 0 ha
Gewerbliche Baufldachen 96,7 ha 88,6 ha -8,1 ha
Sonderbaufldchen 102,5 ha 109,2 ha +6,7 ha
Fliachen fiir den Gemeinbedarf 4,5 ha 5,1 ha +0,6 ha
Ver- und Entsorgungsfliichen 155,3 ha 155,3 ha 0 ha
Verkehrsflichen 89,1 ha 89,1 ha 0 ha
Strallen 71,0 ha 71,0 ha 0 ha
Bahnanlagen 18,1 ha 18,1 ha 0 ha
Freiflichen 8.933,9 ha 8.920,2 ha -13,9 ha
Griinflichen 751,4 ha 749,8 ha -3,6 ha
Fliachen fiir die Landwirtschaft 6.384,3 ha 6.379,6 ha -4,7ha
Fliachen fiir Wald 1.425.4 ha 1.419,8 ha -5,6 ha
Wasserflichen 372,8 ha 372,8 ha 0 ha
Von den Darstellungen ausgenommene Flichen 44,1 ha 41,7 ha -2,4ha
Gesamtfliche Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) 9.931,0 ha 9.931,0 ha 0 ha

Tab. 7: Gegeniiberstellung der Gesamtfldchenbilanz

! Entnommen aus Anlage 2 zur Begriindung zum Fldchennutzungsplan 2023 der Gemeinde GroB Kreutz (Havel), Stand

03/2013 (Regina Mackrodt — Biiro fiir Stadt- und Raumplanung)

Planungsstand: April 2023

Seite 74 von 76




1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Anhang A — Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption

Ande- | Ande- | Erliuterung der Anrechenbarkeit auf die zusitzliche Neuausweisung
rungs- | rungs- | Entwicklungsoption Wohnbaufliche
blatt bereich EEO | WR
Alle Ortsteile
Nr. 1 diverse | Bestandsdarstellung umgesetzter rechtskriftiger Bebauungs- 0 -

plane und Satzungen nach § 34 BauGB
Nr. 2 - Aktualisierung festgesetzter Wasserschutzgebiete 0 -

Ortsteil Bochow
Nr. 3 B6 Neuausweisung von gewerblicher Bauflache mit 3,1 ha 0 -
Nr. 4 B7 Neuausweisung von gemischter Baufldche mit 0,3 ha 0,3 ha -

B8 Neuausweisung von gemischter Baufliche mit 0,58 ha 0,6 ha -
Nr. 5 B9 Neuausweisung von Wohnbauflache mit 0,2 ha (Keine An- (0,2 ha)* -
rechnung auf zusitzliche Entwicklungsoption als Innenent-
wicklung durch Méglichkeit einer Ergénzungssatzung)
B10 Neuausweisung von Wohnbaufldche 0,5 ha -
1,4 ha -
Ortsteil Deetz

Nr. 6 D10 Neuausweisung von Wohnbauflache mit 0,75 ha (Keine An
rechnung auf zusitzliche Entwicklungsoption als Innenent-
wicklung durch Méglichkeit einer Ergénzungssatzung)

(0,8 ha)* -

Nr. 7 D11 Neuausweisung gemischter Bauflache mit 2,36 ha (Keine (1,40 ha)* -
Anrechnung auf zusitzliche Entwicklungsoption als Innen-
entwicklung im Zuge der Wiedernutzbarmachung, da die
Fléache bereits bebaut ist)

0 ha -
Ortsteil Gotz
Nr. 8 | Gll | entfallen - -

0 ha -
Ortsteil Grof3 Kreutz
Nr. 9 GK12 Neuausweisung von Wohnbaufliche mit 0,88 ha - 0,9 ha
Nr. 10 GK14 | Neuausweisung von gemischter Bauflache mit 0,35 ha - (0,35 ha) *

(Keine Anrechnung auf zusétzliche Entwicklungsoption, da
Innenentwicklung durch LiickenschlieBung mit Aufstellung
einer Ergénzungssatzung mdoglich)

Nr. 11 GK15 Neuausweisung von gemischter Baufldche mit 0,42 ha - (0,42 ha)*
(Keine Anrechnung auf zusétzliche Entwicklungsoption, da
Innenentwicklung durch LiickenschlieBung mit Aufstellung
einer Ergénzungssatzung)

Nr. 12 GK16 Anderung von gemischter Baufliche zu Wohnbaufliche am - (0,34 ha)*
»Wolfsberg® (Keine Anrechnung auf zusitzliche Entwick-
lungsoption, da Innenentwicklung durch Anderung der Ge-
bietskategorie eines rechtskréftigen Bebauungsplans)

- 0,9 ha
Ortsteil Jeserig
Nr. 13 JE5.2 | Anderung von gewerblicher Baufliche zu gemischter Bau- 1,0 ha -
fliche von 1,00 ha
JES3 Anderung von gewerblicher Baufliche zu Wohnbaufliche 2,3 ha -
von 2,31 ha

3,3 ha -
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LEP HR (2hax E/1.000 E)

Ortsteil Krielow
Nr. 14 K4 Neuausweisung von gemischter Baufliache mit 0,4 ha (Keine | (0,4 ha)* -
Anrechnung auf zusitzliche Entwicklungsoption, da Innen-
entwicklung)
K5 Neuausweisung von gemischter Bauflache mit 0,3 ha (Keine | (0,3 ha)* -
Anrechnung auf zusitzliche Entwicklungsoption, da Innen-
entwicklung)
K6 Neuausweisung von Wohnbauflache mit 0,27 ha (Keine An- | (0,3 ha)* -
rechnung auf zusitzliche Entwicklungsoption, da Innenent-
wicklung)
0 ha -
Ortsteil Schenkenberg
Nr. 15 SE3 Anderung von gewerblicher Baufliche zu Sonderbaufliche - -
Nr. 16 SES Neuausweisung von Wohnbauflache mit 1,43 ha (Keine An- | (1,43 ha)* -
rechnung auf zusitzliche Entwicklungsoption, da Innenent-
wicklung)
0 ha -
Ortsteil Schmergow
Nr. 17 SM2 Anderung von gewerblicher Baufliche in 1,06 ha gemischter 1,1 ha -
Baufldche und 0,97 ha Griinflache
SM7 Neuausweisung von 2,5 ha Wohnbauflidche auf Griinfldche (2,5 ha)* -
(Keine Anrechnung auf zusétzliche Entwicklungsoption, da
durch bauliche Vorpragung im Rahmen der Innenentwick-
lung méglich)
Nr. 18 SM6 Neuausweisung von Sonderbaufldche (2,49 ha) - -
Nr. 19 SM8 entfallen - -
1,1 ha -
EEO SUMME der auf die Eigenentwicklungsoption (EEO) anrechenbare 5,8 ha -
Flachen
EEO Eigenentwicklungsoption (EEO) gem. Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR 8,6 ha -
(1haxE/1.000 E)
WR UBERSCHREITUNG DER ENTWICKLUNGSOPTION - 0,9 ha
WR Wachstumsreserve fiir den Ortsteil GroB-Kreutz (EEO) gem. Ziel 5.7 - 3,5ha

Tab. 8: Anrechnung auf die zusétzliche Entwicklungsoption

* Folgende Flachen werden als Nachverdichtungspotenziale nicht auf das zusétzliche Entwicklungspotenzial angerechnet:

e Wohnsiedlungsfldchen, die in Flichennutzungspldnen oder in Bebauungspldnen ab dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw.
festgesetzt wurden,

o  Wohnsiedlungsflachen innerhalb bestehender Siedlungsgebiete, insbesondere im unbeplanten Innenbereich sowie im Be-
reich von Satzungen nach § 34 Absatz 4 BauGB (Innenentwicklung).

EEO = Eigenentwicklungsoption gem. Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR
WR = Wachstumsreserve gem. Ziel 5.7 LEP HR
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