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1.  Einfuhrung
11 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil der Gemeinde Grofl3 Kreutz (Havel) im Ortsteil
Schmergow. Es befindet sich nérdlich der Ortslage Schmergow und wird begrenzt

» im Norden durch den Uferbereich der Havel und die angrenzenden Wasserfla-
chen,

» im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

» im Slden durch die Wochenendhausbebauung "Am Muhlenberg" sowie die be-
waldete Erhéhung "Trebelberg" und

» im Westen durch die Wochenendhausbebauung "An der Sandscholle".

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 158 und 210 (teilweise) der
Flur 6 (Gemarkung Schmergow) sowie Teilflachen der Flursticke 75 und 102 der Flur
11 (Gemarkung Schmergow). Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt 10,9 ha
und befindet sich fast vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Brandenburger
Osthavelniederung".

Das Plangebiet grenzt mit der Havel an eine Bundeswasserstralle. Die materiell
rechtliche Eigentumsgrenze an Bundeswasserstralten wird nach den Vorschriften des
Wasserrechts bestimmt, so dass Flurstiicks- und Eigentumsgrenzen — was der Ge-
setzgeber in dieser Konstellation hinnimmt — (wie auch in diesem Fall) voneinander
abweichen kénnen. Daher richtet sich die Abgrenzung (Uferlinie) der Bundeswasser-
stralRe nach § 1 Abs. 2 Wasserstrallengesetz (WaStrG).

Trebelsee

Deponie

Schmergow.

Schmergow

{a¢ (S

Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich, Grundlage: Landesvermessung und Geobasisinformati-
on Brandenburg
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1.2

1.3

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Es wird die Entwicklung des Gebietes flr Ferienhausnutzung, Stellplatze fur Freizeit-
mobile, einen Zeltplatz und Bootsliegeplatze sowie die Sicherung der bestehenden
Wochenendhaussiedlung und der gartnerisch genutzten Flachen angestrebt. Das
Plangebiet befindet sich derzeit im planungsrechtlichen Aufienbereich. Die Zulassig-
keit von Vorhaben ist nach § 35 BauGB zu beurteilen. Die geplanten Vorhaben sind
auf der Grundlage von § 35 BauGB nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die geplanten Nutzungen zu schaffen und um eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Die Planung wird im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) be-
ricksichtigt, so dass der Bebauungsplan aus dem FNP abgeleitet werden kann.

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes flr die Gemeinde Grof3
Kreutz (Havel) wurde der Entwurf einer Naturschutzkonzeption zum Havelufer erstellt,
die dem Ministerium flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV) zur
Stellungnahme vorgelegt wurde. Mit Schreiben vom 19. Dezember 2013 stellt das
MUGYV fest, dass die Flachen im Plangebiet am ehesten geeignet erscheinen um in
der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) eine mit dem Landschaftsschutz vertragliche,
mdglichst stérungsfreie touristische Entwicklung zu erméglichen. In Anlehnung daran
wurde ein Planungskonzept zur Umsetzung der Freizeit und Erholung am Trebelsee
aufgestellt, welches als Grundlage flr den Bebauungsplan dient. Weitere Abstim-
mungen zur Lage des Vorhabens innerhalb des LSG ,Brandenburger Osthavelniede-
rung“ erfolgen im Rahmen des Zustimmungsverfahrens.

Das Vorhaben soll die touristische Infrastruktur entlang der Havel und des Havelrad-
wanderweges erganzen. Dies wurde im Wassersportentwicklungsplan des Landes
Brandenburg vom 19. Juli 2016 angeregt.

Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Es wird ein zweistufiges Be-
teiligungsverfahren gemag §§ 3, 4 und 4 a BauGB durchgefihrt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht bewertet werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine wichtigen Grunde, die zu einer Verlan-
gerung der Dauer der 6ffentlichen Auslegung von mindestens 30 Tagen gemafl § 3
Abs. 2 BauGB flihren, vor.
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2. Ausgangssituation
21 Bebauung und Nutzung

Im zentralen Bereich des Plangebietes werden einzelne Grundstiicke als Wochen-
endhauser genutzt. Ebenso gibt es im nordwestlichen Teil des Plangebietes Grund-
stlicke mit gartnerischer Nutzung. Weiterhin befinden sich Steganlangen im Uferbe-
reich des Trebelsees, die genutzt werden.

Der restliche Teil des Plangebietes ist derzeit Uberwiegend ungenutzt, jedoch baulich
vorgepragt. Es befinden sich Gebauderuinen in Form von ehemaligen Ferienhdusern
im Osten sowie die Gebauderuine eines bis in die 1990er Jahre genutzten Wohnhau-
ses im Westen des Plangebietes. Weiterhin befinden sich Gebaudereste einer ehe-
maligen Holzwerkstatt im stidwestlichen Bereich des Gebietes (siehe Abb. 3). Die to-
pografische Karte 1:25.000 aus der Zeit 1902 bis 1948 stellt die Gebaude der damali-
gen Ziegeleifabrik im westlichen Teil des Plangebietes dar (siehe Abb. 2).

2OTS o ™
Jtlmo {i 'ug”
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Abb 2: Top. Kan‘e 1:25.000 aus der Zeit 1902 bis 1948 m/t Mark/erung des Plangeb/etes
(Quelle: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg)

Die zentral gelegene Wiesenflache des Flurstlicks 210 wurde bis in die 1990er Jahre
als Campingplatz mit einer Kapazitat fiir bis zu 400 Gaste' genutzt. In diesem Bereich
bestehen ebenfalls einzelne Ruinen. Westlich angrenzend daran befand sich eine

! Campingkarte der DDR 1:600.000, VEB Tourist Verlag, Leipzig 1987
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Flache zum Aufstellen von Wohn- und Bauwagen bis in die 1990er Jahre (siehe Abb.
3).

vorhandene

vorhandene Fléchen fiir Bootsliegeplétze

Erholungsgérten Ferienhaussiedlung

(bis 1990er Jahre)

Campingplatz
(bis 1990er Jahre)

Ferienhaussiedlung
(bis 1990er Jahre)

vorhandene Wochen-
endhaussiedlung —< o

=

vorhandene Wochen-
endhaussiedlung

Ziegeleifabrik
(bis 1940er Jahre)

% Wohngebaude
(it ey JEtiTey Campingplatz, Bereich fiir

Holzwerkstatt Trebelberc umbaute Wohnwagen/Bauwagen
(bis 1990er Jahre) 2neiberg (bis 1990er Jahre)

[ Ré&umlicher Geltungsbereich
Bebauung / Nutzung bis 1940er
Bebauung / Nutzung bis 1990er
Bebauung / Nutzung heute

= Gebaudebestand

Abb. 3: Ubersicht der baulichen Vorprdgung des Plangebietes, ohne Mal3stab, genordet (ei-
gene Darstellung mit Informationen aus Luftbildern der Jahre 1953 und 1996, Grundlage:
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg)

2.2 ErschlieBung
Verkehr

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Siiden Uber die Stralle Stee-
ge, abgehend von der Dorfstral’e des Ortsteils Schmergow. Die Stralle Steege geht
in den Weg Am Trebelsee Uber und erschlie3t das Gebiet von Osten aus.

In dem Bereich der Kreuzung der Landesstralle 86 / Steege (Abzweig zum Plange-
biet) besteht eine Engstelle. Im Rahmen der Planung ist eine sichere Verkehrsab-
wicklung fur die ErschlieBungswege des Plangebietes zu gewahrleisten. Mit der Um-
setzung des Bebauungsplanes wird in dem Bereich der Kreuzung der Landesstralle
86 / Steege eine Lichtsignalanlage installiert. Die konkreten Anforderungen werden
mit dem Landesbetrieb Strallenwesen abgestimmt und in den stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen.

Die westlich an das Plangebiet angrenzende Wochenendhaussiedlung An der Sand-
scholle wird allein tber die Verlangerung des Weges Am Trebelsee erschlossen.

MedienerschlieBung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt dezentral Uber Trinkwasserbrunnen. Das an-
fallende Abwasser wird in abflusslosen Gruben gesammelt und in regelmaRigen Ab-
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2.3

2.4

2.5

2.5

stdnden entsorgt. Der Anschluss an Stromleitungen sowie an Leitungen der Tele-
kommunikation ist im Plangebiet vorhanden. Bei den geplanten Nutzungen kann die
Versorgung mit Elektrizitat durch die Nutzung erneuerbarer Energien erganzt werden.

Die bestehenden Nutzungen sind ausschlie3lich Saisonnutzungen. Es besteht daher
keine zentrale Warmeversorgung fiir das Plangebiet. Die Versorgung mit Warme flr
die geplanten Nutzungen kann, sofern erforderlich, dezentral erfolgen. Alternativ ist
eine Beheizung der geplanten Ferienhduser oder der Gastronomieeinrichtung tber
Elektrizitat denkbar. Der Nachweis Uber eine geeignete Heizart erfolgt auf der Ebene
der Baugenehmigung.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt.

Boden- und Baudenkmale

Das Plangebiet wird teilweise von dem Bodendenkmal Nr. 30941 "Rast- und Werk-
platz Mesolithikum, Siedlung Neolithikum, Graberfeld slawisches Mittelalter, Siedlung
slawisches Mittelalter, Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung
Eisenzeit" Uiberlagert. Ostlich an das Plangebiet, jedoch auRerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches schliel3t das Bodendenkmal Nr. 30954 "Siedlung Bronzezeit, Sied-
lung Eisenzeit, Siedlung slawisches Mittelalter" an.

Weiterhin ist die Ziegelpflasterstrale Steege zwischen dem Plangebiet und dem
Ortskern Schmergow als Baudenkmal mit der Nr. 09190850 in der Denkmalliste des
Landes Brandenburg verzeichnet.

Eigentumsverhiltnisse

Das Flurstiick 210 der Flur 6 (Gemarkung Schmergow) befindet sich in Privateigen-
tum. Die im Geltungsbereich liegenden Teilflachen der Flurstiicke 75 und 102 der Flur
11 (Gemarkung Schmergow) befinden sich im Besitz der Gemeinde Grol3 Kreutz
(Havel). Ebenso befindet sich das Flurstlick 158 der Flur 6 (Gemarkung Schmergow)
im Besitz der Gemeinde Grofl3 Kreutz (Havel).

Hochwasser

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtlich festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet. In dem Kartenmaterial des Landesamtes fur Umwelt (Auskunftsplattform
Wasser) kdnnen jedoch die potenziell von einem Hochwasser gefahrdeten Bereiche
eingesehen werden. Bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQex:-
rem) Ware das Plangebiet nur geringfiigig betroffen (siehe Abb. 4). Aufgrund der topo-
grafischen Gegebenheiten wirde selbst ein Hochwasserereignis mit geringer Wahr-
scheinlichkeit (HQexrem) keine geplanten oder bestehenden baulichen Anlagen beein-
trachtigen.

Seite 9



Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" 3. Februar 2025
Gemeinde GroR Kreutz (Havel)
Begrindung

Abb. 4: Hochwasser mit Niedriger Wahrscheinlichkeit HQextrem
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3.
3.1

3.2

3.3

Planungsbindungen
Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flachen im Plangebiet liegen auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortstei-
le. Es besteht kein Baurecht gemaR § 34 BauGB. Fur die Flachen des Plangebietes
richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 35 BauGB.

Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) trat am
1. Juli 2019 in Kraft und legt auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramms
Grundsétze und Ziele der Raumordnung fest.

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) kein
Zentraler Ort. Nach der Festlegungskarte des LEP HR befindet sich das Plangebiet
im Freiraumverbund gemaR Ziel 6.2 und an einer Bundeswasserstrale.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung wird im Be-
bauungsplanverfahren durch die Gemeinsame Landesplanung und die Regionale
Planungsgemeinschaft Uberprift. Gemal der Stellungnahme vom 13. August 2020
zur Zielanfrage vom 27. Juli 2020 sind folgende Ziele der Raumordnung fir die Pla-
nung relevant:

* Neue Siedlungsflachen sind gemal Ziel 5.2 LEP HR an vorhandene Siedlungs-
gebiete anzuschlieen. Ausnahmen bestehen nur fir Gewerbe- und Industrie-
flachen.

» Der Freiraumverbund ist gemaf Ziel 6.2 LEP HR raumlich und in seiner Funkti-
onsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und Malinahmen, die den
Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Ver-
bundstruktur beeintrachtigen.

Rechtswirksame Ziele und Grundsatze der Regionalplanung entfalten gemal § 3
Abs. 1 ROG entsprechende Steuerungswirkung zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung der Region.

Das Plangebiet wird geringfiugig im Norden von einem Vorbehaltsgebiet Poten-
zialflachen fir die Gewasserretention gemal Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 (G 2.1.2) Uberlagert. In diesen Gebieten soll der Erhalt und die Verbesse-
rung des natlrlichen Wasserriickhaltevermdgens geférdert werden. Dazu soll die Er-
richtung von zu- und abflusshemmenden Strukturen vermieden bzw. bei der Gestal-
tung von raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen bertcksichtigt werden.

Mit dem Schreiben vom 10. Februar 2022 hat die Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung zuletzt mitgeteilt, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist.

Flachennutzungsplanung

Der uberwiegende Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde
GroBy Kreutz (Havel) mit dem Stand vom April 2023 (1. Anderung) von den Darstel-
lungen ausgenommen, lediglich Teilflachen im Osten werden als Grinflache darge-
stellt (siehe Abb. 5). Der Entwurf der 2. Anderung des FNP (Stand: friihzeitige 6ffent-
liche Auslegung, September 2023) sieht die Ausweisung von Sonderbauflachen fir
Freizeit und Erholung, Grinflache mit den Zweckbestimmungen Wasserwanderrast-
platz sowie Zeltplatz vor. Die Anderung des Flachennutzungsplans dient der pla-
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nungsrechtlichen Vorbereitung des Vorhabens. Der Entwurf der Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist entsprechend der konkreten Planung im Bebauungsplan an
dessen Inhalt anzupassen. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

¢

. -y \ .“‘, 5 j% » “. . 7 / - .- -: ;_,. _‘_,/. l./ "‘_/—
Abb. 5: Flachennutzungsplan der Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) (Ausschnitt) vom April 2023
(Stand: 1. Anderung)
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Abb. 6: Entwurf der 2. Anderung des Fléchennutzungsplans der Gemeinde GroR3 Kreutz (Ha-
vel) (Ausschnitt) vom September 2023
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4. Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung
Im Plangebiet sollen Gebiete flir Wochenend- und Ferienhduser, ein Zeltplatz, Stell-
platze fir Freizeitmobile, Garten und Bootsliegeplatze entwickelt und gesichert wer-
den. Die Planungen lehnen sich an die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) an.
Die wesentlichen Ziele der Planung bestehen in

» der Erganzung der touristischen Infrastruktur entlang der Havel und des Havel-
radwanderweges,

» der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von
Ferienhdausern, Stellplatzflachen fur Freizeitmobile, privaten Erholungsgarten
und eines Zeltplatzes sowie der Sicherung der vorhandenen Wochenendhaus-
nutzungen und gartnerischen Nutzungen,

» der Sicherung der Bootsliegeplatze und

» der Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und um die Zuldssigkeit
von Bauvorhaben gemall § 30 BauGB zu gewahrleisten, wird der Bebauungsplan
Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" aufgestellt.

4.2 Planungskonzept

Konkret ist im Plangebiet die bauliche Sicherung und Entwicklung von Ferienhaus-
grundstliicken beabsichtigt. Auf diesen sollen Ferienhduser bis maximal 50 m?
Grundflache (GR) zulassig sein. Zusatzlich soll je Grundstlck die Errichtung eines
Uberdachten Freisitzes (Terrasse) mit maximal 10 m? sowie eines Stellplatzes und
dessen Zufahrt ermdglicht werden. Garagen und Uberdachungen von Stellplatzen
(Carports) sind nicht vorgesehen und sollen im Bebauungsplan ausgeschlossen wer-
den. Sollten vorhandene bauliche Anlagen die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
Uberschreiten, konnen diese nur im Rahmen des Bestandsschutzes erhalten werden.
Die bestehende Wochenendhausnutzung wird planungsrechtlich gesichert. Bei der
Neuerrichtung von Wochenendhdusern in diesem Bereich sollen diese auf maximal
50 m? Grundflache beschrankt werden.

Weiterhin soll auf einer zentralen Grinflache ein Zeltplatz fiir das vortibergehende
Aufstellen von Zelten, z. B. von Wasser- und Radwanderern, entwickelt werden. Fir
die Verwaltung und Versorgung des Zeltplatzes sollen zudem Anlagen mit insgesamt
max. 300 m? Grundflache zuldssig sein. Um die vorhandenen ufernahen Garten-
grundsticke zu sichern, sollen diese privaten Grunflachen als private Erholungsgar-
ten entwickelt werden. Auf diesen sollen Gartenhdauser bis maximal 30 m? Grundfla-
che sowie je Grundstlick ein Stellplatz zulassig sein. Bereits vorhandene bauliche An-
lagen kénnen im Rahmen des Bestandsschutzes erhalten bleiben.

Das Plangebiet wird durch die o6ffentlich gewidmete StralRe Am Trebelsee erschlos-
sen, welche bereits als unbefestigter Weg besteht. Entlang der Stral’e werden Park-
mdglichkeiten fiir PKW der verschiedenen Nutzergruppen gesichert. Weiterhin wird
eine Aufstellflache fir Freizeitmobile vorgesehen.

Zum Flurstlick 210 gehdren Wasserflachen mit Zugang zum Trebelsee (Flurstlck 16,
Flur 7, Zachow), welche als Wasserflachen mit der Zweckbindung "Bootsliegeplatze"
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im Bebauungsplandargestellt wird, um die bisherigen Einzelstege zur Freizeitgestal-
tung zu ordnen und auf den vorhandenen Bestand zu begrenzen. Eine Veranderung
der Uferlinie ist nicht notwendig. Weite Teile des Plangebietes werden als unbebaute
Wald-, Wiesen- und Grinflachen gesichert, um den landschaftlich gepragten Charak-
ter zu erhalten.

Das Vorhaben figt sich damit in die bestehenden Freizeit- und Erholungsgrundstiicke
ein. Das Nutzungskonzept (Abb. 7) spiegelt sich im aktuellen Entwurf des Flachen-
nutzungsplans (Abb. 6) wider. Das Nutzungskonzept basiert auf der Abstimmung zu
der Lage der Baugebiete mit der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin
Brandenburg vom Februar 2021. Mit Schreiben vom 16. Februar 2021 bestatigte die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung, dass das Nutzungskonzept an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist. Die Planung wurde seitdem fortgeschrieben. Die Lage
der Baugebiete hat sich grundsatzlich nicht geandert.

Das Vorhaben erméglicht die Verbesserung der touristischen Infrastruktur entlang der
Havel und des Havelradwanderweges, wie auch im Wassersportentwicklungsplan
des Landes Brandenburg vom 19. Juli 2016 angeregt wurde.
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Abb. 7: Nutzungskonzept vom 4. April 2023
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4.3

Standortalternativen

Da der Schwerpunkt der touristisch gunstigen Standortfaktoren in Grof Kreutz (Ha-
vel) das Havelufer darstellt, ware ein Standort im ndrdlichen Gemeindegebiet nahe
der Havel ideal, um die Standortvorteile tatsachlich auszuschépfen. Die dortigen Ort-
steile sind Goétzer Berge, Deetz und Schmergow. Doch befinden sich nahezu alle
Uferflachen in der Gemeinde Grol} Kreutz (Havel) innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes "Brandenburger Osthavelniederung® und stehen somit vor der gleichen Her-
ausforderung. Nachfolgend sollen zunachst die Standortmoglichkeiten im gesamten
Gemeindegebiet gepriift werden.

Ausgewiesene Flachen im Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind nur wenige Flachen ausgewiesen, die Uber-
haupt in Frage kommen fur eine touristische Sondernutzung. Alle dariberhinausge-
henden Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen sind fir die allgemeine Siedlungsent-
wicklung essenziell.

Gotz, Gotzer Berge — Sondergebiete Freizeit und Erholung

Die im FNP als Sondergebiete ausgewiesenen Flachen in Gotzer Berge werden u. a.
fur alternative Wohnformen oder auch als Seminarhotel genutzt. Diese Flachen ste-
hen aus Sicht der Gemeinde langfristig nicht als Freizeit- und Erholungsflache zur
Verfugung.

Jeserig, Akaziengrund — Wochenendhausgebiet

Auf der Sondergebietsflache in Jeserig ist derzeit ein Wochenendhausgebiet ausge-
wiesen. Die Flachen sind nicht bebaut. In Abstimmung mit dem Eigentimer der Fla-
chen wird ca. die Halfte des derzeitigen Wochenendhausgebietes zum Wohngebiet
umgeplant. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss erfolgte im Oktober 2022. Zu-
dem befindet sich der Standort zu weit von der Havel entfernt.

Bochow — Sondergebiet Freizeit und Erholung (Kiefernweq, Bochow, Flur 3, Flursti-

cke 133, 134)

Hier handelt es sich um ein ehemaliges DDR-Ferienlager des Reichsbahnausbesse-
rungswerks Potsdam. Die Flachen befinden sich derzeit im Aul3enbereich. Der Ge-
meinde sind keine Aktivitdten bzgl. einer andachten Planung des aktuellen Eigenti-
mers bekannt. Zudem befindet sich dieser Standort dulRerst abgelegen und kann von
den Standortvorteilen nur bedingt profitieren.

Schmergow, Sondergebiet Sandscholle — Wochenendhausgebiet

Der im FNP 2023 als Sondergebiet Wochenendhausgebiet dargestellte Bereich soll
auch kunftig lediglich als Wochenendhausgebiet genutzt werden. Von den Eigenti-
mern der Grundstiicke ist keine andere Nutzung (z.B. Ferienhauser) vorgesehen. Der
Bestand soll planungsrechtlich gesichert werden. Eine Nachverdichtung des Gebietes
ist nicht moglich.

Fazit

Somit bleiben nur Grun- oder Landwirtschaftsflachen, deren Nutzung aber in jeden
Fall die Inanspruchnahme bisher ungestorter Bodenverhaltnisse bedeuten wirde.
Zudem befinden sich auch diese Flachen sehr haufig in Schutzgebieten oder sind
hochwassergefahrdet.
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Es existieren demnach gegenwartig keine im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Flachen in Grol3 Kreutz (Havel), die sich fur eine touristische Entwicklung vorzugs-
weise eignen.

Es existieren aber ungeplante Weiliflachen, welche von Ihrer Lage her glinstige tou-
ristische Standortpotenziale darstellen.

WeiBflachen — Entwicklungspotenziale fiir Freizeit und Erholung

Im Rahmen der Erarbeitung der Naturschutzkonzeption der Gemeinde Grol3 Kreutz
(Havel) werden verschiedene Standorte hinsichtlich ihrer Eignung zur Entwicklung fur
Freizeit- und Erholungsnutzungen betrachtet. Die Flachen werden hinsichtlich des
Hochwasserschutzes, der Lage innerhalb von Schutzgebieten sowie des Vorkom-
mens von Biotopen bewertet. Im Ergebnis ist die Entwicklung der Uferflachen in der
Gemeinde Grol} Kreutz (Havel) aufgrund der direkten Lagen in sensiblen Naturberei-
chen und teilweise hochwassergefahrdeten Uferbereichen nur noch sehr einge-
schrankt moglich. Da die Naturschutzkonzeption nur als Entwurf vorliegt, sind die
Aussagen nur eingeschrankt heranzuziehen. Die grundsatzliche Einschatzung in der
Stellungnahme des MUGV vom 19. Dezember 2013 gibt jedoch Anhaltspunkte fur die
Eignung der einzelnen Flachen.

Ketzin / Havel
Roskow

,,,,,,,

Roskow

OT Schmergow

OT Gotzer Berge

Grof Kreutz
(Havel)

\ OT Gotz

Abb. 7a: Ubersicht Standortalternativen

Ortsteil Gotz, Gotzer Havelufer (Flache G8)

Ein alternativer Standort fur die geplanten Erholungsgarten ware die Flache G8 im
Ortsteil Gotz. Die hier vorhandene Bebauung wird zurzeit von den Eigentu-
mern/Pachtern als Wochenendhausgrundstiicke genutzt. Die Flachen stehen der Of-

Seite 16



Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" 3. Februar 2025
Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel)
Begriindung

fentlichkeit derzeit nicht als Freizeit- und Erholungsflache zur Verfigung. Der Ge-
meindeverwaltung sind keine aktuellen Planungen bekannt. Am Goétzer Havelufer wa-
ren die Flachen zum grof3en Teil auch noch bei einem Hochwasser von mittler Wahr-
scheinlichkeit nutzbar.

Ortsteil Deetz, Anglersiedlung (Flachen D6-a und D7-a)

Als alternative Standorte flr die Freizeit- und Erholungsnutzung (Ferienhausgebiete,
Zeltplatz) kommen nach der Aussage der Naturschutzkonzeption die Flachen D6-a
und D7-a im Ortsteil Deetz in Frage (siehe Abb. 4). Die Flache D6-a befindet sich
ebenfalls im Landschaftsschutzgebiet ,Brandenburger Osthavelniederung® und grenzt
unmittelbar an das Fauna-Flora-Habitatgebiet ,Mittlere Havel* sowie das Vogel-
schutzgebiet ,Mittlere Havelniederung® an, von welchen die Flache D7-a komplett be-
troffen ist. Die Naturschutzkonzeption gibt daher eine Artenschutz- und FFH-
Vertraglichkeitsprifung als notwendig an. Weiterhin sind die Flachen von einem
Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) betroffen.

Die Flachen D6-a und D7-a sind laut Naturschutzkonzept vor den Flachen am Tre-
belsee zu entwickeln. Vonseiten des MUGV wurden die Flachen im Ortsteil Deetz
aufgrund der Lage im sensiblen Uferbereich sowie aufgrund der Lage in einem fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet fiir eine Entwicklung als Sondergebiet abge-
lehnt. Im Entwurf vom September 2023 zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
sind diese Gebiete daher nicht mehr als Sondergebiete dargestellt, wodurch die Fla-
chen als Alternativstandort entfallen.

Ortsteil Deetz, Zur Ziegelei (Flachen DB2, D5)

Auf den Weilflachen im FNP 2023 der Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) in der Stralde
Zur Ziegelei befindet sich u.a. die Fichtner Marine, die eine Betriebs- und Service-
werft betreibt und Stellplatze fir die Uberwinterung von Booten anbietet. Hier wird
langfristig durch die Grundstickseigentimer eine Sicherung des Gebaudebestandes
sowie die Verlagerung bzw. Erweiterung der Lagerflachen fir Boote angestrebt. Wei-
terhin ist eine Zeltwiese fur die Nutzer des Havelradwegs geplant. Die Grdlie des ge-
planten Zeltplatzes ist mit rund 1.500 gm (Planungsstand: September 2022) deutlich
geringer als am Standort Trebelsee. Die Gemeinde GroR3 Kreutz (Havel) hat fur die
Flache am 22. Juni 2021 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Ein
Vorentwurf zu dem Bebauungsplan liegt derzeit nicht vor.

Ortsteil Deetz, Ablage (Flache D8)
Die Flache D8 bietet eine Standortalternative fir den im Plangebiet anvisierten Was-

serwanderrastplatz. Auf der Flache D8 besteht bereits ein Wasserwanderrastplatz,
welcher um bauliche Anlagen wie Sanitargebaude erganzt werden kénnte.

Der Vorteil des Standortes in Schmergow besteht darin, dass mit der Entwicklung des
Plangebietes weitere Angebote fir Wasserwanderer entstehen. Hierzu zahlen eine
Gastronomieeinrichtung mit sanitaren Einrichtungen sowie Ubernachtungsmaglichkei-
ten auf dem geplanten Zeltplatz oder in den Ferienhdusern. Bezogen auf das Ge-
samtkonzept ist der Standort in Schmergow fir die Entwicklung eines Wasserwander-
rastplatzes aullerst geeignet. Weiterhin ist die Entwicklung des Standortes in
Schmergow Inhalt des Wassersportentwicklungsplans des Landes Brandenburg vom
19. Juli 2016.

Ortsteil Gotz, Siedlung Mickenheim (Flache G10)
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Derzeit werden die Flachen im Bungalowgebiet Mickenheim im OT Gotz, Gotzer
Berge, als Wochenendhausgrundstlicke genutzt. Die dortigen Pachter/Eigentimer
der Grundstucke sind an einer Bestandssicherung tber die Umnutzung der Be-
standsbauten als Ferienhauser interessiert. Auch ein offentlich zuganglicher Wasser-
zugang soll im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens eingerichtet werden. Die Pla-
nung zielt im Wesentlichen auf die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes,
lasst aber z.T. eine VergréRerung zu. Weite Teile des Plangebietes befinden sich in-
nerhalb des Gefahrenbereiches fur Hochwasser mit einer mittleren Wahrscheinlich-
keit und ebenfalls im Landschaftsschutzgebiet ,Brandenburger Osthavelniederung®,
die Vereinbarkeit mit dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist im Plan-
verfahren zu prufen.

Fazit

Im Gemeindegebiet bestehen weitere Entwicklungspotenziale fir touristische Nut-
zungen auf den von den Darstellungen ausgenommenen Flachen (Weildflachen im
FNP). Im Vergleich mit den untersuchten Standorten weist die Flache am Trebelsee
deutlich mehr Standortvorteile auf, da im Plangebiet keine Gefahrdung durch Hoch-
wasser besteht. Weiterhin sind die Flachen im Plangebiet flr eine Entwicklung ver-
fugbar, die Flachen befinden sich in Wassernahe und sind baulich / touristisch vorge-
pragt.

Der Standort erscheint besonders geeignet, um das Vorhaben in der geplanten Di-
mension und mit den angestrebten Synergieeffekten zwischen den verschiedenen
Nutzungen zu realisieren.
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5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden gemaf § 10 BauNVO Sondergebiete, die der Erholung dienen,
festgesetzt.

Die Sondergebiete SO-1, SO-2 mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" dienen
der Unterbringung von Ferienhdusern sowie der touristischen Infrastruktur (siehe text-
liche Festsetzung Nr. 1.1). Allgemein zulassig sind daher Ferienhduser als einge-
schossige Ferienhauser. Ausnahmsweise kénnen Ferienhduser als eingeschossige
Hausgruppen zugelassen werden, aber auch Raume fir touristische Dienstleistungen
sowie Raume fur freie Berufe des Gesundheitswesens (z. B. Masseur/in) mit Bezug
zum Ferienwohnen. Weiterhin sollen ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungs-
betriebes, Raume fiir die Verwaltung der Ferienwohnungen sowie eine Betriebswoh-
nung fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig sein. Die Einrichtungen fir
den Betrieb der Ferienhauser sind notwendig, um die erforderliche touristische Infra-
struktur in den Sondergebieten zu gewahrleisten. Die erganzenden touristischen Nut-
zungen sowie Anlagen fur die Verwaltung (Rezeption usw.) konzentrieren sich durch
die Festsetzungen auf die Sondergebiete SO-1 und SO-2. Durch die Nahe zum Zelt-
platz und zum Stellplatz fur Freizeitmobile, fir welche ebenfalls eine Verwaltung er-
forderlich ist, entstehen Synergieeffekte.

Das Sondergebiet SO-3 wird mit der Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet"
festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes sind nur Wochenendhauser als Einzelhau-
ser allgemein zuldssig. Die allgemeine Zweckbestimmung des Sondergebietes "Wo-
chenendhausgebiet”, die insbesondere der Erholungsnutzung entspricht, bleibt somit
gewahrt, dass keine weiteren Nutzungen wie z. B. Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes und Anlagen flr sportliche Zwecke zugelassen werden
(textliche Festsetzung Nr. 1.2). In dem Sondergebiet SO-3 soll die bereits bestehende
Wochenendhausnutzung durch die Festsetzung planungsrechtlich gesichert werden.

Das Sondergebiet SO-4 mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" dient der Un-
terbringung von Ferienhdusern sowie einer Gastronomieeinrichtung zur Versorgung
der Nutzungen im Plangebiet (textliche Festsetzung Nr. 1.3a). Allgemein zuldssig
sind daher Ferienhduser als eingeschossige Einzelhduser sowie eingeschossige
Gastronomieeinrichtungen. Ausnahmsweise zulassig sind eingeschossige Ferien-
hauser als Hausgruppen. Die Zulassigkeit der Gastronomieeinrichtungen beschrankt
sich auf den Bereich 6stlich der zeichnerisch festgesetzten Linie zwischen den Punk-
ten a und b (textliche Festsetzung Nr. 1.3b). Das Planungskonzept sieht eine Anord-
nung des Gastronomiebetriebes im &stlichen Teil des Baugebietes vor, um die Nut-
zung an die Verkehrsflache anzugliedern, die im weiteren Verlauf zu den Grinflachen
mit der Nutzung Liegewiese und Wasserwanderrastplatz flihrt. Das Sondergebiet SO-
4 dient somit neben der Unterbringung von Ferienhdausern auch der Versorgung des
Gebietes. Die Anordnung der Gastronomieeinrichtung erfolgt in direkter Nahe zu den
offentlichen Orten des Gebietes (Wasserwanderrastplatz, Liegewiese). Die Liegewie-
se und der Wasserwanderrastplatz werden Uberwiegend von Tagesbesuchern (Rad-
fahrer, Wasserwanderer, Tagestouristen) genutzt. Eine gastronomische Nutzung in
unmittelbarer Nahe steigert die touristische Attraktivitat des Naherholungsstandortes.
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5.2

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafR § 10 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 16 Abs.
2 und § 17 Abs. 1 BauNVO durch die zulassige Grundflache der einzelnen baulichen
Anlagen (GR) und die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Um die Versiegelung der
Grundsticke insgesamt zu steuern, wird zusatzlich die Grundflache festgesetzt, die
innerhalb des jeweiligen Baugebietes insgesamt zulassig ist.

Das Maf} der baulichen Nutzung orientiert sich hinsichtlich der zuldssigen Grundfla-
che sowie der Hohe baulicher Anlagen zusatzlich an der besonderen Eigenart des
Gebietes, den landschaftlichen Gegebenheiten in der ndheren Umgebung sowie an
der in der Brandenburgischen Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung be-
nannten Obergrenze von 50 m? Grundflache je Wochenendhaus.

Grundflache (GR)
Ferienhausgebiete SO-1 und SO-2

Fir die Ferienhausgebiete SO-1 und SO-2 wird jeweils eine Grundflache von 300 m?
festgesetzt. Zusatzlich wird textlich festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch
die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 33
Prozent Uberschritten werden darf (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3). Die Festset-
zungen resultieren aus der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Branden-
burger Osthavelniederung". Die durch den Bebauungsplan zulassige Versiegelung
soll das bestehende Mal} der Versiegelung nicht Gberschreiten. Die bestehende Ver-
siegelung in diesem Bereich betragt rund 0,08 ha.

Die zulassige Grundflache betragt somit GR = 0,060 ha
zuzlglich 33 % Uberschreitung fir Nebenanlagen:  GR = 0,020 ha
zulassige Grundflache gesamt 0,080 ha

Durch die Festsetzung der Grundflache ist in den Baugebieten SO-1 und SO-2 mit
einer Grof3e von insgesamt 0,95 ha eine Versiegelung von 0,08 ha méglich.

Die festgesetzte Grundflache von 0,06 ha entspricht einer GRZ von 0,06. Dieser Wert
unterschreitet den Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO von 0,4 flr Ferienhausge-
biete deutlich.

Gemal § 10 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die zuldssige Grundflache der einzelnen
Ferienhduser begrenzt werden, so dass eine an die landschaftlichen Gegebenheiten
angepasste Bebauung planungsrechtlich gesichert werden kann.

Bei der Begrenzung der zulassigen Grundflache der einzelnen Ferienhduser gemal §
10 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir die Sondergebiete SO-1, SO-2 dient die in der Bran-
denburgischen Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung benannte Ober-
grenze von 50 m? als Orientierungsgrof3e. Bei der Ermittlung der Grundflache von Fe-
rienhdusern bleiben Terrassen und Uberdachte Freisitze bis zu einer Grundflache von
10 m? unberticksichtigt (textliche Festsetzung Nr. 2.1). Im Zusammenhang mit der
festgesetzten Grundflache von insgesamt 0,06 ha flir die Baugebiete SO-1 und SO-2
bleibt hier eine dem Landschaftsraum und der bebauten Umgebung angepasste und
sparsame Flachenversieglung gewahrleistet.

Es wird textliche festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 1.1), dass die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen in den Sondergebieten SO-1 und SO-2 nur 17 Prozent der
insgesamt in beiden Sondergebieten zulassigen Grundflache ausmachen soll. Bei ei-
ner Grundflache von insgesamt 600 m? sind somit rund 100m? fiir Raume flr touristi-
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sche Dienstleistungen, Raume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens, Raume flr
die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen, eine Wohnung fur Betriebslei-
ter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen vorgesehen.

Wochenendhausgebiet SO-3

In dem Wochenendhausgebiet SO-3 soll der vorhandene Bestand planungsrechtlich
gesichert werden. Hierzu wird eine maximal zuléassige Grundflache von 900 m? fest-
gesetzt. Im Sondergebiet SO-3 werden 15 Baufenster fiir die bestehenden Wochen-
endhauser festgesetzt. Die festgesetzte Grundflache von 900 m? sichert eine mégli-
che Bebauung des Gebietes mit 15 Wochenendhausern mit einer Grundflache von je
50 m? zuzuglich einer Terrasse von je 10 m?. Die zuldssige Grundflache darf durch
die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache betragt somit GR = 0,090 ha
zuzlglich 50 % Uberschreitung fir Nebenanlagen:  GR = 0,045 ha
zulassige Grundflache gesamt 0,135 ha

Durch die Festsetzung der Grundflache ist in dem Baugebieten SO-3 mit einer Groflie
von insgesamt 0,99 ha eine Versiegelung von 0,135 ha maglich.

Die festgesetzte Grundflache von 0,09 entspricht einer GRZ von 0,09. Auch dieser
Wert unterschreitet den Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO von 0,2 fir Wochen-
endhausgebiete.

Mit der in § 10 Abs. 3 BauNVO vorgeschriebenen Begrenzung der zulassigen Grund-
flache von Wochenendhausern soll der Inanspruchnahme fiir das Dauerwohnen ent-
gegengewirkt werden. Die zuldssige Grundflache der einzelnen Wochenendhauser
wird auch in diesem Baugebiet auf 50 m? begrenzt. Bei der Ermittlung der Grundfla-
che von Wochenendhausern bleiben Terrassen und Uberdachte Freisitze bis zu einer
Grundflache von 10 m? unberlcksichtigt (textliche Festsetzung Nr. 2.1). Sollten be-
reits genehmigte Bestandsbauten den Vorgaben des Bebauungsplans widerspre-
chen, kdénnen diese im Rahmen des Bestandsschutzes erhalten werden. Bei einem
Abriss vorhandener Nutzungen und Neubau greifen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Ziel der Festsetzung ist ein fur den Landschaftsraum vertragliches Maf}
an baulicher Nutzung zu sichern.

Ferienhausgebiet SO-4

Fir das Sondergebiet SO-4 mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" wird eine
maximale Grundflache von 760 m? festgesetzt. Die festgesetzte GR von 760 m? ent-
spricht bei einer BaugebietsgréRe von rund 6.000 m? einer GRZ von 0,13. Diese liegt
unter dem gemal § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Orientierungswert von 0,4 flr
Ferienhausgebiete. Die Abweichung begriindet sich ebenso durch die landschatftli-
chen Gegebenheiten der ndheren Umgebung - der Lage zur Havel und zum LSG
“Brandenburger Osthavelniederung®.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschrit-

ten werden.

Die zulassige Grundflache betragt somit GR =0,076 ha
zuzlglich 50 % Uberschreitung fiir Nebenanlagen GR =0,038 ha
zulassige Grundflache gesamt 0,114 ha
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Durch die Festsetzung der Grundflache ist in dem Sondergebiet SO-4 mit der Zweck-
bestimmung "Ferienhausgebiet” mit einer Grélie von insgesamt 0,6 ha eine Versieg-
lung von rund 0,114 ha mdglich.

In dem Sondergebiet SO-4 mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" darf die
Grundflache je Ferienhaus 50 m? nicht (iberschreiten (textliche Festsetzung Nr. 2.1).
Gemal § 10 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die maximale Grundflache der Ferienhdu-
ser unter Berlcksichtigung der Eigenart des Gebietes sowie der landschaftlichen Ge-
gebenheiten festgesetzt werden. Die festgesetzte maximale Grundflache orientiert
sich an den aufgegebenen Ferienhausern, die in den 1980er Jahren errichtet wurden,
sowie an den Vorgaben zum Gebaudemalld der Brandenburgischen Camping- und
Wochenendhausplatz-Verordnung (BbgCWPV). In dem Sondergebiet SO-4 mit der
Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" darf die Grundflache je Ferienhaus 50 m? nicht
Uberschreiten. Zusétzlich sind Terrassen oder liberdachte Freisitze bis zu 10 m? zu-
I&ssig (textliche Festsetzung Nr. 2.1).

Es wird textlich festgesetzt, dass die zulassige Grundflache der geplanten Gastrono-
mieeinrichtung 100 m? nicht Uberschreiten darf (textliche Festsetzung Nr. 2.2). Die
Festsetzung ermdglicht die Errichtung einer ausreichend dimensionierte Versor-
gungseinrichtung fur Nutzer der Freizeiteinrichtungen.

Nebenanlagen

In allen Sondergebieten ist je Wochenend- oder Ferienhausgrundstiick nur ein Stell-
platz mit einer Grundflache von nicht mehr als 15 m? zulassig, Carports und Garagen
sind unzuldssig (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4). Die Festsetzungen zielen da-
rauf ab, dass die bauliche Entwicklung sich nicht Gber ein vertragliches Mal} hinaus
entwickelt und der Charakter der bebauten Umgebung und des Landschaftsraumes
gewahrt wird.

Erholungsgéarten

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Erholungsgarten” sind
je Garten ein Gebaude zum vorubergehenden Aufenthalt (Laube) mit einer Grundfla-
che von maximal 30 m? zuléssig. Zuséatzlich ist je Garten ein Stellplatz mit 15 m? zu-
lassig. Daraus ergibt sich eine Grundflache von insgesamt 45 m? je Gartenparzelle.
Es wird weiterhin festgesetzt, dass die MindestgroRe der Garten 400 m? betragt (sie-
he textliche Festsetzung Nr. 4.2). Bei einer nutzbaren Flache von rund 3.400 m? kén-
nen maximal 8 Gartenparzellen gebildet werden. Daraus ergibt sich eine Versiege-
lung von maximal 360 m? fir die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Erho-
lungsgarten".

Hoéhe baulicher Anlagen

In allen Sondergebieten wird die Ho6he baulicher Anlagen (OK-Oberkante) als
Hoéchstmall in Metern angegeben. Fir das Sondergebiet SO-3 wird eine Héhe von
4,0 m festgesetzt. Dieses Mal} orientiert sich an der der Brandenburgischen Cam-
ping- und Wochenendhausplatz-Verordnung. Die geringe bauliche Héhe entspricht
einer landschaftsangepassten Bauweise in einem sensiblen Natur- und Landschafts-
raum. Innerhalb der Sondergebiete SO-1, SO-2 und SO-4 wird eine maximale Héhe
von 5,0 m festgesetzt. Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades der Baugrund-
stiicke ist die Errichtung von Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken nur einge-
schrankt moglich. Durch die festgesetzte Hohe soll die Nutzung von Dachraumen als
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5.3

5.4

Stauraum ermdglicht werden, um Geréatschaften, die zur Instandhaltung der Ferien-
hausgrundstlicke ndétig sind, zu lagern.

Als Bezugspunkt fur die maximale Hohe der baulichen Anlagen gilt der zur baulichen
Anlage nachstgelegene zeichnerisch festgesetzte Bezugspunkt (textliche Festset-
zung Nr. 2.5). Die Festsetzung der Bezugspunkte ist aufgrund der topografischen
Gegebenheiten notwendig. Das Gelande fallt vom sudlich an das Plangebiet gren-
zenden Trebelberg zur Havel nach Norden ab. Innerhalb des Plangebietes sind Ge-
landeunterschiede von bis zu 17,0 m vorzufinden. Die festgesetzten Héhen flr bauli-
che Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten wie zum Beispiel Dachantennen,
Schornsteine und Luftungsanlagen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.5). Die geplan-
ten Wochenend- und Ferienhduser sowie die Gastronomieeinrichtung sind nur als
eingeschossige Hauser zulassig (textliche Festsetzung Nr. 1.1, 1.2, 1.3). Mit dieser
Vorgabe wird eine stérende Wirkung der Baukdrper im Landschaftsbild vermieden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemafy § 23 BauNVO durch Baugren-
zen bestimmt. Die sich daraus ergebenden Baufenster geben den Rahmen fir die
kinftige hochbauliche Gebaudestellung vor (SO-1, SO-2, SO-4). In den Sondergebie-
ten SO-1, SO-2 und SO-4 weisen die Baugrenzen Uberwiegend einen Abstand von
3,0 m zur Baugebietsgrenze auf. In den Sondergebieten SO-1 und SO-2 werden die
Baufenster stra’enbegleitend angeordnet und haben eine Tiefe zwischen 17,0 und
20,0 m. Damit wird die bauliche Entwicklung auf die an die Verkehrsflache anschlie-
Renden Bereiche des Baugebietes gelenkt. In Verbindung mit der Festsetzung, dass
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie Stellplatze in den Sondergebieten SO-1,
SO-2 und SO-4 nur innerhalb der Baufenster errichtet werden diirfen, wird der rick-
wartige Teil des Baugebietes von hochbaulichen Anlagen freigehalten. Einfriedungen
durfen auch auferhalb der Baufenster liegen (textliche Festsetzung Nr. 3.1).

Uber die Baugrenze sollen weiterhin bauliche Anlagen auer Einfriedungen aus ver-
kehrstechnischen Griinden 3,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgertickt wer-
den.

In dem Sondergebiet SO-3 erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen als erweiterte
Baukoérperausweisung. In Verbindung mit der Festsetzung einer maximalen Grundfla-
che fir das Baugebiet wird gesichert, dass keine Uber den Bestand hinausgehende
Versiegelung innerhalb des Baugebietes durch die Umsetzung des Bebauungsplans
ermoglicht wird. Diese Vorgabe ergibt sich aus der Lage innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes.

ErschlieBung
Offentliche Verkehrsflache

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Gber den bestehenden Weg Am Trebel-
see, welche als o6ffentliche Stralenverkehrsflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt wird. Der bestehende Weg hat eine Fahrbreite von minimal 3,3 m bis ma-
ximal 6,5 m. Die festgesetzte offentliche Verkehrsflache hat Uberwiegend eine Breite
von 8,0 m. Innerhalb dieser Breite kann die notwendige Mischverkehrsflache ein-
schliellich Begleitgriin hergestellt werden (siehe Schnitt A-A).

Seite 23



Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" 3. Februar 2025
Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel)
Begriindung

Schnitt A-A

Sondergebiet 1 Verkehrsflache Sondergebiet 2
3,00 L 8,00 v 3,00

Baugrenze
Baugebiet

Baugrenze
Baugebiet

’ Gehstreifen

* 1,75 g

Abb. 8: méglicher Strallenquerschnitt A-A — Verkehrsfidche inklusive Griinstreifen mit Versickerungs-
mulde

Die Verkehrsflache wird an die kinftigen Anforderungen der geplanten und bereits
bestehenden Bebauung sowie an den zu erwartenden Verkehr im Plangebiet ange-
passt. Die Befahrbarkeit der Verkehrsflache mit Fahrzeugen der Feuerwehr sowie
Ver- und Entsorgungsunternehmen kann gewahrleistet werden. Im westlichen Be-
reich der Verkehrsflache zwischen den Sondergebieten SO-1 und SO-2 erfolgt eine
Aufweitung der Verkehrsflache, so dass das Wenden von 3-achsigen Miullfahrzeugen
mdglich ist. Die Verkehrsflache dient neben der ErschlieBung des Plangebietes auch
der ErschlieBung der westlich an das Plangebiet angrenzenden Wochenendhaus-
siedlung An der Sandscholle.

In den Abschnitten zwischen den Linien gh und ij sowie kl und mn hat die Verkehrs-
flache eine Breite von 9,0 m. Fir diesen Bereich ist das Aufstellen von langs parken-
den PKW vorgesehen (siehe Schnitt C-C).

Schnitt C-C

natumaher Uferbereich Verkehrsfiache Grinflache

T 9,00 »

Parkstreifen

,1.00 5,00 , 3,00

Gehstreifen

» 1,75 »

Rigole zur Versickerung der
Verkehrsfliche

Abb. 9: méglicher StralBenquerschnitt C-C — Verkehrsfldche inklusive Parkstreifen

Es sollen 15 Stellplatze fir die Offentlichkeit (zwischen den Linien gh und ij), speziell
flr die Besucher der Gastronomie sowie der Liegewiese, hergestellt werden. Weitere
15 Stellplatz sind fur besondere Veranstaltungen oder Ereignisse zu sichern (zwi-
schen den Linien kl und mn) (siehe textliche Festsetzung Nr. 8.1). Diese Stellplatz-
flachen sind bei der Herstellung des Stra3enkoérpers zu berlicksichtigen und entspre-
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chend einzuplanen. Die Stellplatze sind vorzuhalten und ggf. durch geeignete Mal3-
nahmen (z. B. Beschilderung) zu sichern.

Es ist keine Trennung von Gehweg und Fahrbahn durch einen Héhenunterschied in-
nerhalb der Verkehrsflache vorgesehen, der Verkehr soll nach dem Gebot der ge-
genseitigen Rucksichtnahme erfolgen. Eine Abgrenzung von Geh- / Radweg und
Fahrbahn kann durch unterschiedliche Uberfahrbare Pflasterungen oder Trennlinien
erfolgen. Ziel ist es den Ortscharakter zu wahren. Die konzeptionelle Stralenplanung
der StraBe Am Trebelsee ist in der erganzenden Planunterlage E dargestellt. Hier
wird deutlich, dass die Verkehrsflache nicht vollstandig versiegelt werden soll. Dies
wird durch die textliche Festsetzung Nr. 8.2 gesichert. Hier wird festgesetzt, dass
mindestens 25 % der Verkehrsflache als unversiegelte Flache herzustellen ist. Auf
diesen Flachen werden begriinte Randstreifen und Muldenflachen fiir die Nieder-
schlagsentwasserung untergebracht. Weiterhin wird textlich festgesetzt, dass der
Strallenraum mit insgesamt 36 Strallenbdumen zu begriinen ist (textliche Festset-
zung Nr. 5.7). Vorhandene Baume, die den Anforderungen der Pflanzlisten 1 und 2
entsprechen, kdnnen angerechnet werden.

In dem Bereich der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze Freizeit-
mobile® ist die Verkehrsflache ausreichend dimensioniert, um ein problemloses Ran-
gieren der Freizeitmobile zu ermdglichen und Konflikte mit den weiteren Verkehrsteil-
nehmern zu vermeiden (siehe Schnitt B-B).

Schnitt B-B

naturnaher Uferbereich Verkehrsfldche Stellplatze Freizeitmobile
8,00 10,00

/\( 1,007~'L 5,00

’ ‘ Gehstreifen

& 1,75 »

Abb. 10: méglicher StraBenquerschnitt B-B — Verkehrsfldche mit Anschluss an die Stellplétze fiir Frei-
zeitmobile

Offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung "6ffentliche
Parkflache"

Fir die Herstellung o6ffentlicher Parkplatze fir Besucher der geplanten Gastronomie-
einrichtung im Bereich des Sondergebietes SO-4 sowie fur Nutzer des Wasserwan-
derrastplatzes und der Liegewiese wird eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache" gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zeichne-
risch festgesetzt. Innerhalb der Flachen kénnen 12 Stellplatze fur PKW hergestellt
werden.

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Stellplatze Freizeitmo-
bile"
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Entlang der Strale Am Trebelsee zwischen den Sondergebieten SO-2 und SO-3 wird
eine private Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Stellplatze Frei-
zeitmobile zeichnerisch festgesetzt. Auf dieser Flache soll die voriibergehende Auf-
stellung von Freizeitmobilen planungsrechtlich gesichert werden. Die Schaffung eines
Angebotes zum Aufstellen von Freizeitmobilen zielt vor allem auf die Vermeidung des
"Wildcampens" im sensiblen Landschaftsraum des Landschaftsschutzgebietes
"Brandenburger Osthavelniederung" und vor allem im Uferbereich der Havel ab. In-
nerhalb der festgesetzten Flache kdnnen 16 bis 19 Stellplatze fur Freizeitmobile her-
gestellt werden.

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "private Stellplatze™

Innerhalb des Sondergebietes SO-3 wird eine Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung "private Stellplatze" festgesetzt. Die Flache schliet an die o6ffentliche Ver-
kehrsflache Am Trebelsee an. Innerhalb der Stellplatzflache kénnen 20 PKW-
Stellplatze hergestellt werden. Die Stellplatze sollen den Nutzer der Bootsliegeplatze
zugeordnet werden.

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Be-
reich"

Die Zuwegung zu der Havel (Flurstick 75 der Flur 11, Gemarkung Schmergow) wird
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Flache dient der Zuwegung der Lie-
gewiese sowie des Wasserwanderrastplatzes. Weiterhin sollen die 6stlichen Grund-
stiicke des Sondergebietes SO-4 Uber die Verkehrsflache erschlossen werden. Die
Befahrung der StralRe soll den Anliegern vorbehalten werden.

Stellplatzberechnung

Fir das Plangebiet ist gemal dem aktuellen Konzept die folgende Anzahl an Stell-
platzen je Nutzung herzustellen bzw. freizuhalten:

nach Festsetzungen im Bebauungsplan

SO-1 ,Ferienhausgebiet”: 1 Stellplatze je Ferienhaus = 6 Stellplatze
SO-2 ,Ferienhausgebiet”: 1 Stellplatze je Ferienhaus = 6 Stellplatze
S0O-3 ,Wochenendhausgebiet®: 1 Stpl. je Wochenendhaus = 15 Stellplatze
SO-4 ,Ferienhausgebiet”: 1 Stellplatze je Ferienhaus = 11 Stellplatze
nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

SO-4 ,Ferienhausgebiet“:1 Stpl. je 10 gm Gastraumflache = 6 Stellplatze
ohne Vorgabe durch die Stellplatzsatzung

Zeltplatz: 1 Stellplatz je 2 Stpl. fur Zelte = 17 Stellplatze
Erholungsgarten: 1 Stellplatz je Garten = 8 Stellplatze
Bootsliegeplatze: 1 Stellplatz je 4 Bootsliegeplatze 19 Stellplatze
gesamt 95 Stellplatze

Die in den Sondergebieten erforderlichen Stellplatze werden auf den Baugrundsti-
cken selbst hergestellt. Ebenso erfolgt die Herstellung der Stellplatze fur die Erho-
lungsgarten auf den Gartenparzellen. Die Herstellung der Stellplatze fur die Gastro-
nomieeinrichtung im Bereich des SO-4 ist die Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache® vorgesehen. In diesem Bereich kénnen
die sechs erforderlichen Stellplatze untergebracht werden.

Seite 26



Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" 3. Februar 2025
Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel)
Begriindung

5.5

5.6

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,private Stellplatze” dient
als Sammelstellplatzanlage der Unterbringung der Stellplatze fir die Bootsliegeplat-
ze.

Die flr Besucher des Zeltplatzes herzustellenden Stellplatze sind in dem Bereich der
Flache cdefc freizuhalten. Es erfolgt hierfiir keine Versiegelung. Die Fahrzeuge ste-
hen in einem abzugrenzenden Bereich auf der Grinflache.

In den Sondergebieten SO-1, SO-2, SO-3 und SO-4 wird festgesetzt, dass ein Stell-
platz je Ferien- bzw. Wochenendhaus herzustellen ist. Es erfolgt somit eine Abwei-
chung von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) vom 22. Marz
2022. In der Anlage 1 der Stellplatzsatzung werden zwei Stellplatze je Ferien- bzw.
Wochenendhaus als Richtzahl angegeben. Die Reduzierung der Stellplatze nach § 5
Abs.1 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) begriindet sich in der
Lage im Landschaftsschutzgebiet. Die Versiegelung und der Eingriff in das Schutzgut
Boden sollen so gering wie mdglich gehalten werden.

Wald

Die bereits bestehenden Waldflachen im sudlichen Bereich des Plangebietes werden
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB im Bebauungsplan gesichert. Die Ausdehnung der
nach § 2 LWaldG bestehenden Waldflachen wurde im Rahmen des durchgefuhrten
Scopings von der Oberfdrsterei Lehnin in der Stellungnahme vom 3. November 2020
mitgeteilt.

Griinflachen
Offentliche Griinfliche ,,Naturnaher Uferbereich“

Die naturnahen Uferbereiche entlang des Ufers dienen dem Schutz und der Erweite-
rung des Vegetationsbestandes und des Uferbereichs zur Havel (siehe textliche
Festsetzung Nr. 4.1). In diesem Bereich sind lediglich Wege mit wasserdurchlassi-
gem Aufbau zugunsten der Nutzer der Bootsliegeplatze zuldssig, um den naturnahen
Uferbereich zu erhalten und zu schitzen.

Private Grinflache ,,Erholungsgarten”

Die Festsetzung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Erholungsgar-
ten" dient der Unterbringung von Garten, die der Erholung dienen. Zulassig sind hier
je Gartenparzelle eine Gartenlaube zum voribergehenden Aufenthalt mit einer
Grundflache von maximal 30 m? sowie ein PKW-Stellplatz mit héchstens 15 m? (siehe
textliche Festsetzung Nr. 4.2). Durch die Zulassigkeit baulicher Anlagen in sehr ge-
ringem Umfang steht die gartnerische Nutzung der Flachen im Vordergrund. Fur die
Gartenparzellen, die erstmals nach dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" vom 16. Juni 2020 verpachtet
werden, wird eine MindestgréRe von 400 m? festgesetzt. Somit ist die maximal mégli-
che Versiegelung innerhalb der Flache ermittelbar (siehe Kap. 6.2.2.3) und die Erho-
lungsfunktion kann durch ausreichend Gartenanteil der Parzellen gesichert werden.

Die ErschlieBung der Erholungsgarten erfolgt Uber die bestehende Zufahrt von dem
Weg Am Trebelsee. Die ErschlieBungsflache hat eine durchgehende Breite von 4,0
m. Im sidlichen Verlauf umfasst der Weg den bereits bestehenden und genutzten,
unbefestigten Weg. Da der bestehende Weg im weiteren Verlauf jedoch aulRerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches verlauft und das betreffende Grundstlick sich nicht
im Gemeindegebiet der Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) befindet, kbnnen diese Fla-
chen nicht in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen
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werden. Daher verlauft die ErschlieBung entlang der Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches. Um die durch die Herstellung des neuen Weges verbundenen Ein-
griffe in die bestehende Vegetation zu vermeiden, soll der gegenwartig genutzte Weg
aullerhalb des raumlichen Geltungsbereiches weiterhin genutzt werden.

Private Griinflache ,,Zeltplatz“

Innerhalb der ca. 0,73 ha grof3en privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Zeltplatz" sollen Stellflachen fur Camping-Zelte gesichert werden. Weiterhin sind An-
lagen fiir den Betrieb und die Verwaltung des Zeltplatzes sowie Wege zulassig. Unter
Anlagen fur Betrieb und Verwaltung zahlen beispielsweise sanitare Einrichtungen fir
die Zeltplatzbesucher oder Rezeptionsgebaude. Die Grundflache der baulichen Anla-
gen darf 300 m? nicht Gberschreiten (siehe textliche Festsetzung 4.3). Die Stellplatze
fur PKW der Zeltplatzbesucher sind auf der Grunflache herzustellen. Hierfur ist keine
Flachenversiegelung vorgesehen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfla-
che der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten
werden. Fir die Nebenanlagen des Zeltplatzes bleiben somit 150 m?. Die Anlagen fiir
den Betrieb und die Verwaltung des Zeltplatzes sowie die Stellflachen fur PKW der
Zeltplatzbesucher sollen innerhalb der Flache cdefc angeordnet werden. Die Flache
schlief3t die bereits bestehenden baulichen Anlagen ein. Das Aufstellen von Cam-
ping-Zelten ist innerhalb der Flache opqrsto vorgesehen. Bei der Herstellung der
Parzellen fur das Aufstellen der Zelte dient die Brandenburgischen Camping- und
Wochenendhausplatz-Verordnung (BbgCWPV) als Orientierung (Brandschutz, etc.)

Die Flache umfasst ca. 2.740 m?. Davon entfallen ca. 190 m? auf einen 5,0 m breiten

Brandschutzstreifen, welcher die beiden Teilbereiche zum Aufstellen der Zelte ab-
grenzt.
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Abb. 11: mégliche Parzellierung der Aufstellflache flir Campingzelte

Offentliche Griinfliche ,,Wasserwanderrastplatz“

Zur Erweiterung der wassertouristischen Infrastruktur entlang der Havel wird die 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wasserwanderrastplatz" festgesetzt.
Ziel ist es, eine Rastmdglichkeit fir Wasserwanderer direkt in Ufernahe zu schaffen.
Zulassig sind daher Bootsliegeplatze sowie Anlagen flr spielerische und sportliche
Betatigung oder sonstige der Nutzung dienende Zubehéranlagen (z. B. Kinder-
Spielgerate, Freisitze). Weiterhin soll die Mdglichkeit der Lagerung von nicht motori-
sierten Sportbooten geschaffen werden. Daher ist die Errichtung von baulichen Anla-
gen zum Unterstellen der Boote mit einer Grundflache von maximal 12 m? zuléssig
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.4). Innerhalb dieser Flache kédnnen Unterstellmdog-
lichkeiten fir acht Boote geschaffen werden.

Offentliche Griinfliche ,Liegewiese*

Um ein Angebot flr die Naherholung von Tagestouristen, Radwanderern oder Nutzer
der Ferien- und Wochenendhauser zu schaffen, wird die Griinflache westlich des
Wasserbeckens mit der Zweckbestimmung "Liegewiese" festgesetzt. Zulassig sind
Anlagen flr spielerische und sportliche Betatigung oder sonstige der Nutzung die-
nende Zubehdranlagen (z. B. Banke, Kinder-Spielgerate, Freisitze), sofern die Belan-
ge des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Osthavelniederung" nicht entge-
genstehen. Die Flache grenzt unmittelbar an den Trebelsee an. Es besteht in dem
Bereich ein Zugang zum Trebelsee. Die Gemeinde beabsichtigt nicht das Baden an
dieser Stelle zu untersagen oder davon abzuraten.
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5.7

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Als Ausgleich fir die durch die Planung entstehende Flachenversiegelung werden die
Flachen A, B und C zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Be-
pflanzung mit einer Gesamtflache von ca. 0,40 ha festgesetzt (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 5.1). Hier sind Heckenpflanzen mit einer Pflanzqualitat von 60 — 100 cm
(Baumschulqualitat) mit einem Reihenabstand von 1,5 m und einem Pflanzabstand
von 1,5 m zu pflanzen.

Innerhalb der Umgrenzung fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese”
sind 50 Obstbaume mit Sorten der Pflanzliste 5 zur pflanzen (textliche Festsetzung
Nr. 6.2). Die Festsetzung sichert die Einrichtung einer Streuobstwiese, um den land-
schaftlichen Charakter des Gebietes zu erhalten und zu starken.

Um einen Ubergang zwischen den Baugebieten und den sensibleren Landschafts-
raumen herzustellen werden die Flachen zum Anpflanzen von Straduchern mit den
Buchstaben D, E, F, G und H festgesetzt. Erganzend wird textlich festgesetzt, dass
innerhalb dieser Flachen je 200 m? Flache 5 Straucher gemaR Pflanzliste 3 zu pflan-
zen sind (textliche Festsetzung Nr. 5.2)

Um den durchgrinten, naturnahen Charakter des Gebietes zu fordern und um in den
Baugebieten ggf. abgangige Bdume auszugleichen, ist je angefangene 200 m? Bau-
grundstlcksflache ein einheimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm gemag Pflanzliste 1, 2 oder 5 neu
zu pflanzen. Auf dem Baugrundstick bereits vorhandene einheimische Gehdlze ge-
maf Pflanzliste 1, 2 oder 5 kdnnen bei Erhalt angerechnet werden (textliche Festset-
zung Nr. 5.3).

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wasserwanderrast-
platz® sind sieben Baume zu pflanzen oder bei Bestand zu erhalten (textliche Fest-
setzung Nr. 5.5). Die Festsetzung dient der Sicherung einer naturnahen Gestaltung
des Rastplatzes in unmittelbarer Ufernahe.

Im Plangebiet werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf der Grundlage der Ermitt-
lung erhaltenswerter Geholze insgesamt neun Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt.
Es handelt sich bei den Baumen um die Arten Eiche, Erle, Birke und Linde. Die Bau-
me weisen eine hohe Vitalitat vor und sollen planungsrechtlich gesichert werden, um
den besonderen naturnahen Charakter des Standortes zu bewahren. Die zu erhalte-
nen Baume befinden sich teilweise innerhalb der Baugebiete und innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlicksflache. Bei der Bauausfihrung bzw. den bauvorbereitenden
MafRnahmen ist darauf zu achten, dass die Baume nicht beschadigt werden.

In dem Bereich der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnaher
Uferbereich® sind gemafR der textlichen Festsetzung Nr. 5.6 insgesamt 15 Kopfweiden
zu pflanzen und zu erhalten. Kopfweiden dienen als Nahrungsraum fur Vogel und
Fledermduse und als Lebensraum fur Insekten. Die Anpflanzung der Baume soll
langfristig dem baubedingten Verlust von Hohlenbdumen entgegenwirken.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ,Am Trebelsee® sind insgesamt 36 Baume

zu pflanzen (textliche Festsetzung Nr. 5.7). Mit der Festsetzung wird eine Aufwertung
des StralRenraumes verfolgt. Die Baumpflanzungen sind in einem Abstand von 15 bis
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20 Metern auf der Sldseite der Verkehrsflache geplant (siehe Stralienplanung, er-
ganzende Planunterlage E). Es sollen Baume der Pflanzliste 1 und 2 verwendet wer-
den.

Bindung fiir Bepflanzungen

Ein rund 0,76 ha groRer Teil der privaten Grinflache wird mit einer Flache mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen Strduchern und sonstige
Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 5.4). Es handelt sich um Flachen, die GUberwiegend von Birken, Kiefern,
Pappeln und Eichen bestanden ist. Zu den Ufern des Trebelsees schlielen sich
feuchtere Bereiche mit Erlen und Weiden an, die einen bruchwaldartigen Charakter
besitzen. Die Besténde sind in ihrer Struktur zu erhalten. Abgangige Baume sind als
Totholz auf der Flache zu belassen. Weitere Pflegemalinahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Innerhalb der Umgrenzung flur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Buchstaben N ist das bestehende
nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop (Erlenbruch - 08103) zu erhalten (textliche
Festsetzung Nr. 6.3). Die planungsrechtliche Sicherung der Flache dient dem Erhalt
des rechtlich geschutzten Biotops. Ein Eingriff in die Flache wird somit vermieden.

Auf der Planzeichnung wird auf die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahmen
hingewiesen, da Baugrundstlicke haufig noch vor Bauantragstellung oder Bauanzei-
ge im Rahmen der Bauvorbereitung von Strukturen befreit werden, die artenschutzre-
levant sind:

1. Vor der Beseitigung von Gehdlzen, baulichen Anlagen oder der Durchfiihrung
sonstiger bauvorbereitender MalSnahmen hat eine Kontrolle der Baugrundstiicke auf
streng und besonders geschlitzte Arten zu erfolgen, um Verbotstatbesténde nach §
44 BNatSchG zu vermeiden. Die Kosten hierfiir sind vom Verursacher zu tragen. Soll-
ten Vorkommen geschiitzter Arten gefunden werden, sind entsprechende Arten-
schutzmalnahmen durchzufiihren und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Versickerung

Auf allen Wochenend- und Ferienhausgrundsticken ist eine Befestigung von Stell-
platzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1). Die MinimierungsmaRnahme halt den
Versiegelungsgrad so gering wie mdglich und stellt sicher, dass ein gewisser Anteil
des anfallenden Niederschlagswassers direkt auf der Flache versickern kann und die
Bodenfunktion anteilig erhalten bleibt.

Gemald § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) ist Nieder-
schlagswasser grundsatzlich auf dem Baugrundstlick selbst zu versickern. Hinsicht-
lich der Vernassungsverhaltnisse wird das Plangebiet gemaR des Fachinformations-
systems Boden des Landesamtes fiur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (Kartenan-
wendung) als "vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss" dargestellt. Dar-
aus kann eine gute Versickerungsfahigkeit des Bodens abgeleitet werden. Durch die
Festsetzung von geringen Grundflachen (durchschnittiche GRZ aller Baugebiete:
0,09) wird die Versiegelung auf ein geringes Mal} reduziert. Zudem ist die Befesti-
gung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen, was den Versieglungsgrad weiter reduziert. Es kann davon aus-
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gegangen werden, dass es aufgrund der geringen Versieglungsmoglichkeiten und der
guten Versickerungsfahigkeit der Béden kein Problem darstellt, das anfallende Re-
genwasser auf den Baugrundstlicken zu versickern.

Vorrangig soll die Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Sofern das
Niederschlagswasser gesammelt und dber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Ri-
golen, Sickerschachte etc.) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist zu beachten,
dass dies gemal § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf.

Sonstige Festsetzungen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der ErschlieBung der sidlich an das Plangebiet angrenzenden Wo-
chenendhaussiedlung Am Mduhlenberg wird flr den vorhandenen Weg eine Flache
festgesetzt, fur die ein Geh- und Fahr- und Leitungsrecht (1) zu sichern ist. Das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht dient den Nutzern und Besuchern der Wochenendhauser,
der Gemeinde Grol} Kreutz (Havel) sowie den jeweiligen Beauftragten (siehe textliche
Festsetzung Nr. 7.1). Die zu sichernde ErschlieBungsflache hat eine durchgehende
Breite von 4,0 m.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgarten® wird
ein Gehrecht (M) mit einer Breite von 2,0 m zugunsten der Allgemeinheit zu sichern
(textliche Festsetzung Nr. 7.4). Das Gehrecht dient der Zugéanglichkeit des westlichen
Bereiches des Hafenbeckens. In diesem Bereich ist die Herstellung von sieben
Bootsliegeplatze fir das Anlegen von Wasserwanderern vorgesehen. Die Anlege-
mdglichkeit stellt neben dem Wasserwanderrastplatz eine weitere Ausstiegsmdglich-
keit fur Wasserwandernde dar, welche auf dem Zeltplatz oder in den Ferienhdusern
des SO-1 oder SO-2 Ubernachten wollen. Das Gehrecht dient der Herstellung eines
kurzen Weges zum Zeltplatz als Ubernachtungsmdglichkeit fiir Wasserwandernde.

Ostlich des Hafenbeckens wird ein Gehrecht (L) zugunsten der Anlieger der Bootslie-
geplatze entlang der Steganlage auf dem Flurstlick 16 der Flur 7 Gemarkung Zachow
gesichert (textliche Festsetzung Nr. 7.5). Somit wird die ErschlieBung der auf der Fla-
che liegenden Hausboote gesichert.

Flachen fur Nebenanlagen

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB werden Aufstellflachen fur die Feuer-
wehr zeichnerisch festgesetzt. Die Flachen haben eine Grofe von jeweils 84 m? (7,0
m x 12,0 m) und sind entsprechend der "Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feu-
erwehr" in der Fassung vom Februar 2007, zuletzt geandert im Oktober 2009 auszu-
fihren und dauerhaft freizuhalten.

Gestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet ist das Anlegen von sogenannten Schottergarten unzuldssig (textliche
Festsetzung Nr. 9.1). Neben der negativen gestalterischen Wirkung sollen Schotter-
garten aus 0Okologischen Griinden ausgeschlossen werden. Die Bodenfunktion wird
durch die Verwendung einer Sperrfolie wesentlich beeintrachtigt. Weiterhin wird das
Aufwachsen von Pflanzen als Lebens- und Nahrungsraum fur Insekten auf den Fla-
chen verhindert.

Es wird weiterhin textlich festgesetzt, dass nur offene Einfriedungen wie z. B. Ma-
schendraht-, Stabgitter- und Lattenzdune oder Hecken zulassig sind, damit Kleintiere
passieren konnen. Die Einfriedungen missen hierzu einen Abstand von mindestens
15 cm zur Oberkante des Gelandes haben oder durch mindestens 15 cm hohe und
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breite Maschen passierbar sein. Die Hohe der Einfriedungen und Hecken wird auf
maximal 1,2 m Uber der Oberkante des Gelandes beschrankt werden (siehe textliche
Festsetzung Nr. 9.2). Damit kann einer Zerschneidung des Lebensraumes von im
Plangebiet lebenden Arten bei der Umsetzung des Vorhabens entgegengewirkt wer-
den.

Wasserflachen

Fir die Wasserflache des Hafenbeckens wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr.
16 a BauGB eine private Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Bootsliegeplatze®
festgesetzt.

Die sich im raumlichen Geltungsbereich befindenden bestehenden Bootsliegeplatze
im Bereich der Havel werden in den Bebauungsplan bernommen und planungs-
rechtlich gesichert. Die Flache dient der Unterbringung von Bootsliegeplatzen.

Innerhalb der privaten Wasserflachen mit der Zweckbestimmung "Bootsliegeplatze"
sind maximal 68 Liegeplatze fur Boote an 38 Einzelstegen zulassig.

Die Stege sind als Einzelstege mit einer Breite von héchstens 1,0 m und einer Lange
von hochstens 8,0 m zu errichten bzw. zu erhalten. Die Grundflache (GR) der Stege
darf insgesamt maximal 163 m? betragen. Im Rahmen der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung werden die Steganlagen so zuriickgebaut, dass sie den Vorgaben der
textlichen Festsetzung Nr. 10.1 entsprechen. Nach dieser Anpassung entspricht die
Grundflache der bestehenden Steganlagen 163 m?. Die Verankerung im Bebauungs-
plan soll planungsrechtlich sichern, dass keine weitere Bebauung durch Steganlagen
moglich ist. Die Stege sind weiterhin senkrecht zur Uferlinie anzuordnen. Kopfstege,
Bootshauser, Uberdachungen und Einfriedungen der Stege sind unzuléssig.

Die Anzahl der Bootsliegeplatze entspricht dem derzeit vorhandenen Bestand. Die
Anzahl der Liegeplatze soll sich durch die Planung nicht erhéhen. Nach derzeitigem
Planungsstand sind sieben Bootsliegeplatze fiir das Anlegen von Wasserwanderern
vorgesehen. Die Anlegemdglichkeit soll im Westen des Hafenbeckens geschaffen
werden, um neben dem Wasserwanderrastplatz eine weitere Ausstiegsmadglichkeit fur
Wasserwandernde, welche auf dem Zeltplatz oder in den Ferienhdusern des SO-1
oder SO-2 Ubernachten wollen.

Auf die Planzeichnung wird folgender Hinweis Ubernommen: Die Errichtung und Ver-
anderung von Stegen sowie baulicher Anlagen zur Uferbefestigung bedlrfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehoérde. Aus der Festset-
zung im Bebauungsplan kann kein Anspruch auf die Erteilung dieser Genehmigung
abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Steppenhiigel im Havelland" (Fau-
na-Flora-Habitat-Gebiet), Europaisches Vogelschutzgebiet ,,Mittlere Havelniede-
rung” und Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Osthavelniederung”

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich fast vollstandig im
Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Osthavelniederung". Die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes wird gemal § 9 Abs. 6 BauGB zeichnerisch nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Das Fauna-Flora-Habitatgebiet "Steppenhiigel im Havelland" grenzt siidlich an das
Plangebiet an und reicht geringfligig in den radumlichen Geltungsbereich hinein. Das
Européische Vogelschutzgebiet "Mittlere Havelniederung" grenzt nérdlich an das
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Plangebiet an und Uberschneidet sich in einem sehr geringen Umfang im Nordosten
mit dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Abgrenzungen beider
Gebiete werden zeichnerisch nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

=
= i
@ [Tt
I Naturschutzgebiet

// ',I,'” 7 /\/ Landschaftsschutzgebiet
(7 B Nationalpark
/ ///) Naturpark

{ £ Biosphaerenreservat

E Flora-Fauna-Habitat-Gebiet
K] vogelschutzgebiet

Abb. 12: Schutzgebiete (iberlagert mit dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

Hochwasserlinie HQextrem

In die Planzeichnung des Bebauungsplans wird die interpolierte Hochwasserlinie ei-
nes Hochwasserereignisses mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQexirem) zeichnerisch
nachrichtlich tbernommen. Durch ein solches Hochwasserereignis waren keine bau-
lichen Anlagen im Plangebiet betroffen. Der Hochwasserschutz ist gewahrleistet.

Bodendenkmal

In den Bebauungsplan wird das Bodendenkmal Nr. 30941 "Rast- und Werkplatz Me-
solithikum, Siedlung Neolithikum, Graberfeld slawisches Mittelalter, Siedlung slawi-
sches Mittelalter, Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisen-
zeit" gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen, da
es teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegt.

Vonseiten der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
werden folgende Hinweise zum Umgang mit dem Bodendenkmal gegeben (Stellung-
nahme vom 4. Marz 2022):

"Fiir alle Vorhaben mit Erdarbeiten im Plangebiet ist vor Baubeginn ein Antrag bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu stellen (§ 9 BbgDSchG). Bei allen Erdarbeiten
wird das Bodendenkmal verdndert. Diese Verdnderungen miissen durch eine archéo-
logische Fachfirma begleitet werden.

Vor Baubeginn hat der Erlaubnisnehmer auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG)
die wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlielich der
hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden verborgenen archéologischen
Funde und Befunde im oOffentlichen Interesse dadurch zu gewéhrleisten, dass er mit
der Leitung der archédologischen Malinahmen einen Archéologen (Fachfirma) beauf-
tragt, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chéologische Landesmuseum (BLDAM) zuzustimmen hat (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).
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Alle Verdnderungen am Bodendenkmal, die bei Erdarbeiten fiir die die Errichtung von
Fundamenten, Bodenplatten oder technischen ErschlieBungen entstehen sind bau-
begleitend oder bauvorbereitend durch den Facharchéologen vor Ort zu (berwachen
und Funde/Befunde sind zu dokumentieren (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG). Die arché&ologi-
sche Dokumentation erfolgt geméanR den "Richtlinien zur Grabungsdokumentation" des
BLDAM.

Uber die Freigabe der archdologisch zu untersuchenden Fldchen entscheiden die
Denkmalbehérden. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge und Archéologischen Landesmuseum zu (ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgD-
SchG).”

BundeswasserstrafBe

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Havel als Bundeswasserstrafle. Auf den
Flurstiicken 210 der Flur 6 (Gemarkung Schmergow) und auf dem Flurstick 102 der
Flur 11 (Gemarkung Schmergow) befinden sich Wasserflachen, die zu der Bun-
deswasserstral’e gehdren. Diese Wasserflachen werden von der Planung ausge-
nommen. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches verlauft in diesem Bereich
entlang der Uferlinie. Die Regelung zur Abgrenzung der Bundeswasserstralle gemaf
§ 1 Abs. 2 Wasserstrallengesetz wird nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernom-
men.

Flachenbilanz
Tab. 1: Flachentibersicht (Fldchenangaben in Hektar)

Flache Bestand Planung

Réumlicher Geltungsbereich 10,9

Brachland / extensives Grunland 6,53 0,00
Wald 1,27 1,32
Sizr;"dergebiet "Wochenendhausge- 0,99 0.94
E:ienr2:lige Ferienhaussiedlung mit 0.85 0,00
Sondergebiet "Ferienhausgebiet” 0,00 1,55
Verkehrsflache 0,42 0,62
Erholungsgarten 0,34 0,34
Grinflache mit Zweckbestimmung 0,00 5,39
Wasserflache 0,50 0,50
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6.1.1

6.1.2

Umweltbericht

Kurzbeschreibung des Vorhabens und der rechtlichen und fachlichen Rahmen-
bedingungen

Kurzbeschreibung des Vorhabens einschlieBlich der Beschreibung der Fest-
setzungen des Plans und der Inanspruchnahme von Grund und Boden

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil der Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) im Ortsteil
Schmergow. Es befindet sich nérdlich der Ortslage Schmergow und wird begrenzt

» im Norden durch den Uferbereich der Havel (Trebelsee) und die angrenzenden
Wasserflachen,

» im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

* im Slden durch die Wochenendhausbebauung am Muhlenberg sowie die bewal-
dete Erhéhung "Trebelberg" und

» im Westen durch die Wochenendhausbebauung an der Sandscholle.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 158 und 210 der Flur 6 (Ge-
markung Schmergow) sowie Teilflachen der Flursticke 75 und 102 der Flur 11 (Ge-
markung Schmergow).

Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt 10,9 ha und befindet sich fast voll-
standig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Brandenburger Osthavelniederung".

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Entwicklung des Gebietes fur Wochenendhausnutzung, Ferienhausnut-
zung, Stellplatze fur Freizeitmobile, einen Zeltplatz, Garten und Bootsliegeplatze zu
schaffen und die bestehenden Wochenendhaussiedlung sowie die gartnerisch ge-
nutzten Flachen zu sichern. Ziel ist der Erhalt und eine weitere Bebauung mit Wo-
chenend- und Ferienhausern.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden drei Sonderbaugebiete fur die Ferienhausnut-
zung festgesetzt. Weiterhin werden die bestehenden Wochenendhausnutzungen pla-
nungsrechtlich gesichert. Darlber hinaus werden Flachen fir Erholungsgarten,
Bootsstellplatze, Zeltplatz sowie naturnahe Uferbereiche, Wald und naturnahe Grin-
flachen ausgewiesen.

Die Flachen im Plangebiet liegen auferhalb der im Zusammenhang bebauten Ortstei-
le. Es besteht kein Baurecht gemaR § 34 BauGB. Fir die Flachen des Plangebietes
richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 35 BauGB.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen bezogen auf
den im Bebauungsplan festgelegten Zielen des Umweltschutzes

Der Umweltbericht muss die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt
wurden, darstellen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB).

Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan soll im Regelverfahren aufgestellt werden. Es wird ein zweistufi-
ges Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3, 4 und 4 a BauGB durchgefihrt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht bewertet werden.
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Beurteilung von Eingriffen

Die entstehenden Eingriffe sind im Umweltbericht zu bewerten und nach § 1a BauGB
entsprechend zu kompensieren, bzw. durch geeignete Vermeidungs- und Minde-
rungsmalflnahmen zu reduzieren.

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Verbote des besonderen Arten-
schutzes gemal® § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden werden.”

Tétungsverbot bzw. Zerstérungsverbot

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Es ist verboten, wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Stérungsverbot

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie zu beschadigen oder zu
zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Fiar Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatschG (Bauleitplane), die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe
a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder sol-
che Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatschG aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit
erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgesetzt werden.
Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind in den Kapiteln, 6.2.1.5, 6.2.1.6 und
6.2.2.6 dargestellt.

Die Belange des Besonderen Artenschutzes treten nicht mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ein, sondern erst, wenn der Bebauungsplan umgesetzt wird. Je
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nachdem wieviel Zeit zwischen der Rechtskraft des Bebauungsplanes und seiner
Umsetzung besteht, ist eine nochmalige Uberpriifung der Flachen erforderlich. Auch
ggf. erforderliche vorgezogene CEF-Malinahmen kénnen auch nur in zeitlichem Zu-
sammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

Baumschutzsatzung

Fir die Gemeinde Grol3 Kreutz besteht eine Baumschutzsatzung aus dem Jahr 2012.
Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Baume mit einen Stammumfang von 125 cm
geschitzt, bzw. mehrstdmmige Baume, wenn 2 Stdmme einen Stammumfang von
125 cm haben. Baume mit einem geringerem Stammumfang sind geschutzt, wenn sie
aus landeskulturellen Griinden, einschlielich der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
als Ersatz nach einer Gehdlzschutzsatzung gepflanzt und anerkannt wurden.

Da sich die Flachen derzeit im AulRenbereich befinden, gilt bis zum Satzungsbe-
schluss die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Potsdam Mittelmark (Gehdlz-
SchVO PM).

Landeswaldgesetz

Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungs-
art zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden. (§ 8 LWaldG). Das Landeswaldge-
setz findet fir das Plangebiet Anwendung, wenn Waldflachen in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden. Im Plangebiet ist Wald vorhanden, der jedoch festge-
setzt wird.

Raumliche Gesamtplanung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) trat am
1. Juli 2019 in Kraft und legt auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramms
Grundsétze und Ziele der Raumordnung fest.

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) kein
Zentraler Ort. Nach der Festlegungskarte des LEP HR befindet sich das Plangebiet
im Freiraumverbund gemaf Ziel 6.2 und an einer Bundeswasserstralie.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung wird im Be-

bauungsplanverfahren durch die Gemeinsame Landesplanung und die Regionale

Planungsgemeinschaft Uberprift. Gemal der Stellungnahme vom 13. August 2020

zur Zielanfrage vom 27. Juli 2020 sind folgende Ziele der Raumordnung fur die Pla-

nung relevant:

» Neue Siedlungsflachen sind gemaR Ziel 5.2 LEP HR an vorhandene Siedlungs-
gebiete anzuschlieRen. Ausnahmen bestehen nur fur Gewerbe- und Industriefla-
chen.

» Der Freiraumverbund ist gemaf Ziel 6.2 LEP HR raumlich und in seiner Funkti-
onsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen, die den
Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlos-
sen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruk-
tur beeintrachtigen.

Rechtswirksame Ziele und Grundsatze der Regionalplanung entfalten gemal § 3
Abs. 1 ROG entsprechende Steuerungswirkung zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung der Region.

Regionalplanung
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Region Potsdam-
Mittelmark. Der Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020% in dessen Geltungsbereich
der Bebauungsplan ,Bergstralle Sldwest” liegt, wurde durch acht Urteile des Ober-
verwaltungsgerichts vom 5. Juli 2018 fur unwirksam erklart.

Die Regionalversammlung der Region Havelland-Flaming hat auf ihrer 11. Sitzung
am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 be-
schlossen.

Das Plangebiet wird geringfiigig im Norden von einem Vorbehaltsgebiet Potenzialfla-
chen fir die Gewasserretention gemal Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 (G 2.1.2) Uberlagert. In diesen Gebieten soll der Erhalt und die Verbesse-
rung des natlrlichen Wasserriickhaltevermdgens geférdert werden. Dazu soll die Er-
richtung von zu- und abflusshemmenden Strukturen vermieden bzw. bei der Gestal-
tung von raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen bertcksichtigt werden.

Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro)

Herausgeber: Ministerium fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des
Landes Brandenburg (heute MLUK/2001).

Aufgabe des Landschaftsprogramms ist es, die landesweiten Belange (Ziele) des
Naturschutzes aufzuzeigen. Fur die Naturschutzbehdrden zur Bewertung der eigenen
Ziele; fur alle anderen Behoérden und offentlichen Stellen als Voraussetzung fiir die
Berucksichtigung der landesweiten Belange des Naturschutzes bei ihren eigenen
Planungen und Malnahmen. Kernstick des Landschaftsprogramms sind die
landesweiten Entwicklungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts, zu umweltgerechten Nutzungen flr ein landesweites
Schutzgebietssystem und zum Aufbau des europaischen Okologischen Netzes
,Natura 2000

Im Rahmen der Zustimmung des MLUK als Verordnungsgeber des
Landschaftsschutzgebietes ,Brandenburger Osthavelniederung® wurden die
wesentlichen Parameter des Bebauungsplans aufgezeigt und die Abweichung der
hier vorliegenden Planung von den Zielen, Erfordernissen und MaRnahmen des La-
Pro im Vorfeld abschlielend mit dem Ministerium abgestimmt. Die vorliegende Pla-
nung ist daraufhin positiv beschieden worden. Widersprichlichen Planungsabsichten
bestehen nicht.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2006 macht fiir das Plangebiet folgende
Aussagen:

Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildung
Aufwertung von Griunlandflachen

Reduzierung des Dunger- und Pestizideinsatzes
Anlage von Hecken und Kleingehdlzen

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fir die Kaltluftentstehung.
Flachennutzungsplan

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde
GroB Kreutz (Havel) mit dem Stand vom April 2023 (1. Anderung) von den Darstel-
lungen ausgenommen. Ausgenommen sind lediglich Teilflachen im Osten, die als
Grunflache dargestellt werden (siehe Abb. 4 der Begrundung). Der Entwurf der 2.
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Anderung des FNP (Stand: friihzeitige 6ffentliche Auslegung, September 2023) sieht
die Ausweisung von Sonderbauflachen fur Freizeit und Erholung, Grinflache mit den
Zweckbestimmungen Wasserwanderrastplatz sowie Zeltplatz vor. Die Anderung des
Flachennutzungsplans dient der planungsrechtlichen Vorbereitung des Vorhabens.
Da die Festsetzungen des Bebauungsplans von den Darstellungen der 2. Anderung
des FNP abweichen, sind die Darstellungen des FNP im Zuge der weiteren Planung
anzupassen. Der FNP soll im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert
werden.

Landschaftsplan / Naturschutzkonzeption

Fir das Plangebiet liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2013 vor, der durch die
Naturschutzkonzeption (Entwurf vom September 2013) zum Havelufer der Gemeinde
Grol3 Kreutz konkretisiert wird.

Die Naturschutzkonzeption sieht die Freihaltung von Gewasser- und Uferzonen vor.
In einem Abstand von 50 m zum Ufer sollen gemaR § 61 BNatSchG keine baulichen
Anlagen errichtet werden. Das Konzept sieht zudem den Riickbau von Einzelstegan-
lagen zugunsten von Sammelsteganlagen vor.

Bundesnaturschutzgesetz

Durch die Planung wird teilweise die Uferschutzzone (Bereich innerhalb eines Ab-
standes von 50 Metern von der Uferlinie) bertihrt. Gemal § 61 Abs. 1 BNatSchG dir-
fen im Aulienbereich an Bundeswasserstral’en und Gewassern erster Ordnung sowie
an stehenden Gewassern mit einer GroRe von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50
Meter von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich geandert
werden. Die Regelung bezieht sich auf Flachen im AuRenbereich. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans wird die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB be-
wertet.

Die groRte Uberlagerung erfolgt mit dem Sondergebiet SO-4. Geringfligige Uberlage-
rungen bestehen mit den Sondergebieten SO-1, SO-2 und SO-3. Die bereits beste-
henden und genehmigten Gartengrundstlicke, die im Bebauungsplan als Grinflache
mit der Zweckbestimmung "Erholungsgarten" festgesetzt sind, liegen vollstandig in-
nerhalb des 50-m Uferstreifens. Die Festsetzungen zu den Erholungsgarten unter-
schreiten jedoch die bestehenden Gebaude hinsichtlich des MalRes der baulichen
Nutzung deutlich. Es ist davon auszugehen, dass dadurch keine Beeintrachtigung
des Naturhaushaltes entsteht.

In dem Sondergebiet SO-3 werden die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grund-
stlicksflache so festgesetzt, dass lediglich eine Bestandssicherung erfolgt. Somit er-
folgt keine weitere Ausdehnung der bestehenden baulichen Anlagen innerhalb des
50-m Uferstreifens.

Das Sondergebiet SO-4 umfasst die bereits baulich vorgepragten Flachen. In dem
Bereich der ehemaligen Ferienhduser sollen neue Ferienhauser errichtet werden. Fir
die Ferienhausnutzung besteht in der Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) ein 6ffentliches
Interesse.

Die Lage der Baugebiete SO-1 und SO-2 innerhalb des Plangebietes erfolgte in en-
ger Abstimmung mit der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung. Vonseiten der
Landesplanung besteht die Vorgabe, dass sich die Baugebiete auf die Flachen kon-
zentrieren sollen, die bereits versiegelt sind, um eine Zerschneidung des Freiraum-
verbundes zu vermeiden. Aufgrund der Geringfligigkeit der Uberschneidung mit der

Seite 40



Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" 3. Februar 2025
Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel)
Begriindung

Uferschutzzone sind hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Fur die Nut-
zungen innerhalb der Sondergebiete SO-1 und SO-2 besteht ein 6ffentliches Interes-
se. Das offentliche Interesse wird im Rahmen des Zustimmungsverfahrens zur Lage
im Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Osthavelniederung" nachgewiesen.

Innerhalb des 50-Meter-Uferbereiches ist teilweise die 6ffentliche Verkehrsflache zur
ErschlieBung des Plangebietes geplant. Die festgesetzte Verkehrsflache sichert den
bereits bestehenden unbefestigten Weg Am Trebelsee inklusive Parkmoéglichkeiten
fir PKWs. Ein anderer Verlauf der Verkehrsflache ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung im Sondergebiet SO-3 nicht mdglich.

Entlang des Ufers sichert der Bebauungsplan in weiten Teilen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung "Naturnaher Uferbereich". In diesem Bereich ist die Zulassigkeit
baulicher Anlagen auf wasserdurchlassige Wege beschrankt. Es sind bis auf Banke
oder Sitzgruppen keine weiteren baulichen Anlagen zulassig.

Auf den Grinflachen mit den Zweckbestimmungen "Wasserwanderrastplatz" und
"Liegewiese" sind ebenfalls nur baulichen Nebenanlagen in einem sehr geringen Um-
fang zulassig, sodass hier keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zu erwarten sind. Auch an dieser Stelle entstehen Nutzungen von
offentlichem Interesse.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch die Planung als geringfligig betrachtet, da zum Teil baulich vorgepragte Berei-
che reaktiviert werden, die bauliche Nutzung durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans auf ein vertragliches Mal} beschrankt wird und fur die Nutzungen ein 6f-
fentliches Interesse besteht.

Weitere Satzungen

Weitere Satzungen mit Bedeutung fur das Plangebiet liegen nicht vor.

Sonstige Fachplanungen

Weitere planungsrelevante Ziele oder Hinweise anderer Fachplanungen liegen nicht
VOr.
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6.2

6.2.1

Beschreibung und Bewertung des Zustands der Umwelt (Basisszenario) und
der Umweltauswirkungen des Vorhabens sowie Darstellung anderweitiger Pla-
nungsmaoglichkeiten

Beschreibung und Bewertung des Zustands der Umwelt (Basisszenario)

6.2.1.1 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich fast vollstandig im
Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Osthavelniederung" (DE 3542-603). Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird gemal § 9 Abs. 6 BauGB zeichnerisch
nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen.

Das Fauna-Flora-Habitatgebiet "Steppenhigel im Havelland" (DE3542-304) grenzt
stdlich an das Plangebiet an und reicht geringfligig in den raumlichen Geltungsbe-
reich hinein.

Das Europaische Vogelschutzgebiet "Mittlere Havelniederung" (3542-421) grenzt
ndrdlich an das Plangebiet an und Uberschneidet sich in einem sehr geringen Umfang
im Nordosten mit dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

6.2.1.2Flache

Im Plangebiet sind in Teilbereichen bereits Wochenendhauser vorhanden, die sich in
einem unterschiedlichen baulichen Zustand befinden. Teilweise sind Ruinen vorhan-
den. Grolde Teile der Flachen liegen brach. Im Uferbereich sind Bootsliegeplatze so-
wie naturnahe Uferbereiche vorhanden.

6.2.1.3 Boden

GemaR der Grundkarte der Bodenlbersichtskarte? 300 (BUK 300) sind im Untersu-
chungsgebiet vorherrschend Braunerden, z. T. podsolig und Podsol-Braunerden aus
Sand Uber Schmelzwassersand vorzufinden. Gering verbreitet sind hier lessivierte,
podsolige Braunerden und podsolige Fahlerde-Braunerden aus Sand Uber Lehm und
z. T. Moranencarbonatlehm. Selten sind hier vergleyte Braunerden und Gley-
Braunerden aus Sand Uber Schmelzwassersand anzutreffen.

Die geologische Karte des Landes Brandenburg weist fir das Untersuchungsgebiet
unterschiedliche Bodenklassifizierungen aus. Diese setzen sich im Nordwesten inso-
fern aus, dass dort Moorbildungen (Niedermoor) aus Seggen-, Réhricht- und Bruch-
waldtorf Uber Ablagerungen in Bach- und Flusstalern (Auenlehm, z. T. unter gering-
machtigem Auensand), sowie Schluff bis Ton mit Sandbeimengungen, z. T. Humos,
vorzufinden sind.

Im Westen befinden sich kiinstliche Aufschittungen (anthropogene Bildungen), wie
sie beispielsweise in Halden, Deponien, durch Bergbau veranderte Gebiete, etc., vor-
kommen.

Im Nord-Osten sind weitere Moorbildungen (geringmachtige Erd- und Mulmnieder-
moore) aus Seggen-, Roéhricht- und Bruchwaldtorf Gber Moorbildungen ausgewiesen.
Darlber hinaus werden fein- bis mittelkdrnige, humose Sanden beschrieben.

2 Grundkarte der Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg; http://www.geo.brandenburg.de/boden/, Stand
26. Oktober 2021
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Im Siud-Westen sind Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel und -lehm) darge-
stellt und beschrieben. Diese bestehen aus Schluff, sind stark sandig, schwach kiesig
bis kiesig und sind mit Steinen durchsetzt.

Im Siiden des Untersuchungsgebietes befindet sich eine kleine Flache, welche eben-
falls als Grundmoranenbildung ausgewiesen ist. Diese Flache besteht aus Geschie-
bemergel und -lehm bzw. aus Schluff, welcher als schwach tonig bis tonig, sandig,
schwach kiesig bis kiesig klassifiziert wird.

Im sddlichsten Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich Ablagerungen
durch Schmelzwasser. Die Horizonte umfassen Sande, welche fein- mittelkérnig und
z. T. schwach grobkérnig sind.

6.2.1.4 Wasser

Das Untersuchungsgebiet tangiert und umfasst Wasserbereiche des Trebelsees als
Teil der Havelseen.

Der Trebelsee ist ein berichtspflichtiges Gewéasser nach Wasserrahmenrichtlinie und
wird unter Nr. (DE_LW_DEBB80001585337) gefuhrt. Der Wassersteckbrief gibt fol-
gende Aussagen. Der Trebelsee gehort zur Flussgebietseinheit der Elbe mit dem Ko-
ordinierungsraum Havel und der Planungseinheit Untere Havel. Er hat eine Gewas-
serflache von 2,977 km? und wird dem Gewassertyp Flussee im Tiefland zugeordnet.
Nach § 28 WHG wird er als natlrlich eingestuft. Der Trebelsee weist Verschmutzun-
gen mit Schad- und Nahrstoffen aus.

Im Wassersteckbrief wird der Trebelsee wie folgt bewertet:

e Okologischer Zustand: malRig
e Phytoplankton: sehr gut
e Makrophyten, Phytobenton: malRig
e \Wasserhaushalt und Morphologie: unklar
e Chemischer Zustand: nicht gut
e Prioritare Stoffe incl. ubiquitare

Schadstoffe und Nitrat nicht gut
e Prioritdre Stoffe ohne ubiquitare

Schadstoffe und Nitrat gut

Als prioritare Stoffe werden Diphenolethan sowie Quecksilber und Quecksilberverbin-
dungen genannt.

Laut der Hydrogeologischen Karte® (HYK 50-1), welche die oberflachennahe Hydro-
logie darstellt, handelt es sich beim Grundwasserleiterkomplex weitestgehend um ei-
nen unbedeckten Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2) und um Schmelz-
wasserablagerungen.

Gemal der Hydrogeologischen Karte (HYK 50-2) des weitgehend bedeckten Grund-
wasserleiterkomplexes (GWLK 2) liegt die Gesamtmachtigkeit des Grundwasser-
leiterkomplexes bei > 40 bis 50 m.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3 Hydrogeologische Karte des Landes Brandenburg; http://www.geo.brandenburg.de/boden/, Stand 26. Oktober
2021
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Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtlich festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet. In dem Kartenmaterial des Landesamtes flir Umwelt (Auskunftsplattform
Wasser) kdnnen jedoch die potenziell von einem Hochwasser gefahrdeten Bereiche
eingesehen werden. Bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQex:-
rem) Ware das Plangebiet nur geringfiigig betroffen (siehe Abb. 4 der Begriindung).
Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wiirde selbst ein Hochwasserereignis
mit geringer Wahrscheinlichkeit (HQexwem) keine geplanten oder bestehenden bauli-
chen Anlagen beeintrachtigen.

6.2.1.5 Pflanzen und Biotoptypen
Untersuchungsmethode
Zur Erfassung des Bestandes wurden am 25. Marz und 20. September 2021 Bege-

hungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse flieRen in die faunistischen Bestandserfassung
ein. Von ausgewahlten Biotoptypen wurden Fotos angefertigt.

Biotoptypen

Das Gebiet umfasst eine Flache von rund 10,9 ha. Neben genutzten Grundstlicken
umfasst es altere Brachen mit verfallenen Gebauden, eine ausgedehnte Wiesenfla-
che im Westen, eine Wiese (der sog. Campingplatz) im Sidosten, Bootsliegeplatze
und bewaldete Bereiche. Die Wege sind teilweise unbefestigt und werden von He-
cken begleitet. Die Garten der genutzten Wochenendhauser sind tberwiegend inten-
siv bewirtschaftet und von nichtheimischen Gehdélzen und Nadelbdaumen wie z. B.
Fichten bestanden.

Im Westen befindet sich eine Flache, die zum Uberwiegenden Teil von Kiefern mittle-
ren Alters bestanden ist. Zu den Ufern des Trebelsees schlielen sich feuchtere Be-
reiche mit Erlen und Weiden an, die einen bruchwaldartigen Charakter besitzen.

Mit Ausnahme des geplanten Wasserwanderplatzes und der Bootsanlegestelle sind
die Uferbereiche naturnah und von Rohrichten, Weiden und Erlen bestanden.

Im Einzelnen sind folgende Biotoptypen vorhanden (vgl. Biotopkarte: erganzende
Planunterlage B):

02103 eutrophe bis polytrophe (nahrstoffreiche) Seen meist nur mit
Schwimmblattvegetation (Trebelsee)

01121 Fluss mit naturnahem, flachem Ufer (Trebelsee)

033202 Ruderalfluren frischer Standorte (Gehdlzdeckung von 10 -30 %)

05132 Grlnlandbrache frischer Standorte

05170 Trittrasen

071121 Laubgebische frischer Standorte

08103 Erlenbruchwald

08210 Kiefernwald trockenwarmer Standorte mit Laubbaumbestand

102502 Kleingarten- und Wochenendhausgebiet mit Baumbestand (tlw. aufge-
lassen)

12652 teilbefestigte Wege

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen besitzen eine mittlere Bedeutung flr
den Biotopverbund.
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Im Kartendienst Naturschutz Brandenburg ist der Trebelsee mit dem Biotoptyp 02103
(eutrophe bis polytrophe (nahrstoffreiche) Seen meist nur mit Schwimmblattvegetati-
on) zugeordnet. Im Bereich des Trebelbergs (auf’erhalb des Plangebietes) sind fol-
gende Geschutzte Biotope vorhanden:

05112122 Heidenelken, Grasnelkenfluren

051223 bodensaure Halbtrockenrasen

051211 silbergrasreiche Pionierfluren

051212 Grasnelkenfluren und Blauschwingelrasen
05122 basiphile Trocken- und Halbtrockenrasen

Die geschiitzten Biotope sind in der nachfolgenden Abbildung dargestellt:

Abb 13: Geschlitzte Biotope in der Umgebung des Plangebietes: Plangebiet - rot, Trebelsee
(02103) - blau gepunktet, Trockenbiotope — gelb gepunktet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind dartber hinaus kleinflachige nach §
30 BNatSchG geschitzte Biotope wie z. B. Réhrichte und Bruchwalder in den Uferbe-
reichen vorhanden.

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Im Plangebiet wurden keine geschltzten Pflanzenarten gemal Anhang IV der FFH-
Richtlinie festgestellt.

6.2.1.6 Tiere
Beschreibung und Bewertung des Bestands (Artenschutz gem. § 44 BNatSchG)
Brutvégel

Auf der Planflache ,Freizeit und Erholung am Trebelsee” wurden im Fruhjahr 2021 30
Brutvogelarten mit 71 Brutrevieren sowie 5 Nahrungsgaste nachgewiesen. Nicht bei
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allen nachgewiesenen Revieren ist vollkommen sicher, dass der Neststandort auf der
Planflache liegt. Auch wenn die Nistplatze nicht im MalRnahmenbereich liegen, so
zahlt die untersuchte Flache dennoch zum integralen Bestandteil der Brutreviere.
Ohne diese Flache kénnten die nachgewiesenen Arten nicht briten. Haufigste Arten
sind Buchfink (7 BP) Amsel und Grunling (je 6 BP) sowie Mdnchsgrasmucke (5 BP).
Sechs Brutvogelarten werden in mindestens einer Roten Liste als gefahrdet einge-
stuft: Bluthanfling (2 BP, D und BB gefahrdet), Gelbspétter (1 BP, BB gefahrdet),
Neuntoéter (2 BP, BB gefahrdet), Star (3 BP, D gefahrdet), Trauerschnapper (1 BP,
BB gefahrdet). Der Grauschnapper (1 BP) steht in den Vorwarnlisten Deutschlands
und Brandenburgs. Mit Neuntdéter und Schwarzspecht wurden zwei Brutvogelarten
nachgewiesen, die in den Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgenommen wur-
den. Schwarzspecht und Grinspecht sind streng geschitzt. Durch den Nachweis von
16 in Baumhdhlen nistenden Brutpaaren (Kohimeise 4 BP, Blaumeise und Star je 3
BP, Gartenrotschwanz 2 BP, Buntspecht, Grauschnapper, Griinspecht, Schwarz-
specht und Trauerschnapper je 1 BP) ist auch das Vorkommen einer entsprechenden
Zahl an Baumhdhlen nachgewiesen. Die Bachstelze (1 BP) nutzt Halbhdhlen oder
Nischen an Gebauden als Brutplatze. Brutplatze der Hohlenbriter und die der Nist-
platz der Bachstelze sind als geschuitzte Fortpflanzungsstatten zu bewerten und dau-
erhaft geschitzt. Im Falle eines Verlustes waren diese18 Brutplatze zu kompensie-
ren. 5 weitere Vogelarten waren als Rast- und/oder Nahrungsgaste einzustufen.

Flederméause

Die Untersuchungsflache bietet Fledermausen einen abwechslungsreich strukturier-
ten und daher sehr gut geeigneten Jagdlebensraum. Hervorzuheben sind die Gewas-
serndhe sowie der offensichtlich insektenreiche Geholzbestand. Diese Randlinien
werden von Fledermausen bei der Jagd bevorzugt beflogen. Eine entsprechend in-
tensive Nutzung der Untersuchungsflache durch Fledermause war nachzuweisen.
Durch die unterschiedlichen Lebensraumstrukturen kdnnen Arten gehdlzreicher Le-
bensrdume den Untersuchungsraum nutzen. Die gehdlzreichen Ufer bieten nicht nur
ein reiches Insektenangebot, sondern auch natirliche Baumhohlen. Der insektenrei-
che Gehdlzbestand und die Lebensraumvernetzung ermdglichen das flachengebun-
dene Vorkommen einzelner so genannter Waldfledermduse. Dazu sind GrolRe
Abendsegler, Micken-, Rauhaut- und Wasserfledermaus sowie das Braune Langohr
zu zahlen. Gebaude bewohnende Fledermause finden ihre Quartiere 1 km (Zwergfle-
dermaus) bis 4 km (Breitfligelfledermaus) entfernt von den Jagdgebieten. Dement-
sprechend waren Breitfligelfledermaus, Grof3er Abendsegler, Mickenfledermaus,
Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus nachzuweisen. Das
Vorkommen Brauner Langohren ist wahrscheinlich, aber kaum nachweisbar. Die
Struktur des Lebensraumes lasst das Vorkommen erwarten. Gemessen an der Flug-
aktivitat war die Arten der Gattung Pipistrellus (Micken-, Rauhaut- und Zwergfleder-
maus) die haufigsten Arten.

Reptilien und Amphibien

Die Biotopstruktur ist flir Zauneidechsen an vielen Stellen geeignet. Es sind grabbare
Bereiche zu finden. Die weitestgehend offene Flache bietet sonnenexponierte Berei-
che flr Sonnenbader. Im Zusammenhang mit den weiteren angrenzenden Flachen ist
auch eine gute Vernetzung mit weiteren Vorkommen vorhanden. So konnte das Vor-
kommen von Zauneidechsen auf Teilen der Untersuchungsflache bestatigt werden.

In den Uferbereiche, die zum Teil auRerhalb des Plangebietes liegen, ist das Vor-
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kommen von Amphibien nicht auszuschlief3en.
Biber und Fischotter

Wahrend das Vorkommen von Bibern am Ufer des Trebelsees bestatigt werden
konnte, waren Nachweise von Fischottern nicht zu erlangen. Frische Frallspuren an
verschiedenen Stellen des Ufers belegen eine Nutzung des Ufers in geringem Um-
fang. Die wenigen Nachweise lassen auf keine groReren Vorkommen schliefen. Bi-
berburgen oder -sassen waren nicht zu finden und auch die Tiere selbst waren in kei-
ner Nacht zu beobachten. Das temporare Vorkommen einzelner Fischotter ist nicht
mit letzter Sicherheit ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Im Plangebiet waren weder GroRRer Feuerfalter noch Nachtkerzenschwarmer nach-
weisbar. Als potenzielle Entwicklungspflanze des GrofRen Feuerfalters kommt im Un-
tersuchungsgebiet vorwiegend der Krause Ampfer, aber auch der Stumpfblattrige
Ampfer vor. Insgesamt wurden 76 Sprosse von Nahrungspflanzen des Grofien Feu-
erfalter abgesucht. Als einzige Nahrungspflanze des Nachtkerzenschwarmers kommt
im Untersuchungsgebiet die Nachtkerze (Oenothera sp.) vor. Es wurden Uber 400
Sprosse nach den charakteristischen Fraldspuren der Raupe des Nachtkerzen-
schwarmers abgesucht. Durch Zufallsbeobachtungen wurden im Untersuchungsge-
biet 19 Tagfalterarten nachgewiesen. Drei Arten sind besonders geschitzt: Der Klei-
ne Feuerfalter, der Braune Feuerfalter und der Hauhechel-Blauling. Der Spiegelfleck-
Dickkopffalter wurde in der Roten Liste der Schmetterlinge Brandenburgs als gefahr-
det eingestuft (GELBRECHT et al 2001). Nach GELBRECHT et al. (2016) ist er je-
doch ,aufgrund der weiten Verbreitung und der relativ geringen Habitatanspriche® in
Brandenburg nicht gefahrdet.

Sonstige Arten

Fir das Vorkommen von Eremiten (Osmoderma eremita) sind keine Baume mit ge-
eigneten Hohlen auf der Flache vorhanden. Fir das Vorkommen von Heldbdcken
(Cerambyx cerdo) fehlen Eichen ausreichend hohen Alters. Die Pappeln im Zentrum
der Flache kénnen fiur das Vorkommen des in den Anhangen Il und IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrten Scharlachroten Plattkafers (Scharlachlafer, Cucuius cinnabe-
rinaus) geeignet sein. Die geeignete Lebensraumstruktur in Verbindung mit zuneh-
menden Nachweisen im Westen Brandenburgs lassen ein Vorkommen im Plangebiet
mdglich bis wahrscheinlich erscheinen.

Bewertung

Die untersuchte Flache weist insbesondere auch durch die Uferbereiche des Trebel-
sees abwechslungsreiche Lebensraumstrukturen auf. Als 6kologisch wertgebend sind
die Brachflache im Westen des Plangebiets sowie die naturnahen Uferbereiche des
Trebelsees zu bewerten. Sie bieten den untersuchten und weiteren geschutzten Ar-
ten einen geeigneten Lebensraum. Auch wird dadurch das Vorkommen geschutzter
Arten und die biologische Diversitat gefordert. Die genutzten und gepflegten Bereiche
des Wochenendhausgebietes weisen vor allem insektenarme Strukturen auf.

Insbesondere entlang des Waldrandes sowie der Wege sind Jagdrouten flir Fleder-
mause vorhanden.

6.2.1.7 Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Die Biologische Vielfalt beinhaltet die Ebenen der Gendiversitat, Artendiversitat und
Okosystemdiversitat?.
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Das Plangebiet wird durch Brachen, Wochenendhausgebiete sowie naturnahe Ufer-
bereiche gekennzeichnet. Geschitzte Biotope sind teilweise in den Uferbereichen
vorhanden. Die umliegenden Flachen sind Uberwiegend unbebaut und werden teil-
weise ackerbaulich genutzt. Die Bedeutung des Gebietes flir den Biotopverbund und
die biologische Vielfalt wird daher insgesamt als mittel bis hoch eingestuft.
6.2.1.8 Klima und Luft

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem westlichen, vorwiegend atlan-
tisch-maritimen und dem Ostlichen, starker kontinental beeinflussten Binnenlandklima.
Charakteristisch sind warme Sommer- und kalte Winterperioden. Entsprechend der
grol3klimatischen Situation lasst sich das Klima als gemaRigt temperiert kennzeich-
nen. Fur das Klima sind verhaltnismaRig hohe Sommertemperaturen und milde Win-
ter, eine lange Vegetationsperiode sowie das Niederschlagsmaximum im Sommer,
das durch Starkregenfalle verursacht wird, charakteristisch. Folgende Daten dienen
zur groBklimatischen Kennzeichnung (Station Brick, unter https://de.climate-
data.org/europa/deutschland/brandenburg/brueck-22808/)

Temperatur: Jahresmittel 8,8 °C, Januarmittel - 0,3 °C, Aprilmittel 8,5 °C,
Julimittel 18,4 °C, Oktobermittel 9,9 °C

Warmster Monat: Juni, kaltester Monat: Januar

Niederschlag: Jahresmittel 544 mm, Mittel April bis September 273 mm,
Mittel Oktober bis Marz 228 mm

Niederschlagsreichster Monat: Juni (65 mm)
Niederschlagsarmster Monat: Februar (33 mm)

Vegetationsperiode: Anzahl der Tage mit Temperaturmittel Gber 5 °C 222 Tage

Die Geholzflachen, Brachen sowie die Uferbereiche besitzen eine mittlere Bedeutung
fir das Mikroklima.

6.2.1.9 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch die vielen brachliegenden Flachen und Ruinen von Gebau-
den gekennzeichnet. Des Weiteren sind die naturnahen Uferbereiche und gehdlzbe-
standenen Wege sowie die Waldflachen und Gehdlzflachen pragend fir das Plange-
biet.

6.2.1.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Das Plangebiet wird teilweise von dem Bodendenkmal Nr. 30941 "Rast- und Werk-
platz Mesolithikum, Siedlung Neolithikum, Graberfeld slawisches Mittelalter, Siedlung
slawisches Mittelalter, Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung
Eisenzeit" Uberlagert. Ostlich an das Plangebiet, jedoch auRerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches, schliet das Bodendenkmal Nr. 30954 "Siedlung Bronzezeit,
Siedlung Eisenzeit, Siedlung slawisches Mittelalter" an.
Weiterhin ist die Ziegelpflasterstrale zwischen Plangebiet und dem Ortskern
Schmergow als Baudenkmal mit der Nr. 09190850 in der Denkmalliste des Landes
Brandenburg verzeichnet.
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6.2.1.11 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevodlkerung

Das Plangebiet liegt am Trebelsee aufierhalb der Ortslage von Schmergow. Die Er-
schlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine unbefestigte Strale von der Landstra-
Re nach Schmergow aus.

Entsprechend der Larmkartierung 2017 fur das Land Brandenburg sind in der Umge-
bung des Plangebietes keine berichtspflichtigen Strallen vorhanden. Westlich des
Plangebietes befindet sich ein Deponiegelande. Es sind bisher keine Beeintrachti-
gungen durch Immissionen von Larm oder Staub bekannt. Es wird davon ausgegan-
gen, dass auf die Erholungsnutzung keine stdrenden Immissionen, ausgehend von
der Deponie, einwirken.

Laut der Auskunftsplattform Brandenburg besteht fiir die geplanten Sondergebiete
keine Hochwassergefahrdung.

6.2.1.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

6.2.2

Wechselwirkungen sind grundsatzlich zwischen allen zu betrachtenden Schutzgitern
zu erwarten. Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgltern
nach § 1 Abs. 7i BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu
berlcksichtigen. Die Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirk-
zusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

6.2.2.1 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Die Flache liegt am Rande des Fauna-Flora-Habitatgebietes "Steppenhligel im Havel-
land" sowie im Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Osthavelniederung". Fir die
Planung wurde eine Vorprufung zur FFH-Vertraglichkeit erstellt (erganzende Planun-
terlage C). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan und
seine Umsetzung mit den Erhaltungszielen des Fauna-Flora-Habitatgebietes "Step-
penhigel im Havelland" und des Europaischen Vogelschutzgebietes "Mittlere Havel-
niederung" vertraglich ist und dass keine weitere Prufung erforderlich ist.

6.2.2.2Flache

Im Plangebiet sind derzeit in Form der vorhandenen Gebdude inklusive Terrassen
und Zuwegungen Versiegelungen vorhanden. Diese nehmen eine Flache von ca.
0,86 ha ein. Durch die Vorgaben des Bebauungsplanes kénnen bis zu ca. 1,06 ha
Flache versiegelt werden. Hieraus ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung von 0,20
ha. Diese Flachen stehen dem Naturhaushalt nicht mehr zur Verfigung. Auch durch
eine gartnerische Nutzung der Flachen wird sich die Struktur der Flachen und ihre
Bedeutung flr den Naturhaushalt verandern.

6.2.2.3 Boden

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Versiegelung von Flachen mog-
lich, die in der nachfolgenden Tabelle dargestellt ist.
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Tab. 2: Bilanzierung der Versiegelung

Bestand (Gesamtflache 10,9 ha)
unversiegelt, Befestigte Wegefla- . . .
Nutzungsart L g g Gebaude einschl. Nebenflachen
natirlicher Boden | chen
Grofe in ha 10,04 ha 0,42 ha 0,44
Versiege-
lungsgrad in 0 100 100
%
anrechenbare
Versiegelung 0 0,42 0,44
in ha
anrechenbare
Versiegelung
der Gesamt-
flache in ha 0,86
Planung
Verkehrs- Sondergebie- | Sondergebiet | Sondergebiet | Erholungs- Zeltplatz
flachen Offentliche | te SO-1und 2 | SO-3 SO-4 garten GR 300
unver- mit be- Verkehrs- | Ferienhaus- | Wochenend- | Ferienhaus- | GR 360
Nutzungsart siegelt sonderer | flache Am | gepiet GR hausgebiet gebiet GR
Zweckbe- |  Trebel- | 600 gm GR900gm | 760 gm
stim- see***
mung*** HA* | NA* | HA* | NA* | HA* | NA* |[HA* | NA* |HA* | NA*
GroéRe in ha 6,48 0,23 0,62 0,94 0,96 0,6 0,34 0,73
Versiege-
lungsgrad in 0 80 75 6 2 9 5 13 6 7 5 4 2
%
anrechenba- 0 0,184 0,465 | 0,060 | 0,020 | 0,090 | 0,045 | 0,076 | 0,038 | 0,024 | 0,016 | 0,030 | 0,015
re Versiege-
lung je Nut-
zungsart in 0,649 0,41
ha
anrechenba-
re Versiege-
lung der
Gesamtfla-
chein ha 1,06
Erhohung der Versiegelung durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 0,20 ha

* Hauptanlagen,

** Nebenanlagen,

*** inkl. Mulden und Nebenanlagen
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Aus den Ubersichtstabellen zur Versiegelung wird ersichtlich, dass die durch die Pla-
nung hinzukommenden Versiegelung nur durch die notwendigen Verkehrsflachen
verursacht wird. Hinsichtlich der Verkehrsflachen erhéht sich die Versiegelung um
0,23 ha. Bei den Gebauden einschlieRlich der Nebenanlagen erfolgt eine Verringe-
rung der Versiegelung um 0,03 ha.

Insgesamt ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschliellich einer zu-
lassigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen eine zuséatzliche Versiegelung von 0,20 ha
moglich. Die Bodenversiegelung wirkt sich negativ auf das Schutzgut Boden aus.

6.2.2.4 Wasser

Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser entstehen nur anlagebedingt. Versiege-
lungen durch Uberbauung erhéhen den Direktabfluss nach Niederschlagsereignissen
und verringern die Wasserrlckhaltefunktion und Grundwasserneubildung. Die um
0,20 ha erhdhte Versiegelung wirkt sich negativ hierauf aus.

Auswirkungen auf den Trebelsee als berichtspflichtiges Gewasser gemall Wasser-
rahmenrichtlinie sind nicht zu erwarten, da im Rahmen des Bebauungsplanes die
vorhandenen Steganlagen lediglich nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden. Zudem wird der Wasserwanderrastplatz in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Errichtung von Steganlagen wird nicht im Rahmen des Bebauungs-
plans geregelt, sondern erfolgt in Abstimmung mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt.
Die Ausweisung naturnaher Uferzonen ermdglicht die Erhaltung und Sicherung des
Vegetationsbestandes entlang des Ufers.

6.2.2.5 Pflanzen und Biotoptypen

Durch eine Bebauung und gartnerische Nutzungen der Flache werden folgende Fla-
chen in Anspruch genommen. Des Weiteren sind bei einer Ausnutzung der Baugren-
zen folgende Baumverluste moglich:

Tab. 3: Ubersicht méglicher Baumverluste

Art der Nutzung | GroRe Biotopverluste Mogliche
Baumverluste
S0O-1, SO-2 0,97 ha | 0,24 ha 07121 (Geholzflachen) 39

0,66 ha 033202 (Ruderalfluren)
0,07 ha Ruinen

SO-3 0,97 ha | Keine Biotopverluste, da bereits als Wo- 11
chenendhausgebiet genutzt
SO-4 0,60 ha | 0,54 ha 03243 (Ruderalfluren auf aufge- 9

lassener Kleingartenanlage)
0,06 ha Ruinen

Verkehrsflachen 0,82 ha | 0,3 ha 033202 (wegbegleitende Ruderal- 15
fluren)

Gesamt:

1,5 ha Ruderalfluren
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0,24 ha Ruderalfluren
74 mogliche Baumverluste

Grundsatzlich erfolgt die Entscheidung uber den Ausgleich im Zuge der Umsetzung
der Bauvorhaben. Dabei ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Ha-
vel) anzuwenden.

6.2.2.6 Tiere

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden durch die Bebauung und gartneri-
sche Nutzung der Grundstlicke Jagdhabitate von Fledermausen sowie Nahrungsha-
bitate von Vdgeln beeintrachtigt.

Baubedingt kann es fir alle potenziell vorkommenden Tierarten zu Konflikten kom-
men, wenn es in Folge zur Toétung einzelner Individuen bzw. zur Stérung kommt. Ins-
gesamt geht von der Realisierung des Planes kein signifikant héheres Totungsrisiko
flr geschitzte Arten aus, wenn die nachfolgend getroffenen Aussagen zum besonde-
ren Artenschutz beachtet werden. Auch ist durch die mogliche Beseitigung von Bau-
men mit Baumhdhlen ein Verlust dauerhaft geschutzter Lebensstatten maglich.

Erhebliche Auswirkungen fur geschitzte Arten sind bezogen auf ein Vorkommen von
Zauneidechsen im Wochenendhausgebiet SO-1, SO-2 und Ferienhausgebiet SO-4
bei der Beraumung und Neubebauung und im Zuge der Neuanlage einer Streuobst-
wiese zu erwarten. Im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchung (2021) konnten
Vorkommen nachgewiesen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, die eine Umsetzung
des Bebauungsplanes gefahrden, kénnen fir Végel und Fledermause mit Durchflh-
rung der Verminderungs- und Vermeidungsmaflnahmen ausgeschlossen werden.
Auch eine Beeintrachtigung von Reptilien kann durch ein sog. Bauzeitenfenster sowie
Umsetzung auf eine geeignete Flache ausgeschlossen werden. Jedoch kommt es bei
einer Bebauung der Flache zu einer Beeintrachtigung von Jagd- und Nahrungshabita-
te flr Fledermause und Vdgel sowie Lebensraumen der Zauneidechse.

Da artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde erst mit einer Umsetzung des Bebau-
ungsplanes entstehen, ist es sinnvoll diese im Rahmen des an den Bebauungsplan
anschliefenden Baugenehmigungsverfahren zu klaren und abzustimmen.

Um eine Beeintrachtigung nachaktiver Insekten und Végel zu vermeiden, wird die
Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung im Plangebiet empfohlen.

6.2.2.7 Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Die Biologische Vielfalt beinhaltet die Ebenen der Gendiversitat, Artendiversitat und
Okosystemdiversitat.

Das Vorhaben hat keine Wirkungen auf die biologische Vielfalt und den Biotopver-
bund, die Uber die voran genannten Umweltauswirkungen hinausgehen.

6.2.2.8 Klima und Luft

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes kénnen Flachen bebaut bzw. versiegelt
werden. Hierdurch ist eine Veranderung des Mikroklimas moéglich. Es besteht die Ge-
fahr, dass sich versiegelte Flachen und die Fassaden der Gebaude starker aufheizen
und hierdurch auch die Temperaturen in der Umgebung ansteigen. Dies ist insbeson-
dere an Tagen mit extremen Temperaturen von Bedeutung. Auf Grund der geringen
Versiegelung ist die Beeintrachtigung jedoch als gering zu bewerten.
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6.2.2.9 Landschaftsbild

Auf der Flache befindet sich derzeit bereits ein Erholungsgebiet, dass durch zahlrei-
che Brachflachen bzw. Ruinen der ehemaligen Nutzung negativ belastet ist. Die Fla-
che besitzt eine mittlere Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Eine geordnete Be-
bauung der Flache mit Wochenend- und Ferienhdusern in den als SO ausgewiese-
nen Flachen kdnnen die Flachen fur die Erholungsnutzung aufgewertet werden. Wei-
terhin tragen die Festsetzungen, auf jedem Grundstiick je angefangene 200 m?
Grundstucksflache einen Laub- oder Obstbaum zu pflanzen sowie Heckenpflanzun-
gen zu einer Durchgriinung des Gebietes bei.

6.2.2.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist durch das Vorhaben betroffen, da
sich im Plangebiet ein Bodendenkmal befindet. Bei der Durchflihrung der Planung
kann es zu einer Beeintrachtigung des Bodendenkmals kommen. Vonseiten der Un-
teren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurden umfas-
sende Hinweise zum Umgang mit dem Bodendenkmal bei der Bauausfiihrung gege-
ben (siehe Kap. 5.9). Zudem wird ein Hinweis zum Bodendenkmal in die Planzeich-
nung zum Bebauungsplan aufgenommen.

6.2.2.11 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird am Trebelsee ein Erholungsgebiet
aufgewertet und die touristische Infrastruktur entlang des Havelradweges erganzt.
Die Planung tragt zur Schaffung von Erholungsnutzungen in der Gemeinde Grof}
Kreutz (Havel) bei.

6.2.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

6.2.3

Auf die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft sind mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme,
verbunden mit zusatzlicher Versiegelung von Flachen, Erhéhung des Oberflachenab-
flusses sowie Verlust von Biotopen und Lebensraumen zu erwarten. Das Schutzgut
Kultur- und Sachgdter ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes durch das beste-
hende Bodendenkmal betroffen. Fur den Menschen sind positive Auswirkungen durch
die Sicherung von Flachen fur die Erholungsnutzung zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die erheblich tber die in den vo-
rigen Kapiteln beschriebenen Auswirkungen hinausgehen, sind insgesamt nicht zu
erwarten.

Beschreibung von MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zur Kom-
pensation festgestellter Umweltauswirkungen

6.2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung aufgrund des BauGB

Niederschlagswasser im Geltungsbereich versickern

Niederschlagswasser wird nach MalRgabe des Wasserhaushaltsgesetzes im Gel-
tungsbereich versickert. Hierdurch werden die Auswirkungen der zusatzlichen Ver-
siegelung auf die Grundwasserneubildung gemindert. Gleichzeitig dient die Nutzung
des Niederschlagswassers zu einem ressourcenschonenden Umgang mit dem
Schutzgut Wasser bei.

Versiegelung durch wasser- und luftdurchldssigen Aufbau vermeiden (Festsetzung)

Auf allen Baugrundstiicken ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Be-
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tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasser-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzul@ssig.
Hierdurch werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser gemindert (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB i. V. m § 87 BbgBO).

Naturschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist je 200 m? angefangene Baugrund-
stlicksflache ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Hierdurch soll der naturnahe
Charakter des Gebietes erhalten werden. Bei einer Gesamtflache von ca. 2,50 ha
missten 125 Baume neu gepflanzt bzw. erhalten werden. Hierdurch kénnen die 74
bilanzierten maoglicherweise zu fallenden Baume kompensiert werden (Textliche
Festsetzung 5.3).

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standortgerechte und fir In-
sekten attraktive Pflanzenarten zu verwenden. Hierdurch wird die Lebensraumqualitat
des Plangebietes fir Végel, Fledermause und Insekten erhoht.

MaRRnahmen im Bereich der zum Erhalt festgesetzten Flache

Im Westen des Plangebietes wird fiir eine Flache von 0,79 ha die Erhaltung der Be-
pflanzungen und der Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es
handelt sich um eine Flache, die zum Gberwiegenden Teil von Kiefern bestanden ist.
Zu den Ufern des Trebelsees schlieen sich feuchtere Bereiche mit Erlen und Wei-
den an, die einen bruchwaldartigen Charakter besitzen. Da sie eine besondere Be-
deutung als Biotope haben, sind sie gesetzlich geschitzt und werden als solche ge-
kennzeichnet. Der Bestand ist in seiner Struktur zu erhalten. Abgangige Baume sind
als Totholz auf der Flache zu belassen. Weitere Pflegemalinahmen sind mit der Un-
teren Naturschutzbehérde abzustimmen.

6.2.3.2 Vermeidung und Ausgleich aufgrund des besonderen Artenschutzes gemaR
§ 44 BNatSchG

Folgende MalRnahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestanden. Sie kénnen
im Rahmen der Abwagung einer Bauleitplanung nicht iberwunden werden?®.

VermeidungsmaRnahmen

Wirksamste MalRinahme zur Eingriffsminimierung ist der Erhalt und die Aufwertung
des naturnahen und hohlenreichen Baumbestandes mit Totholz, besonders mit Ei-
chen.

Es gibt die Empfehlung, die durch Bebauung der Sondergebiete SO-1 und SO-2 ver-
loren gehenden Lebensrdume aullerhalb des Geltungsbereiches zu kompensieren,
da zunachst die internen Kompensationsmafinahmen nicht ausreichend erschienen.
Im Zuge der fortschreitenden Planung sind jedoch etliche breite Heckenstrukturen
aufgenommen worden, sodass davon auszugehen ist, dass die Strukturverluste zu-
sammen mit den neu zu pflanzenden Baumen nun aufgefangen werden konnen.

Bei allen im Folgenden vorgeschlagenen Kompensationen ist eine Realisierung als
CEF-MalRnahmen (measures that ensure the continued ecological functionality, vor-
gezogene Ausgleichsmalinahme) zu bevorzugen.

Zeitbeschrankung fir die BaufeldrGumung

Gehdlze sind ein potenzieller Brutplatz von Vogeln. Diese Artengruppe und ihre Ent-
wicklungsformen darf nicht zerstért / getdtet und wahrend der Fortpflanzungszeit be-
eintrachtigt werden. Zum Allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen dirfen
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Geholze daher nicht zwischen dem 1. Marz und 30. September entfernt werden (§ 39
BNatSchG).

Pflanzung der Obstb&ume /Streuobstwiese

Das Setzten der Obstbaume sollte in Abstimmung mit der UNB /6kol. Baubegleitung
in der Zeit zwischen Winterruhe und Eiablage der Zauneidechsen vorgenommen
werden.

Verwendung heimischer Pflanzenarten

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standortgerechte und fir In-
sekten attraktive Baume und Straucher entsprechend der Pflanzliste auf der Plan-
zeichnung zu bevorzugen. Hierdurch kann die Beeintrachtigung von Jagdhabitaten
fir Fledermause sowie Nahrungshabitaten fiir Végel und Insekten gemindert werden.

Im Bereich der Flachenzuweisung ,Naturnaher Uferbereich“ sollen 15 Kopfweiden
gepflanzt und traditionell gepflegt werden.

Stoérungen des Uferbereichs durch ungenehmigte Nutzungen wie bspw. ,Entsorgung
und Ablagerung® von Gartenabfallen sind nicht erlaubt. Vorhandene Ablagerungen
sind zu entsorgen. Die Flachen sollen sich im Anschluss naturnah entwickeln kénnen.

MafRRnahmen flr die Zauneidechse

Die Flachen sind im Rahmen der Bauantragsverfahren nochmals auf ein Vorkommen
der Zauneidechse zu kontrollieren. Bei einem Vorhandensein von Zauneidechsen,
sind die Tiere abzufangen und auf eine geeignete Ersatzfliche umzusiedeln. Da die
Umsetzung zeitnah zur Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgen muss, ist dies im
Rahmen einer 6kologischen Bauuberwachung im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens zu regeln. Die Umsiedlung vorhandener Zauneidechsen auf der Flache muss
zum Zeitpunkt der Bebauung gewahrleistet. Im Plangebiet stehen im Bereich der ge-
planten Streuobstwiese Flachen zur Verfiigung, die im Einzelfall mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde abzustimmen sind. In diesen Bereichen sind die Flachen durch
Strukturen wie Lesesteinhaufen und Totholzhaufen aufzuwerten. Die zu bebauenden
Flachen sind wahrend der Bauzeit durch einen Reptilienschutzzaun zu sichern.

MaRnahmen fir Igel und Kleinsduger

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind so zu gestalten, dass die Durchlassigkeit fir
Igel und Kleinsduger gewahrleistet ist. Zdune sind so herzustellen, dass ein Abstand
von 10 cm bis 15 cm zur Gelédndeoberkante besteht.

Erhalt von Bdumen und Strauchern

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Baume der
in der Pflanzenliste 1 und 2 enthaltenen Arten mit einem Stammumfang von mehr als
20 cm zu erhalten. (Textliche Festsetzung Nr. 5.4)

AusgleichsmaRnahmen

Durch eine mogliche Bebauung der Flache gehen in geringem Umfang Brut- und
Nahrungshabitate fiir Vogel sowie Jagdhabitate von Fledermausen verloren. Durch
die Festsetzung, dass je 200 m? nicht angefangene Grundstiicksflache ein heimi-
scher, standortgerechter Laub- oder Obstbaum kann die Beeintrachtigung fur Végel
und Fledermause teilweise kompensiert werden. Entsprechend der Festsetzung ist
rechnerisch die Pflanzung bzw. der Erhalt von ca. 125 Baumen mdglich (= 2,50 ha /
200 m?). Die Anzahl der Baumpflanzungen kann in Abhangigkeit von der Grund-
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6.2.4

6.2.5

stlicksgroRe geringfiigig variieren. Die Baume sollen einen Stammumfang von mind.
12 — 14 cm haben. (Textliche Festsetzung 5.3)

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen von Fledermausen und Végeln sind Nist-
hilfen und Quartiere fir Fledermause an Baumen und Gebauden anzubringen. Es
sind 46 Verstecke fur Fledermause sowie 23 Nistplatze fir Gebaudebriter (Mauer-
seglerquartiere und Halbhdhlen fir Hausrotschwanz und Bachstelze) an/in den Fas-
saden der neu zu errichten Gebaude anzubringen. Zudem sollten 54 Nistkasten fir
Hoéhlenbriter in unterschiedlichen Qualitdten an noch vorhandenen Baumen ange-
bracht werden. Weiterhin sind je Neubau mindestens 2 Fledermausverstecke unter-
schiedlicher Bauart in die Fassaden zu integrieren.

Es wird empfohlen, mit dem Neubau von Stegen Nistmoglichkeiten fur Rauchschwal-
ben oder kunstliche Nistplatze fur Rauchschwalben unter den Stegen vorzusehen.

Die einzelnen Hohlen und Quartiere sind im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Er-
ganzende Planunterlage A) ausfiihrlich beschrieben.

Die MalRnahmen werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Grol3 Kreutz (Havel) und dem Vorhabentrager gesichert.

Ausgleich aufgrund des BauGB

Da der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt wird, sind die Ein-
griffe in Natur und Landschaft, insbesondere durch Versiegelung, auszugleichen. Der
Ausgleich erfolgt tUber die Anpflanzung von mindestens 5 m breiten Hecken im Ver-
haltnis 1:2. Somit sind bei einer zusatzlichen Versiegelung von 0,20 ha durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans auf insgesamt 0,40 ha Hecken zu pflanzen. Die-
se Malinahme erfolgt auf den festgesetzten Flachen A, B und C zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Des Weiteren sind MalRnahmen auf der privaten Griinflache in Uberlagerung mit einer
Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
~otreuobstwiese” im Stdosten des Plangebietes vorgesehen:

o Es werden Lesestein- und Totholzhaufen als Ersatzhabitate fiir im Plangebiet
vorkommende Zauneidechsen angelegt.

e Es werden 50 Obstbaume in alten Sorten geman Pflanzliste 5 mit einem
Stammumfang von 10 cm bis 12 cm angepflanzt.

¢ Die Flache wird extensiv durch einschirige Mahd oder Beweidung gepflegt.
Durch die MalRnahmen werden die Verluste von Ruderal- und Gehdlzflachen kom-
pensiert. Die MalRnahme ist in der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 in der Planzeich-
nung enthalten.
Auf den Flachen A, B und C sind nach Pflanzliste 3 Hecken aus Strauchern mit einer
Pflanzqualitat von 60 — 100 cm zu pflanzen. Es wird ein Pflanzabstand von 1,5 m in
der Reihe und ein Reihenabstand von 1,5 m vorgesehen. (siehe textliche Festset-
zung 5.1)

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der Alternativenprifung innerhalb des Plangebietes soll untersucht wer-
den, ob die Entwicklungsziele des Vorhabens auch durch eine andere Flachenanord-
nung erreicht werden kann, welche im Hinblick auf die Schutzziele des Landschafts-
schutzgebietes geringere nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft hat.

Sondergebiete
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Grundsatzlich erfolgt die Anordnung der Baugebiete einerseits anhand des Bestan-
des (SO-3) und weiterhin an den baulich vorgepragten und bereits versiegelten Fla-
chen (SO-1, SO-2 und SO-4) (siehe Abb. 3, Abb. 7). Die Reduzierung auf diese be-
reits vorgepragten Flachen erfolgte aufgrund der Minimierung der Zerschneidung des
Freiraumverbundes in Abstimmung mit der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg. Auf Grund der Vorpragung liegen bereits gestérte Bodenverhalt-
nisse in diesen Bereichen vor bzw. sind zu erwarten.

Weiterhin erfolgt die Anordnung der Baugebiete entlang des bereits bestehenden Er-
schliellungsweges Am Trebelsee. Eine Anordnung der Baugebiete an anderer Stelle
im Plangebiet wirde einen Eingriff in naturnahe Uferbereiche oder bruchwaldartige
Gebiete zur Folge haben. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache entspricht
weitgehend der vorhandenen Versiegelung innerhalb der einzelnen Baugebiete. Im
Bebauungsplan werden erhaltenswerte Baume innerhalb der Baugebiete planungs-
rechtlich gesichert.

Eine weitere Mdglichkeit bestiinde in der Reduzierung der Grundflache der Einzel-
hauser. Dadurch kédnnten mehr Ferienhauser je Baugebiet bestehen. Die grundsatzli-
che Versiegelung je Baugebiet bliebe durch die festgesetzte Grundflache jedoch
gleich. Weiterhin ist im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der Ferienhauser eine Gro-
Re von 50 m? (Orientierung an der Brandenburgischen Camping- und Wochenend-
hausplatz-Verordnung) notwendig.

Erholungsgarten

Die Gartenparzellen flr Erholungsgrundstiicke werden auf den bereits genutzten Fla-
chen gesichert. Hierbei wird eine deutlich geringere Grundflache angesetzt als die
bestehenden und bestandsgeschitzten Garten vorweisen. Eine Alternative ware die
weitere Verringerung der Grundflachen, wodurch eine angemessene gartnerische Er-
holungsnutzung jedoch nicht mdglich ware. Zudem ware der Anreiz fur die Nutzer ge-
ringer die vorhandenen, bestandsgeschiitzten Aufbauten durch kleinere zu ersetzen.
Auch die Verlegung der derzeitigen Gartengrundstlicke in die neu festgesetzten Bau-
gebiete ist nicht zielflihrend, da die Baugebiete im 6ffentlichen Interesse fir die De-
ckung des Bedarfes an Ferienhdusern in der Gemeinde Grol} Kreutz (Havel) zur Ver-
fligung stehen sollen.

Wasserwanderrastplatz

Der Wasserwanderrastplatz wird als reiner Rastplatz ohne Ubernachtungsméglichkeit
geplant, da ein bewirtschafteter Zeltplatz mit umfassenden sanitéaren und Ver- und
Entsorgungsanlagen im Plangebiet entstehen soll. Somit kbnnen mogliche Beein-
trachtigungen des Ufers durch Zelter in einem hochwasserbetroffenen Bereich ver-
mieden werden.

Zeltplatz

Die Lage des Zeltplatzes entspricht dem zu DDR-Zeiten bestehenden Campingplatz
D138. Fir die Aufstellflachen der Zelte werden die Flachen vorgesehen, die weitge-
hend von Gehoélzen frei sind. Angrenzende Geholze werden mittels Erhaltungsfest-
setzungen planungsrechtlich gesichert. Der Bereich der Grunflache, in dem bereits
bauliche Anlagen vorhanden sind (ehemalige Rezeption, ehemalige Sanitaranlagen),
wird flr bauliche Anlagen, die zum Betreiben des Zeltplatzes erforderlich sind, vorge-
sehen. Das Angebot des Zeltplatzes dient auch dazu, Beherbergungen auf dem
Wasserwanderrastplatz zu vermeiden, um dortige ufer-nahe und hochwasserbe-
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troffene Grunflachen zu schonen. Eine weitere Reduzierung der Flachen zum Aufstel-
len von Campingzelten bzw. der Flache fur Versorgungseinrichtungen wirde zum ei-
nen dazu fihren, dass die Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) den entsprechend nach-
gewiesenen Bedarf an Aufstellmdglichkeiten von Zelten nicht decken kann. Weiterhin
ware eine wirtschaftliche Betreibung der Flache nicht umsetzbar.

Stellplatze Freizeitmobile

Die Anordnung der Stellplatzflache fur Freizeitmobile ware ebenfalls westlich des
Sondergebietes SO-1 moglich. Jedoch erfolgt die Anordnung ndrdlich des Zeltplat-
zes, um Synergieeffekte (Anmeldung, Nutzung sanitarer Einrichtungen) mit dem Zelt-
platz zu nutzen. Die derzeit als Streuobstwiese gekennzeichnete Flache, welche im
Rahmen des 2. Entwurfes der Flachennutzungsplan-Anderung (Januar 2020) favori-
siert wurde, wird aufgrund der Hanglage der Flache und dem massiven Eingriff in den
Boden zur Herstellung einer geeigneten Stellplatzflache verworfen.

Bootsliegeplatze

Die Lage der Bootsstege entspricht jenen seit 1973 durch den Campingplatz und den
Deutschen Anglerverband entstandenen Anlagen. Die Stege werden nur im Bestand
erhalten. Durch entsprechende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wird die
Anzahl der Stege und die in Anspruch genommene Wasserflache auf den genehmig-
ten Bestand begrenzt. Der Alternative, die Anzahl der Stege zu reduzieren, wird
durch das angestoflene Genehmigungsverfahren vorweggegriffen. In diesem Verfah-
ren wird auch die naturschutzrechtliche Zulassung geprift. Die Verlagerung der Lie-
geplatze zum Wasserwanderrastplatz ist nicht zielfihrend, da dessen Nutzbarkeit
dadurch nicht gegeben ware.

Weitere Stellplatze

Hinsichtlich der Herstellung der erforderlichen Stellplatze flr samtliche Nutzungen im
Plangebiet wird das Konzept verfolgt, Stellplatze fur offentliche Nutzungen (Besucher
der Liegewiese und der gastronomischen Einrichtungen) als Sammelstellplatze in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache oder daran angrenzend herzustellen. Weiter-
hin werden diese Flachen im d&stlichen Teil des Plangebietes angeordnet, um den
Verkehr im weiteren Plangebiet zu minimieren.

Stellplatze fir die Ferien-, Wochenend- und gartnerischen Nutzungen sollen auf den
jeweiligen Grundsticken bzw. Parzellen wasser- und luftdurchldssig selbst hergestellt
werden. Somit sind die Flachen flr die Herstellung der Stellplatze in der Grundflache
der Baugebiete enthalten. Eine Herstellung weiterer Sammelstellplatzanlagen hatte
eine weitere Flacheninanspruchnahme zur Folge. Ebenso wurden sich die Fahrten
innerhalb des Plangebietes in der Praxis erhdhen (Ferienhausgrundstick: Ankunft
der Besucher + Ausladen des Gepacks, Fahrt zur Sammelstellplatzanlage — dasselbe
bei Abreise) und die Moéglichkeit barrierefreie Beherbergungsangebote anzubieten,
beeintrachtigt werden.

Offentliche Verkehrsflache

Die offentliche Verkehrsflache Am Trebelsee, die zur ErschlieBung samtliche Nutzun-
gen sowie zur Anbindung der Wochenendhaussiedlung An der Sandscholle dient,
koénnte in der Breite reduziert werden, um eine geringere Flache zu verdichten und
damit die negativen Auswirkungen den Boden zu minimieren. Die Breite von 8,0 m ist
jedoch erforderlich flr die Herstellung eines StralRenkoérpers, der die Anforderungen
an die Nutzer (LKW — Ver- und Entsorgung, PKW, Radfahrer, FulRganger) sowie an
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6.2.7

6.2.8

die Funktion (Entwasserung, Medien) erfullt. Der Stralenkdrper bzw. die eigentliche
Fahrbahn wird allerdings nicht die gesamte Breite der Verkehrsflache umfassen, son-
dern nur 4,50m - 5,50m, entsprechend der Richtlinien flr die Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt 06). Die konkrete Herleitung der Breite der Verkehrsflache erfolgt anhand
von maoglichen StralRenschnitten im Kapitel 5.4 der Begrindung zum Bebauungsplan.

Fazit

Die vorliegende Anordnung der Flachen erméglicht eine sanfte touristische Nutzung
in einem sensiblen Landschaftsraum, wobei der Eingriff in Natur und Landschaft so
gering wie moglich gehalten wird. Bei der Anordnung der Flachen werden landespla-
nerische Vorgaben, bereits versiegelte / vorgepragte Flachen sowie bestehende und
erhaltenswerte Geholze beachtet. Weiterhin spielt die Bindelung von Nutzungen fur
die Verwaltung und die Versorgung des Gebietes in der Anordnung der Flachen eine
grofde Rolle.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist eine weitere Entwicklung der Flache so-
wie die Sicherung der vorhandenen Gebdude nicht moglich. Bauliche MalRnahmen
dirften nur unter dem Aspekt der Erhaltung des Bestandes durchgefiihrt werden. Ei-
ne geordnete Entwicklung und eine nachhaltige Entwicklung des Plangebietes waren
nicht moglich.

Beschreibung der erheblichen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j
BauGB

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so-
wie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und o6ffentlich
genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Von der geplanten Be-
bauung der Flache mit Einzelhdusern gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen
auf angrenzende schutzbedirftige Nutzungen aus.
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6.3
6.3.1

Zusatzliche Angaben

MaRRnahmen der verwendeten technischen Verfahren und Bewertungsgrundia-
gen

6.3.1.1 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabenbezogene Auswirkungen auf
Umweltbelange mdglich sind. Der Untersuchungsraum fiir Schutzgebiete und ge-
schitzte Objekte ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine direkte Um-
gebung. Eine Ausnahme stellen Untersuchungsraume fir Natura 2000-Gebiete dar,
bei denen sich der Suchraum bis zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet er-
streckt.

Den Untersuchungsraum fur Tiere bilden der Geltungsbereich und seine direkte Um-
gebung. Fir Pflanzen, Boden, Wasser, Menschen, Kulturgitern und sonstige Sach-
gutern werden keine Uber den Geltungsbereich hinausgehenden erheblichen Auswir-
kungen erwartet. Der Geltungsbereich ist somit der Untersuchungsraum.

Weitere Details der Untersuchung werden im entsprechenden Kapitel des Umweltbe-
langs aufgefiihrt.

6.3.1.2 Datengrundlage

Folgende Daten bildeten die Grundlage fur die Darstellung der Umweltbelange:
+ Gelandebegehung

* Biotoptypenkartierung Marz und September 2021

* Vermessung

» Landschaftsprogramm

+ Landschaftsrahmenplan

» Flachennutzungsplan

« Kartendienst zu Schutzgebieten*

» Geoportal/Kartendienst Brandenburg

Erfassungen darlber hinaus sind im jeweiligen Kapitel des Umweltbelangs darge-
stellt. Die Datengrundlage ist zur Erstellung des Umweltberichtes fir alle Schutzguter
ausreichend.

Auf Grund der vorhandenen Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass die Bedeu-
tung der Flache fiir anspruchsvollere Arten als mittel bis hoch zu bewerten ist. Fir die
Flache wurde des Weiteren im Jahr 2021 eine Kartierung durchgefihrt, deren voll-
standige Ergebnisse nach Vorlage eingearbeitet werden. Jedoch ist die Flache im
Rahmen des Bauantragsverfahrens fir eine mdgliche Bebauung nochmals auf ein
Vorkommen der Zauneidechse zu untersuchen.

6.3.1.3 Wesentliche Wirkungen

Wirkungen sind aus dem Vorhaben resultierende Effekte, die bei einem Umweltbe-
lang Anderungen im Bestand oder Reaktionen im Verhalten auslésen kénnen (Aus-
wirkungen)®. Sie sind die Ursache fiir Beeintrachtigungen oder positive Entwicklungen
der Umweltbelange. Im Folgenden werden nur Wirkungen des Vorhabens behandelt,
die sich potenziell erheblich auswirken kdnnen (BauGB Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§
2a und 4c)). Der Raum, in dem vorhabenbedingte, erhebliche Wirkungen auftreten,
definiert die Reichweite der Untersuchungen (Untersuchungsraum)
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Baubedingte Wirkungen

optische und akustische Reize, Er- durch Baupersonal und -maschinen
schutterungen
temporare Beseitigung extensiver durch Baufeldraumung und Materiallagerung

Gras- und Staudenfluren

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung durch den Uberbau von Boden durch Bauwerke und
Verkehrsflachen

dauerhafte Beseitigung von Gehdl- durch den Uberbau oder die Umgestaltung der Bo-

zen denoberflache

Betriebsbedingte Wirkungen

vermehrte optische und akustische durch Menschen und Verkehrsaufkommen
Reize (Gerausche, Licht, Bewegung)

6.3.1.4 Bewertung und Kompensation

Die Bewertungsmethode fufdt auf den "Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung"®. Die Umweltbelange werden in drei Stufen bewertet (Tab. 4, Tab. 5, Tab. 6).
Eine spezielle Kompensation kann erforderlich sein, wenn Umweltbelange besonde-
rer Bedeutung erheblich beeintrachtigt werden.

Tab. 4: Wertstufen fiir Pflanzen und Biotope

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fir Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status "Vorwarnliste" oder flir besonders geschiitzte Arten

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Allgemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindes-
tens dem Status "Vorwarnliste"

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fur Arten, z. B. asphaltierte Stral3en

Tab. 5: Wertstufen fiir Tiere und deren Lebensrdume

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fir Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status " Vorwarnliste " oder flir besonders geschiitzte Arten

Allgemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindes-
tens dem Status " Vorwarnliste " oder besonders geschutzte
Arten

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fur Arten
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6.3.2

6.3.3

Tab. 6: Wertstufen fiir sonstige Umweltbelange

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung geschutzte Bereiche oder Objekte

Allgemeine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fur den Umweltbelang

keine Bedeutung keine Bedeutung fiir den Umweltbelang

MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB muss die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hinweise auf un-
vorhersehbare, erhebliche Umweltwirkungen bestehen nicht. Gegenstand der Uber-
wachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Die gegebenenfalls erforderliche Festlegung von artenschutzrechtlichen Malinahmen
erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

Uberwachungsmalnahmen sind fir die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen sowie fiir die geplanten Pflege- und Entwicklungsmafinah-
men im Rahmen eine 6kologischen Baulberwachung notwendig.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Plangebiet sollen Gebiete flir Wochenend- und Ferienhauser, ein Zeltplatz, Stell-
platze fir Freizeitmobile, Garten und Bootsliegeplatze entwickelt und gesichert wer-
den. Die Planungen lehnen sich an die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) an.

Die wesentlichen Ziele der Planung bestehen in

e der Erganzung der touristischen Infrastruktur entlang der Havel und des Ha-
velradwanderweges,

e der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Ferienhdusern, Stellplatzflachen fur Freizeitmobile, privaten Erholungs-
garten und eines Zeltplatzes sowie der Sicherung der vorhandenen Wochen-
endhausnutzungen und gartnerischen Nutzungen,

e der Sicherung der Bootsliegeplatze und
e der Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und um die Zuldssigkeit
von Bauvorhaben gemall § 30 BauGB zu gewahrleisten, wird der Bebauungsplan
Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" aufgestellt.

Es wurden folgende Umweltbelange betrachtet:

Flache

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich fast vollstandig im
Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Osthavelniederung". Die Grenze des Land-

schaftsschutzgebietes wird gemal § 9 Abs. 6 BauGB zeichnerisch nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Seite 62



Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" 3. Februar 2025
Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel)
Begriindung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Gber den bestehenden Weg Am Trebel-
see. Die Verkehrsflache wird an die kinftigen Anforderungen der geplanten und be-
reits bestehenden Bebauung sowie an den zu erwartenden Verkehr im Plangebiet
angepasst. Die Befahrbarkeit der Verkehrsflache mit Fahrzeugen der Feuerwehr so-
wie Ver- und Entsorgungsunternehmen kann somit gewahrleistet werden.

Boden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind diverse Bdden allgemeiner Bedeu-
tung vorhanden. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen 0,20 ha zu-
satzlich versiegelt werden.

Wasser

Die sich im raumlichen Geltungsbereich befindenden bestehenden Bootsliegeplatze
im Bereich der Wasserflache werden in den Bebauungsplan Gbernommen und pla-
nungsrechtlich gesichert. Zulassig sind insgesamt 75 Bootsliegeplatze. Die Anzahl
der Bootsliegeplatze entspricht dem derzeit vorhandenen Bestand. Dabei sind sieben
Bootsliegeplatze fir das Anlegen von Wasserwanderern vorgesehen. Die Anlege-
moglichkeit soll im Westen des Hafenbeckens geschaffen werden.

Pflanzen und Biotope

Um den durchgrinten, naturnahen Charakter des Gebietes zu férdern und um ggf.
abgangige Baume auszugleichen, ist je angefangene 200 m? Baugrundstiicksflache
ein einheimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang
neu zu pflanzen. Bereits vorhandene einheimische Gehdlze kénnen bei Erhalt ange-
rechnet werden.

Im Plangebiet werden auf der Grundlage der Ermittlung erhaltenswerter Gehdlze ins-
gesamt neun Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Es handelt sich bei den Baumen
um die Arten Eiche, Erle, Birke und Linde.

Ein rund 0,76 ha groRer Teil der privaten Grunflache wird mit einer Flache mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstige
Bepflanzungen gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Es handelt sich um
Flachen, die Uberwiegend von Birken, Kiefern, Pappeln und Eichen bestanden ist. Zu
den Ufern des Trebelsees schliel3en sich feuchtere Bereiche mit Erlen und Weiden
an, die einen bruchwaldartigen Charakter besitzen.

Das nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop (Erlenbruch/Flache N) ist zu erhalten.
Tiere

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden durch die Bebauung und géartneri-
sche Nutzung der Grundstlicke Jagdhabitate von Fledermausen sowie Nahrungsha-
bitate von Vogeln beeintrachtigt. Da artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde erst
mit einer Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, ist es sinnvoll diese im Rah-
men des an den Bebauungsplan anschliefenden Baugenehmigungsverfahren zu kla-
ren und abzustimmen.

Um eine Beeintrachtigung nachaktiver Insekten und Végel zu vermeiden, wird die
Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung im Plangebiet empfohlen.

Klima / Luft

Die zusatzliche Versiegelung fuhrt zu einer héheren Verdunstung sowie einer starke-
ren Aufheizung von Flachen.

Landschaftsbild
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Die Flache besitzt derzeit durch zahlreiche Brachflachen bzw. Ruinen eine mittlere
Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Durch eine geordnete Bebauung der Flache mit
Wochenend- und Ferienhausern in den als SO ausgewiesenen Flachen kénnen die
Flachen fur die Erholungsnutzung aufgewertet werden. Weiterhin tragen die Festset-
zungen, auf jedem Grundstiick je angefangene 200 m? Grundsticksflache einen
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen sowie Heckenpflanzungen zu einer Durchgrinung
des Gebietes bei.

Kultur und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale sowie Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im
Plangebiet befindet sich jedoch ein Bodendenkmal. Bei der Durchflihrung der Pla-
nung kann es zu dessen Beeintrachtigung kommen. Vonseiten der Unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurden umfassende Hinwei-
se zum Umgang mit dem Bodendenkmal bei der Bauausfihrung gegeben (siehe Kap.
5.9).

Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Durch die Schaffung von Erholungsflache wirkt sich die geplante Bebauung positiv
auf das Schutzgut Mensch aus.

Sonstige Umweltbelange

Das Fauna-Flora-Habitatgebiet "Steppenhiigel im Havelland" grenzt siidlich an das
Plangebiet an und reicht geringfligig in den rdumlichen Geltungsbereich hinein. Das
Européische Vogelschutzgebiet "Mittlere Havelniederung" grenzt nérdlich an das
Plangebiet an und Uberschneidet sich in einem sehr geringen Umfang im Nordosten
mit dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Abgrenzungen beider
Gebiete werden zeichnerisch nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
e Zeitbeschrankung fir die Baufeldraumung nach § 39 BNatSchG
o Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich
e Bau von Nebenanlagen aus wasserdurchlassigen Materialien
e Erhalt von Bdumen und Strauchern

e Pflanzung eines Laub- oder Obstbaums je 200 m? angefangene Baugrund-
stiicksflache

e Anlage von Lesestein- und Totholzhaufen als Ersatzhabitate fur im Plangebiet
vorkommende Zauneidechsen

e Pflanzung von freiwachsenden Hecken aus heimischen Strauchern

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standortgerechte und fir In-
sekten attraktive Pflanzenarten zu verwenden. Hierdurch wird die Lebensraumqualitat
des Plangebietes fir Végel, Fledermause und Insekten erhoht.

MaBnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Planung ist ein Ausgleich fur Versiegelung erforderlich. Hierfur wer-
den Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
mit einer Gesamtflache von ca. 0,40 ha festgesetzt.

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen von Fledermausen und Végeln sind Nist-
hilfen und Quartiere fiir Fledermause an Baumen und Gebauden anzubringen.

MaBnahmen der Uberwachung
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Uberwachungsmalnahmen sind fir die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen sowie fiir die geplanten Pflege- und Entwicklungsmafinah-
men im Rahmen eine 6kologischen Bauuberwachung notwendig.

Die Uberwachung ist nach § 4 ¢ BauGB durch die Gemeinde GroR Kreutz durchzu-
fuhren.
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7. Verfahren
71 Aufstellungsbeschluss

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.5

Die Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 16. Juni 2020
gemall § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen den Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit
und Erholung am Trebelsee" aufzustellen.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Mit dem Schreiben vom 24. Januar 2022 sind 34 Behdrden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir die Abgabe von Stel-
lungnahmen ist eine Frist bis zum 4. Marz 2022 gesetzt worden. Von den Behdrden
bzw. sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange haben 22 eine Stellungnahme abgege-
ben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebel-
see" wurde in der Zeit vom 7. Juni 2022 bis einschlieBlich 15. Juli 2022 o6ffentlich
ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung
nehmen und Anregungen abgeben. Es sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung vier
Stellungnahmen mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Billigungsbeschluss Entwurf

Die Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 10. Septem-
ber 2024 den Entwurf des Bebauungsplans Sondergebiet "Freizeit und Erholung am
Trebelsee" gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3
Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Beteiligung der Behorden

Mit dem Schreiben vom 23. September 2024 sind 23 Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir die Abgabe von Stel-
lungnahmen ist eine Frist bis zum 25. Oktober 2024 gesetzt worden. Von den Behor-
den bzw. sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange haben 17 eine Stellungnahme ab-
gegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebel-
see" wurde in der Zeit vom 30. September 2024 bis einschlieRlich 1. November 2024
offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die
Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es sind wahrend der 6ffentlichen Ausle-
gung keine Stellungnahmen mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

erneute Beteiligung der betroffenen Behérden und der betroffenen Offentlich-
keit

Mit dem Schreiben vom 11. November 2024 sind das Wasserstral3en- und Schiff-
fahrtsamt Spree-Havel und die betroffenen Grundstlickseigentimer erneut an der
Bauleitplanung beteiligt worden. Fur die Abgabe von Stellungnahmen ist eine Frist bis
zum 22. November 2024 gesetzt worden.

Seite 66



Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" 3. Februar 2025
Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel)
Begriindung

7.7 Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) hat in ihrer offentlichen Sitzung am

den Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung
am Trebelsee" als Satzung beschlossen.

7.8  Genehmigung und Inkrafttreten

Mit dem Schreiben vom der oberen Verwaltungsbehoérde
wurde die Genehmigung erteilt.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. vom
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Anmerkung: Die Daten werden nach der Beschlussfassung erganzt
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8.

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

BauNVO - (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

PlanzV - (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz - Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz) vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.1/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 29 des Ge-
setzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.14).

BBodSchG (Gesetz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten — Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gean-
dert worden ist.

BImSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bundes-
Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutz-
gesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

LEP HR (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35)

PlanZV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts — Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.
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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 10 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Die Sondergebiete SO-1 und SO-2 mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet” dienen
der Unterbringung von Ferienhdusern sowie der touristischen Infrastruktur.

Es sind allgemein zulassig:

- Ferienhduser als eingeschossige Einzelhauser

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Ferienhduser als eingeschossige Hausgruppen

- Raume fur touristische Dienstleistungen

- Raume fur freie Berufe des Gesundheitswesens

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Raume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen

- eine Wohnung fur Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen

Der Anteil der Grundflache der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen darf 17 vom Hundert
der insgesamt in den Sondergebieten SO-1 und SO-2 zulassigen Grundflache nicht Uber-
schreiten.

1.2 In dem Sondergebiet SO-3 mit der Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet" sind nur
Wochenendhauser als eingeschossige Einzelhduser zuldssig.

1.3

a) Das Sondergebiet SO-4 mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" dient der Unter-
bringung von Ferienhdusern sowie einer Gastronomieeinrichtung zur Versorgung der Nut-
zungen im Plangebiet.

Es sind allgemein zulassig:
- Ferienhduser als eingeschossige Einzelhauser

- eine eingeschossige Gastronomieeinrichtung zur Versorgung der Nutzungen
im Plangebiet

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Ferienhduser als eingeschossige Hausgruppen

b) Die Gastronomieeinrichtung innerhalb des Sondergebietes SO-4 ist in dem Bereich dstlich
der Linie zwischen den Punkten a und b zu errichten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V. mit § 10 Abs. 3 und 4
und § 16 Abs. 2 § 19 Abs. 4 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Seite 69



Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" 3. Februar 2025
Gemeinde GroB3 Kreutz (Havel)
Begriindung

2.1 In allen Sondergebieten darf die zulassige Grundflache je Ferienhaus bzw. Wochenend-
haus 50 m? nicht Uberschreiten. Zusatzlich sind je Ferienhaus bzw. Wochenendhaus Uber-
dachte Terrassen oder Freisitze bis zu einer Grundflache von 10 m? zulassig.

2.2 In dem Ferienhausgebiet SO-4 darf die zulassige Grundflache der Gastronomieeinrich-
tung 100 m? nicht Gberschreiten.

2.3 In den Ferienhausgebieten SO-1 und SO-2 darf die zuléssige Grundflache durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 33 vom Hun-
dert Uberschritten werden.

2.4 In allen Baugebieten ist je Ferien- bzw. Wochenendhaus nur ein Stellplatz mit einer
Grundflache von nicht mehr als 15 m? zulassig. Uberdachungen von Stellplatzen (Carports)
und Garagen sind unzuldssig.

2.5 Fir die maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt als Bezugspunkt der jeweils nachstge-
legene, zeichnerisch festgesetzte Bezugspunkt. Wenn zwei Bezugspunkte gleichweit ent-
fernt liegen, kann der Héhenwert der Bezugspunkte gemittelt werden.

2.6 Die festgesetzten Hohen fir bauliche Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten wie
Antennen, Schornsteine und Luftungsanlagen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen der Sondergebiete SO-1, SO-2 und SO-
4 sind bauliche Anlagen gemaly § 14 BauNVO sowie Stellplatze nach 2.4 unzulassig. Ein-
friedungen nach 9.2 sind auch aulierhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

4. Private und o6ffentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Naturnaher Uferbereich" dient

dem Schutz und der Erweiterung des Vegetationsbestandes und des Uferbereichs zu der

Havel. Zulassig sind

- Wege in wasserdurchlassigem Aufbau zugunsten der Nutzer der Bootsliege-
platze

sofern die Belange des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Osthavelniederung”

nicht entgegenstehen.

4.2

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Erholungsgarten" dient der Unterbrin-

gung von Erholungsgarten mit gartnerischer Nutzung. Zulassig sind je Gartenparzelle

- ein Gebaude zum vorlibergehenden Aufenthalt (Laube) mit einer Grundflache
von hdchstens 30 m? und
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- ein PKW-Stellplatz mit einer Grundflache von jeweils héchstens 15 m2.

Gartenparzellen, die erstmals nach dem 16. Juni 2020 verpachtet werden, missen eine Min-
destgrofle von 400 m? aufweisen. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind unzulassig.

4.3 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz" dient vorwiegend der Unter-
bringung von Standplatzen fur Camping-Zelte. Zulassig sind

- Standplatze flir Zelte innerhalb der Flache opqrsto,
- Wege
Innerhalb der Flache cdefc sind Stellflachen fur PKW der Zeltplatzbesucher zulassig sowie

Anlagen flir den Betrieb und die Verwaltung des Zeltplatzes mit einer Grundflache von ins-
gesamt maximal 300 m2.

4.4 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wasserwanderrastplatz" dient der
Erweiterung der wassertouristischen Infrastruktur entlang der Havel. Zulassig sind

- Bootsliegeplatze,

- bauliche Anlagen zum Unterstellen von nicht motorisierten Sportbooten mit
einer Grundflache von maximal 12 m? und

- Anlagen flr die spielerische und sportliche Betatigung sowie sonstige der Nut-
zung dienende Zubehéranlagen wie z. B. Banke, Kinder-Spielgerate, Freisitze

sofern die Belange des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Osthavelniederung”
nicht entgegenstehen.

4.5 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Liegewiese" dient der Naherho-
lung an der Havel.

Zulassig sind

- Anlagen flr die spielerische und sportliche Betatigung sowie sonstige der Nut-
zung dienende Zubehéranlagen wie z. B. Banke, Schaukeln, Freisitze

sofern die Belange des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Osthavelniederung”
nicht entgegenstehen.

5. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

5.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen mit
den Buchstabierungen A, B, und C sind mit Heckenpflanzen der Pflanzliste 4 zu bepflanzen.
Es sind Pflanzen mit einer GroRe zwischen 60 und 100 cm mit einem Reihenabstand von 1,5
m und einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze gemal Pflanzliste
4 sind anzurechnen.

5.2 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen mit
den Buchstabierungen D, E, F, G, und H sind mit Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind je
angefangene 200 m? 5 Straucher der Pflanzliste 3 zu pflanzen.
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5.3 Je angefangene 200 m? Baugrundstlcksflache ist ein heimischer, standortgerechter
Laub- oder Obstbaum gemaR der Pflanzliste 1, 2 oder 5 mit einem Stammumfang von 14 cm
bis 16 cm auf dem Baugrundstlick zu pflanzen oder zu erhalten. Auf dem Baugrundstiick
bereits vorhandene heimische Gehdlze gemal der Pflanzliste 1, 2 oder 5 sind anzurechnen.

5.4 Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Baume der in der
Pflanzenliste 1 enthaltenen Arten mit einem Stammumfang von mehr als 20 cm zu erhalten.

5.5 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wasserwanderrast-
platz" sind sieben Baume gemal der Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen. Bereits vorhandene
Baume gemalR Pflanzliste 1 oder 2 kdnnen angerechnet werden.

5.6 Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Naturnaher Uferbe-
reich" sind insgesamt 15 Kopfweiden zu pflanzen und zu erhalten.

5.7 Innerhalb der 6ffentliche Verkehrsflache sind insgesamt 36 Baume gemaf den Pflanzlis-
ten 1 und 2 zu pflanzen und zu erhalten. Vorhandene Baume gemal den Pflanzlisten 1 und
2 kénnen angerechnet werden.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Im raumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und We-
gen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig. Diese Regelung gilt nicht
fur offentliche Verkehrsflachen.

6.2 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" sind insgesamt 50 Obstbaume der
Pflanzliste 5 zu pflanzen.

6.3 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Buchstabierung N ist der Erlenbruch als geschutztes Biotop zu erhalten.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache | ist ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Nutzer und Besucher der Wochenendhauser
entlang des Weges Am Muhlenberg, der Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) sowie des jeweili-
gen Beauftragten zu sichern.
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7.2 weggefallen nach Rechtspriifung durch die hbhere Verwaltungsbehérde
7.3 weggefallen nach Rechtspriifung durch die hbhere Verwaltungsbehérde

7.4 Innerhalb der mit einem Gehrecht zu belastenden Flache M ist ein Gehrecht zugunsten
der Offentlichkeit zu sichern.

7.5 Innerhalb der mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastenden Flache L ist ein Geh-
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der Bootsliegeplatze auf dem Flursttick 16 der Flur
7 (Gemarkung Zachow) zu sichern.

8. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1 In dem Abschnitt der offentlichen Verkehrsflache zwischen den Linien gh und ij sind 15
Stellplatze fir die Offentlichkeit herzustellen. In dem Abschnitt zwischen den Linien kI und
mn sind 15 Stellplatze fir besondere Veranstaltungen oder Ereignisse zu sichern.

8.2 Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind mindestens 25 vom Hundert als unversie-
gelte Flache herzustellen.

9. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

9.1 Im raumlichen Geltungsbereich sind Kiese, Schotter oder Splitt zur Verwendung als
Zierauflage auf Sperrfolie (Folie, Vlies) nicht zulassig.

9.2 Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken bis zu einer Hohe von 120 cm uber der
Oberkante des Gelandes zulassig. Offene Zaune missen durch einen Abstand von mindes-
tens 15 cm zwischen Oberkante des Gelandes und Unterkante der Einfriedung oder mindes-
tens 15 cm hohe und breite Maschen in der Einfriedung die Durchlassigkeit fiir Kleintiere
gewabhrleisten.

10. Wasserflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB)

10.1 Innerhalb der privaten Wasserflachen mit der Zweckbestimmung "Bootsliegeplatze"
sind maximal 68 Liegeplatze fir Boote an 38 Einzelstegen zulassig, sofern die Belange des
Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Osthavelniederung” nicht entgegenstehen.

Zulassig sind nur Einzelstege mit einer Breite von hdchstens 1,0 m und einer Lange von
hdchstens 8,0 m. Die Grundflache (GR) der Stege darf insgesamt maximal 163 m? betragen.
Die Stege sind senkrecht zur Uferlinie anzuordnen. Kopfstege, Bootshauser, Uberdachungen
und Einfriedungen der Stege sind unzulassig.
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Hinweise

1. Vor der Beseitigung von Gehdlzen, baulichen Anlagen oder der Durchflihrung sonstiger
bauvorbereitender Malnahmen hat eine Kontrolle der Baugrundstiicke auf streng und be-
sonders geschutzte Arten zu erfolgen, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu ver-
meiden. Die Kosten hierfiir sind vom Verursacher zu tragen. Sollten Vorkommen geschutzter
Arten gefunden werden, sind entsprechende Artenschutzmaflnahmen durchzufihren und mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

2. Das Plangebiet befindet sich in einem hochwassergefahrdeten Gebiet. Nach dem aktuel-
len Stand der Risikobewertung (Hochwassergefahren- und -risikokarten des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg (MLUK), Stand: Juli
2021) werden von einem 100jahrigen Hochwasserereignis (HQ 100) oder einem Hochwas-
serereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ extrem) mdoglicherweise auch Teile des
Plangebietes betroffen sein. Der Bauherr hat sich deshalb eigenverantwortlich im Vorfeld der
Errichtung von Gebauden umfassend Uber das Risiko zu informieren, um durch entspre-
chende bauliche Schutz- und Vorsorgemaflnahmen nachteilige Folgen durch Hochwasser
und hohe Grundwasserstande zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist des Weiteren darauf
zu achten, dass im Falle einer Uberschwemmung mdglichst natiirliche und schadlose Ab-
flussverhaltnisse zu gewahrleisten sind. Das Aufbringen wassergefahrdender Stoffe ist zu
unterlassen.

3. Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schutzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG).
Veranderungen an Bodendenkmalen bedurfen grundsatzlich einer Erlaubnis durch die Unte-
re Denkmalschutzbehérde gemalt § 9 BbgDSchG.

4. Die Errichtung und Veranderung von Stegen sowie baulicher Anlagen zur Uferbefestigung
bedilrfen einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehoérde. Aus der
Festsetzung im Bebauungsplan kann kein Anspruch auf die Erteilung dieser Genehmigung
abgeleitet werden.

5.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Satzung der Gemeinde Grol3 Kreutz
(Havel) Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) an-
zuwenden. Fur die sonstigen Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen "Ferienhausge-
biet" und "Wochenendhausgebiet" wird eine Abweichung von der Stellplatzsatzung festge-
setzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4).
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Pflanzliste

1. groBkronige Laubbaume

(Stammumfang mindestens 14 - 16 cm)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica

Salix alba

Tilia cordata
Quercur robur

2. mittelkronige Laubbaume

(Stammumfang mindestens 14 - 16 cm)

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

3. Straucher / Heister
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus syvestris
Prunus spinosa
Ribes rubra

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix alba

Spitzahorn
Bergahorn
Erle

Birke
Rotbuche
Weide
Linde
Eiche

Feldahorn
Hainbuche
Baumhasel
Vogelkirsche
Eberesche
Elsbeere

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weilddorn
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Wildapfel

Schlehe

Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Brombeere

Himbeere

Weide
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Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Asch-Weide
Salix rosmarinifolia Rosmarinweide
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Syringa vulgaris Flieder

4. Pflanzen fiir Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyracantha coccinea Feuerdorn

Ribes rubra

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea

Salix rosmarinifolia

5. Obstbaume
Malus

Malus

Malus

Malus

Pyrus

Pyrus

Pyrus

Prunus

Prunus

Prunus

Prunus

Prunus

Prunus

Prunus cerasifera
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Salweide
Rosmarinweide

James Grieve

Ontario

Weiler Klarapfel

Hasenkopf

Bocs Flaschenbirne
Kdstliche von Charneau
Grafin von Paris
Schattenmorelle

Buttners Rote Knorpelkirsche
GrofRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Hauszwetsche

Gelber Spilling
Kirschpflaume

Speierling

Eberesche
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Cydonia obionga Quitte
Mespilus germanica Mispel
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Baumliste

Bewertung

1 = Baum erhalten

2 = Baum in Ordnung

2-3 = Einzelfallprifung erforderlich
3 = Baum fallen

Stam Kronen-
Baumart mum- durch- Bewertung
Baum Nr. | Verortung | Baumart fang /| Anmer-
Lat. Name in Me- messer K
in Meter ung
ter
60148 Streuobst- | Obst- 0.3 2.0
wiese baum
60149 Streuobst- | Obst- 0.3 2.0
wiese baum
60150 S’Freuobst- Obst- 03 20
wiese baum
60151 S’Freuobst- Obst- 03 20
wiese baum
60152 S’Freuobst- Obst- 03 20
wiese baum
60153 Streuobst- | Obst- 0.3 2.0
wiese baum
. Baum nicht
60212 Verkehrsfla- mehr vor-
che
handen
60556 Zeltplatz Eiche | Juerour 0.3 2.0 2
robur
6812 Grinflache Eiche Quercur 09 6.0 5
H robur
6813 S0O-4 Ahorn Acer 0.3 2.0
6817 SO-4 Eiche Cuercur 0.9 6.0 1
robur
6820 AuRerhalb Laub- 0.9 8.0
baum
6821 Erholungs- | Obst- Prunus 0.9 6.0
garten baum
6826 Erholungs- | Stech- Piceapun- | 1.2 4.0
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garten fichte gens
6827 E[holungs- Stech- Picea pun- 15 50
garten fichte gens
6838 Liegewiese | Eiche | Juereur 15 10.0
robur
6839 Liegewiese | Eiche | 2Uereur 15 10.0
robur
6840 Liegewiese | -2UP- 0.9 6.0
baum
6843 Uferbereich | -2ub- 15 10.0
baum
6847 Uferbereich | 212" 15 10.0
baum
6849 Uferbereich | -2ub- 0.9 6.0
baum
6850 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
6852 Uferbereich | Birke Betula pen- |, , 8.0
dula
6853 Uferbereich | Eiche Quercur 1.2 8.0
robur
6854 Uferbereich | Eiche Quercur 0.9 6.0
robur
6856 Uferbereich | Eiche Quercur 0.9 6.0
robur
6857 Uferbereich | Eiche Quercur 0.9 6.0
robur
6858 St. Erelzelt- Eiche Quercur 09 6.0
mobile robur
6859 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 09 6.0
mobile dula
6860 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 12 8.0
mobile dula
6863 S0-3 Birke Betula pen- |, , 8.0
dula
6864 S0-3 Birke Betula pen- | g 6.0
dula
6865 SO-3 Pappel Populus 0.9 6.0
6866 SO-3 Pappel Populus 0.9 6.0
6867 SO-3 Eiche Quercur 1.8 12.0
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robur
6869 SO-3 Pappel Populus 1.8 12.0 2
6872 SO-4 Eiche Cuercur 0.6 4.0 1
robur
6873 SO-4 Erle Alnus gluti- | 5 6.0 1
nosa
6874 SO-4 Konifere | Pinales 0.9 3.0
6876 SO-4 Birke Betula pen- | 4 4 6.0 3
dula
6879 gr””ﬂaChe Ahorn | Acer 0.6 4.0
6881 Grinflache Eiche Quercur 12 8.0 1
G robur
Baum nicht
6885 SO-4 mehr vor-
handen
6906 SO-3 Kirsch- | - rasus 0.9 6.0
baum
6912 S0-3 Eiche Cuercur 1.2 8.0 2
robur
6913 Sr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
6915 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 09 6.0 5
mobile dula
6916 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 09 6.0 5
mobile dula
Laub- Baum nicht
6917 Zeltplatz 1.2 8.0 mehr vor-
baum
handen
6930 AuRerhalb | Eiche Cuercur 1.2 8.0
robur
6931 Uferbereich | —2uP- 0.9 6.0
baum
6937 Auterhalp | 24" 2.7 18.0
baum
6938 Auterhalb | 24P 0.9 6.0
baum
6939 Zeltplatz Obst- Prunus 0.9 6.0 2
baum
6940 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 09 6.0 5
mobile dula
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6941 St. Erelzelt- Eiche Quercur 09 6.0 3
mobile robur
6942 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 09 6.0 5
mobile dula
6943 SO-3 Pappel Populus 1.8 12.0 2
6944 S0-3 Birke Betulapen- | 4 6.0 2
dula
6945 SO-3 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
6946 SO-3 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
6947 SO-3 Pappel Populus 1.2 8.0 2 bis 3
Flache mit Betula pen-
6950 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
6952 Pflanzbin- Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
6953 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
6954 Uferbereich | Eiche Quercur 1.2 8.0
robur
6955 Uferbereich | Eiche Cuercur 0.9 6.0
robur
6956 Uferbereich | Eiche Quercur 0.9 6.0
robur
6957 Grinflache Birke Betula pen- 09 6.0 5
F dula
6958 SO-3 Weide Salix alba 1.5 10.0 2
6959 Uferbereich | —2uP-
baum
6961 Uferbereich | —2uP- 1.2 8.0
baum
6962 Uferbereich | —2uP- 1.2 8.0
baum
6963 Uferbereich | —2uP- 06 4.0
baum
6964 Uferbereich | —2uP- 0.6 4.0
baum
6965 Auterhalb | 24P 1.2 8.0
baum
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6966 AuRerhalb | Eiche Cuercur 15 10.0
robur
6967 Auterhalb | 24P 1.2 8.0
baum
6968 Uferbereich | -2Y°- 1.2 8.0
baum
6969 Auterhalb | 24P 0.9 6.0
baum
6971 Uferbereich | -2Y°- 1.2 8.0
baum
6972 Uferbereich | —2uP- 0.9 6.0
baum
6973 Uferbereich | -2{°- 0.6 4.0
baum
6974 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 09 6.0 5
mobile dula
6975 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 09 6.0 5
mobile dula
Flache mit
6977 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
Flache mit
6978 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
Flache mit
6979 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
Flache mit
6980 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
Flache mit
6981 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
Flache mit
6982 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
Flache mit
6983 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
Flache mit
6984 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
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Flache mit
6985 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
Flache mit Betula pen-
6986 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit
6987 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
Flache mit
6988 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2
dung
6991 Zeltplatz Birke Betula pen- | 6.0 3
dula
6992 Uferbereich | 212" 0.9 6.0
baum
6993 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
6994 Uferbereich | 212" 0.9 6.0
baum
6995 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
6996 Uferbereich | 240" 0.9 6.0
baum
6997 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
6998 Uferbereich | 212" 0.9 6.0
baum
6999 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
7000 Uferbereich | 240" 0.9 6.0
baum
7001 Uferbereich | 212" 0.9 6.0
baum
7002 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7003 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7006 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
7007 Uferbereich | Laub- 0.9 6.0
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baum
7008 Uferbereich | -2ub- 0.9 6.0
baum
7009 Uferbereich | 212" 0.9 6.0
baum
7010 Uferbereich | -2ub- 0.9 6.0
baum
7011 Uferbereich | 212" 0.9 6.0
baum
7012 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7013 Uferbereich | 212" 0.9 6.0
baum
7014 Uferbereich | -2ub- 0.9 6.0
baum
7015 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
7016 Uferbereich | -2ub- 0.9 6.0
baum
7017 Uferbereich | 212" 0.9 6.0
baum
7018 Uferbereich | -2ub- 0.9 6.0
baum
7023 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7024 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7025 S0-4 Birke Betula pen- | g 6.0
dula
7026 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7027 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
Wasser-
7031 wander- Weide | Salixalba | 1.8 12.0 3
rastplatz
Wasser- aQ
7032 wander- Eiche uereur 15 10.0 3
robur
rastplatz
7033 Wasser- Erle Alnus gluti- | 0.6 2.0 3
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wander- nosa
rastplatz
Wasser-
7034 wander- Weide Salix alba 1.8 12.0 3
rastplatz
Wasser- Al ut
7035 wander- Erle nus giut- 1 4 5 10.0 3
nosa
rastplatz
Wasser- aQ
7037 wander- Eiche uercur 1.8 12.0 3
robur
rastplatz
7038 Auterhalb | 24P 0.6 4.0
baum
7039 Uferbereich | —2uP- 15 10.0
baum
7041 AuBerhalb | Eiche | uereur 1.2 8.0
robur
7042 Auterhalb | 24P 03 2.0
baum
7044 E[holungs- Stech- Picea pun- 09 30
garten fichte gens
7045 E[holungs- Stech- Picea pun- 12 40
garten fichte gens
7046 E[holungs- Stech- Picea pun- 06 20
garten fichte gens
7047 Erholungs- |\ rifere | Pinales 03 1.0
garten
7048 Auterhalb | 24P 0.9 6.0
baum
7049 Auterhalb | 24P 1.2 8.0
baum
7050 Auterhalb | 24P 03 2.0
baum
7052 Auterhalb | 24P 03 2.0
baum
7054 Auterhalb | 24P 03 2.0
baum
7055 Auterhalb | 24P 03 2.0
baum
7056 Aulerhalb Eiche Quercur 0.9 6.0
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robur
7057 S0-3 Birke Betulapen- | o9 |40 3
dula
7058 S0-3 Birke Betula pen- | g 6.0 3
dula
7060 S0-3 Birke Betula pen- | 4 6.0 3
dula
7068 SO-3 Konifere | Pinales 1.5 5.0 3
7069 Liegewiese | -2UP- 0.9 6.0
baum
7070 SO-4 Erlen Alnus gluti- | ¢ o 6.0 2
nosa
7071 S0-4 Erlen Alnus gluti- | o 6.0 2
nosa
7073 Zeltplatz Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
Wasser-
7074 wander- Weide Salix alba 1.5 10.0 2
rastplatz
7075 Liegewiese | -2UP- 0.9 6.0
baum
7076 Liegewiese | —2ub- 0.9 6.0
baum
7078 Liegewiese | -2UP- 0.9 6.0
baum
7079 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7080 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7081 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7082 Liegewiese | -2UP- 0.9 6.0
baum
7083 Liegewiese | —2ub- 0.9 6.0
baum
7084 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7085 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7086 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum

Seite 86



Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee" 3. Februar 2025
Gemeinde Grol} Kreutz (Havel)

Begriindung
7087 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7088 Uferbereich | 212" 0.9 6.0
baum
7089 Uferbereich | -2ub- 0.9 6.0
baum
7090 S0-4 Birke Betula pen- | g 6.0 1
dula
7092 Grunflache Laub- 09 6.0
G baum
7093 S0-4 Eiche Quercur 0.9 6.0 1
robur
7094 SO-4 Erle Alnus gluti- | ¢ o 6.0 2
nosa
7097 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
7098 Uferbereich | -2ub- 0.9 6.0
baum
7100 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7101 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7102 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7103 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7104 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7105 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7106 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7108 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7109 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7110 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
Wasser-
7112 wander- Weide Salix alba 0.9 6.0 3 - Bruch
rastplatz
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7116 Liegewiese | —2ub- 0.9 6.0
baum
7120 Aulerhalb | -2UP- 2.4 16.0
baum
7121 Auerhalb | -8uP- 15 10.0
baum
7122 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7123 Auerhalb | -8uP- 0.6 4.0
baum
7124 Aulerhalb | -2UP- 15 10.0
baum
Erholungs- . .
7126 N Weide Salix alba 0.9 6.0
garten
7127 E[holungs- Stech- Picea pun- 12 40
garten fichte gens
7128 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7129 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7131 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7133 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7135 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7136 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7137 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7138 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7139 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7140 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7141 Auerhalb | -8uP- 0.9 6.0
baum
7142 Uferbereich | 242" 1.2 8.0
baum
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7144 Aulerhalb | -2UP- 1.2 8.0
baum
7145 Auterhal | 24" 15 10.0
baum
7211 Aulerhalb | -2UP- 0.9 6.0
baum
7212 Auterhal | 24" 0.9 6.0
baum
Flache mit Laub-
7215 Pflanzbin- 0.9 6.0
baum
dung
Flache mit Laub
7217 Pflanzbin- aub- 0.9 6.0
baum
dung
Flache mit Laub-
7218 Pflanzbin- 0.9 6.0
baum
dung
Flache mit Laub-
7220 Pflanzbin- 0.9 6.0
baum
dung
Flache mit Laub-
7221 Pflanzbin- 0.9 6.0
baum
dung
Flache mit Laub-
7222 Pflanzbin- 0.9 6.0
baum
dung
7223 gr””ﬂa"he Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7224 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7225 gr””ﬂa"he Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7226 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7227 gr””ﬂa"he Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7228 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
Flache mit
7229 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
dung
7230 Grinflache Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
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B
7231 gr””ﬂa"he Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7232 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7233 gr””ﬂa"he Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7234 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7235 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7236 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7237 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7238 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7239 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7240 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7241 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7949 Grinflache Birke Betula pen- 09 6.0 5
E dula
Flache mit
7243 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0
dung
7244 SO-2 Birke Betula pen- | 6.0 2
dula
7245 SO-2 Birke Betula pen- | 4 6.0 2
dula
7246 SO-2 Birke Betula pen- | 6.0 2
dula
7247 SO-2 Birke Betula pen- | 4 6.0 2
dula
7248 SO-2 Birke Betula pen- | 6.0 2
dula
7249 SO-2 Birke Betula pen- | 4 6.0 3
dula
7250 SO-2 Birke Betula pen- | 6.0 2
dula
7251 SO-2 Birke Betula pen- | 4 6.0 2
dula
7252 SO-2 Birke Betula pen- | 0.9 6.0 3
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dula
7253 SO-2 Birke Betula pen- | 4 6.0 3
dula
7254 S0-2 Birke Betula pen- | g 6.0 3
dula
Laub- Baum nicht
7255 SO-1 0.9 6.0 mehr vor-
baum
handen
7259 S0-2 Birke Betula pen- | g 6.0 2
dula
7260 SO-2 Juglans | Juglans 0.9 6.0 3
Laub- Baum nicht
7261 SO-2 0.9 6.0 mehr vor-
baum
handen
7263 SO-1 Obst- Prunus 0.9 6.0 2
baum
7264 S0-2 Birke Betula pen- | g 6.0 2
dula
7265 S0-2 Waldkie- | Pinus syl- | 6.0 2
fer vestris
7267 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7268 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7269 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7270 Sr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7971 Verkehrsfla- Birke Betula pen- 09 6.0 3
che dula
7272 Zeltplatz Birke Betula pen- | 6.0 3
dula
7273 Uferbereich | 240" 0.9 6.0
baum
7275 Uferbereich | 212" 0.9 6.0
baum
7276 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
7277 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
7278 Uferbereich | Laub- 0.9 6.0
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baum
7279 Uferbereich | 240" 0.9 6.0
baum
7280 Uferbereich | —21°- 0.9 6.0
baum
7281 Uferbereich | 240" 0.9 6.0
baum
7282 Zeltplatz Birke Betula pen- | 6.0 2
dula
Flache mit Betula pen-
7283 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
7284 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
7285 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
7286 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
7288 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7289 Verkehrsfla- Birke Betula pen- 09 6.0 5
che dula
7290 SO-2 Birke Betula pen- | 6.0 2
dula
7291 SO-1 Juglans | Juglans 0.9 6.0 2
7292 verkehrsfla- | \veide | Salixalba | 0.9 6.0 3
che
7325 Zeltplatz Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
Flache mit
7326 Pflanzbin- Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
dung
7327 Zeltplatz Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7330 Zeltplatz Birke Betula pen- | 6.0 2
dula
7331 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7332 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7333 Grinflache Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
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7334 gr””ﬂa"he Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7335 gr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
Flache mit Betula pen-
7336 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
7337 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
7339 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 3
dula
dung
7340 Sr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2
7341 Grinflache Birke Betula pen- 09 6.0 5
F dula
7342 Uferbereich | Birke Betula pen- | g 6.0 2
dula
7343 Erholungs- | piye | Betulapen- 154 169
garten dula
7344 Erholungs- | pie Betula pen- | 6.0
garten dula
, Laub-
7345 Uferbereich 0.9 6.0
baum
7346 Uferbereich | 242" 0.9 6.0
baum
7347 S0-3 Obst- | b inus 09 |60 3
baum
7348 S0-3 Obst- Prunus 0.9 6.0 3
baum
7350 SO-3 Konifere | Pinales 0.9 6.0 3
7352 SO-3 Konifere | Pinales 0.9 6.0 3
7353 SO-3 Konifere | Pinales 0.9 6.0 3
7354 SO-3 Konifere | Pinales 0.9 6.0 3
7355 S0-3 Birke Betula pen- | g 6.0 2
dula
7356 SO-3 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7357 SO-3 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3

Seite 93




Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit und Erholung am Trebelsee"
Gemeinde Grol} Kreutz (Havel)

3. Februar 2025

Begriindung
7358 SO-3 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7360 SO-3 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7362 Sr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7363 Sr””ﬂaChe Pappel | Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7364 Zeltplatz Obst- Prunus 0.9 6.0 2
baum
Laub- Baum nicht
7367 SO-3 0.9 6.0 mehr vor-
baum
handen
7376 Zeltplatz Ahorn Acer 0.9 6.0 2
7378 Zeltplatz Birke Betula pen- | 6.0 2
dula
7379 Zeltplatz Eiche | Juerour 0.9 6.0 2
robur
7395 SO-2 Birke Betula pen- | 4 4 6.0 3
dula
7396 SO-2 Ahorn Acer 0.9 6.0
7397 SO-2 Ahorn Acer 0.9 6.0
Flache mit . .
7409 Planzbin- | aidkie- | Pinus syl-— 1 6.0 2
fer vestris
dung
7410 Wald Birke Betula pen- | 4 6.0 2
dula
7411 Grinflache Birke Betula pen- 09 6.0 5
E dula
Flache mit Quercur
7412 Pflanzbin- Eiche 0.9 6.0 2
robur
dung
7431 Zeltplatz Eiche | Juerour 0.9 6.0 2
robur
Flache mit Betula pen-
7432 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
7433 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
7434 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
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Flache mit Betula pen-
7436 Pflanzbin- Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
7437 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
7438 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 09 6.0 5
mobile dula
7439 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 09 6.0 5
mobile dula
7440 St. Erelzelt- Birke Betula pen- 09 6.0 5
mobile dula
7455 SO-2 Bike | oewlapen- 154 g9 2
dula
Flache mit Betula pen-
7456 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
Flache mit Betula pen-
7457 Pflanzbin- | Birke P 0.9 6.0 2
dula
dung
7459 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 3 - Bruch
7460 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2
7462 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2
7463 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7464 SO-2 Juglans | Juglans 0.9 6.0 3
7465 SO-2 Birke Betula pen- | 4 6.0 2
dula
7466 SO-2 Eiche | Juerour 0.9 6.0 2
robur
7467 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7468 SO-2 Pappel Populus 0.9 6.0 2 bis 3
7470 Uferbereich | -24P- 0.9 6.0
baum
7471 SO-1 Linde Tilia cordata | 0.9 6.0
7472 SO-1 Linde Tilia cordata | 0.9 6.0 2
7473 SO-1 Birke Betula pen- | 6.0 2
dula
7474 SO-1 Esche | @Xinus |44 6.0 2
excelsior
7475 SO-1 Eiche Quercur 0.9 6.0 2
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robur
Laub- Baum nicht
7476 SO-1 0.9 6.0 mehr vor-
baum
handen
7479 SO-1 Eiche Quercur 0.9 6.0 2
robur
7480 SO-1 Juglans | Juglans 0.9 6.0 2
7481 SO-2 Birke Betula pen- | 4 4 6.0 2
dula
7482 SO-2 Birke Betulapen- | 4 6.0 2
dula
Flache mit . .
7484 Planzbin- | L aldkie- | Pinus syl- | o 6.0 2
fer vestris
dung
7496 Auterhalb | 24P 0.9 6.0
baum
7579 Liegewiese | —2UP- 0.9 6.0
baum
60212 Verkehrsfla- Eiche Quercur 03 30
che robur
. Baum nicht
6885 Verkehrsfia- | Laub- 0.9 8.0 mehr vor-
che baum
handen
60233 Verkehrsfla- Eiche Quercur 09 6.0 1
che robur
6801 Streuobst- | o Cuercur 1.2 8.0
wiese robur
60213 SO-4 Weide Salix alba 2
60214 SO-4 Eiche Quercur 2
robur
60215 SO-4 Eiche Quercur 2
robur
60216 SO-4 Eiche Quercur 2
robur
60217 SO-4 Eiche Quercur 1
robur
60218 St. Erelzelt- Eiche Quercur 2
mobile robur
60219 SO-2 Linde Tilia cordata
60220 Zeltplatz Ahorn Acer
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Robinia
60221 SO-2 Robinie | pseudoaca-
cia
60222 SO-1 Juglans | Juglans
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Erganzende Planunterlagen
A Erfassung geschutzter Arten, Marz 2023
B Biotopkartierung, Februar 2023
C FFH-Vorprufung zur Vertraglichkeit, April 2024
D Baumbewertung, Januar 2023
E konzeptionelle StralRenplanung, April 2024
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