TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete: In dem allgemeinen Wohngebiet sind die
gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzulédssig. Zusétzlich sind die folgenden gemé&R § 4 Abs. 2 Nr. 3
aligemein zuldssigen Nutzungen unzuldssig: Anlagen fir kirchliche,

kulturelle, soziale und sportliche Zwecke. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4
BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen: Die festgesetzten Firsthéhen beziehen sich
auf die in der Planzeichnung festgesetzten Hoéhenbezugspunkte fir das
jeweilige Baugebiet (WA1: 35,96m G.NHN in DHHN2016, WA3: 34,42m
{.NHN in DHHN2016). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs.
1 und Abs. 2 BauNVO)

Griinordnerische Festsetzungen

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellpldtze und ihre Zufahrten
sowie Grundstiickszufahrten sind wasserdurchléssig herzustellen.

M 2 - Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Mindestbepflanzung der Grundstiicken: Je angefangene 400 gm
Baugrundstiicksflache ist ein Baum der Pflanzliste 1 in der Qualitat
Hochstamm 3 xv 12/14 oder zwei Obstbdume der Pflanziiste 2
(Hochstamm 3 xv 10/12 cm zu pflanzen und zu erhalten.

2. Erhaltener, standortgerechter und heimischer Baumbestand
entsprechend der Pflanzliste 1 und 2 auf dem Baugrundstick, ist
anzurechnen. Baumabgang ist gleichartig zu ersetzen.

3. Als Ausgleich fir Eingriffe in den Baumbestand im Beresich der
Plangebietes sind Neuanpflanzungen wie folgt anzusetzen:

Verlust von Bdumen von (iber 125 cm Stammumfang, gemessen in 125
cm Héhe ab StammfuB: Pflanzung von je zwei B&umen gemafR
Pflanzliste 1 oder 2 in der Qualitédt Hochstamm 3 xv 10 bis 12 cm.

M 3 - Flichen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Geholzfliche: Bei der mit der M 3 bezeichneten privaten Grinfliche
handelt es sich um eine aufgelassene Streuobstflache mit
Feldgehdlzen. Der Gehdlz- und Baumbestand ist zu erhalten.

Pflanzliste 1 (Bdume): Acer campestre (Feld-Ahorn) « Betula pendula
(Hange-Birke) + Carpinus betulus (Hainbuche) ¢ Fraxinus excelsior
(Gemeine Esche) <« Juglans regia (Walnuss) « Populus tremula
(Zitter-Pappel, Espe) * Quercus petraea (Trauben-Eiche) * Quercus
robur (Stiel-Eiche) « Salix alba (Silber-Weide) * Sorbus aucuparia
(Eberesche, Vogelbeere) « Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzliste 2 (Obstbdume): Malus domestica (Apfel) « Malus
sylvestris agg. (Wild-Apfel) « Prunus avium (StRkirsche) * Prunus
cerasus (Weichsel-, Sauer-Kirsche) * Prunus domestica (Gewdhnliche
Kultur-Pflaume) = Pyrus communis (Birne) * Pyrus pyraster agg.

(Wild-Birne)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ErschlieBungsbeitragssatzung

Es gilt die Satzung der Gemeinde GroR Kreutz (Havel) Gber die Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 14.10.2009.

Baumschutzsatzung der Gemeinde GroB Kreutz (Havel)
Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Grof® Kreutz (Havel) vom
05.11.2012.

Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Satzung Uber  die Entsorgung von Niederschlagswasser
(Niederschlagswasse- rentsorgungsatzung) der Gemeinde Grof} Kreutz
(Havel) vom 01.01.2008.

Versickerung von Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern. Sofern das Nieder- schlagswasser
gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen,
Sickerschachte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem
Antrag auf Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8
(1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen. Es gilt die Verordnung
Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch  schadlose  Versickerung  (Versickerungs-
freistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.1I/19,

Nr. 32).

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

Denkmalschutz

Soliten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstdnde, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéologischen Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Die aufgefundenen  Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartiber
hinaus, in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§11 Abs. 3
BbgDSchG).

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF)

Soweit mdglich sollte der Baumbestand im noérdlichen Teil des
Geltungsbereiches (Fst. 137 und 138) auBerhalb der Baufelder erhalten
bleiben. Die Hecke entlang der Gotzer StralRe (Fst. 142/1) sollte erhalten
werden; sollte diese nicht erhalten werden kdnnen, ist im rlickwartigen
Bereich des Grundstiicks friihzeitig vor dem Eingriff bzw. der Rodung
eine Ersatzpflanzung im Verhdltnis 1:2 zum Verlust vorzunehmen.

Vermeidungsmafnahmen zum Artenschutz

Bauzeitregelung fiir européische Vogelarten und Flederméuse: Zeitliche
Beschrankung der Rodung innerhalb des Planungsraumes sind
grundsétzlich auBerhalb der Brutzeit der Végel durchzufihren. Fur den
Zeitraum zwischen dem 1. Mé&rz und 30. September ist mit Bezug auf die
europdischen Vogelarten keine Rodung vorzunehmen. Bei einer Rodung
in der Brutzeit der Végel kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu
einer zur Zerstérung von Nestern (=Fortpflanzungsstatten) und/oder zu
einer T6étung von Individuen dieser Artengruppen kommen kann.

Fur den Verlust von Baumhohlen und den Ausgleich des
Baumhohlenpotenzials fir den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (Fst. 137 und 138) sind 5 Nistkédsten fir
europdische Vogelarten und 5 Sommerquartier-Kasten fur Flederméuse
vor der Rodung anzubringen.

Biotopschutz
GemaR § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung

geschitzter Biotope fiihren kénnen, verboten. Erganzend gelten geman
§ 18 Abs. 2 BbgNatSchAG als Handlungen, die zu einer erheblichen
Beeintréchtigung fuhren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder
Anderung der Nutzung der geschitzten Biotope und der Eintrag von

Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen.
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