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TEIL | - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA1 Allgemeines Wohngebiet mit Bezeichnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)
Maximale Firsthéhe in Metern Gber DHHN2016
FH 10,00m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
0.3 Grundflachenzahl (GRZ)
L

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstwert
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

0

V2N

Festsetzung der Hohenlage

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Nur Einzelhduser / Einzel- und Doppelhduser zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Héhenbezugspunkt in Metern Giber DHHN2016

Bl {§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVQ)
Verkehrsflachen
S Stralenbegrenzungslinie (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Fléchen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte i.S.d. Naturschutzrechts

®

Sonstige Planzeichen

L

20,00
s

Geschiitztes Biotop
(§ 5Abs. 4 und § 9 Abs. 6 BauGB, § 30 BNatSchG)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i Mal in Metern

Plangrundlage {(Auszug)

12 7o
—( Flurstiicksgrenze .y Laubbaum
; O Obstbaum
_r
' Gebdude/Bestand
Schp - Schuppen < Einfahrt
11l - Geschosszahl
ma - massiv O 000 Geblsch
Zi - Dacheindeckung Ziegel
SD/PD/MD - Sattel-/Pult-/Mansarddach
FH - Firsthéhe Zaun
EFH - Eingangsfulbodenhdge
SL - Schnittlinie

Befestigungsart: B - Beton

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete: In dem allgemeinen Wohngebiet sind die
gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzuldssig. Zusatzlich sind die folgenden geméall § 4 Abs. 2 Nr. 3
allgemein zuldssigen Nutzungen unzuldssig: Anlagen fur kirchliche,

kulturelle, soziale und sportliche Zwecke. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE iV.m. § 4
BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Héhe baulicher Anlagen: Die festgesetzten Firsththen beziehen sich
auf die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte fir das
jeweilige Baugebiet (WA1: 35,96m (.NHN in DHHN2016, WA3: 34,42m
{i.NHN in DHHN2016). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs.
1 und Abs. 2 BauNVO)

Griinordnerische Festsetzungen

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellpldtze und ihre Zufahrten
sowie Grundstiickszufahrten sind wasserdurchléssig herzustellen.

M 2 - Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Mindestbepflanzung der Grundstiicken: Je angefangene 400 gm
Baugrundstiicksfliche ist ein Baum der Pflanzliste 1 in der Qualitat
Hochstamm 3 xv 12/14 oder zwei Obstbdume der Pflanziiste 2
(Hochstamm 3 xv 10/12 cm zu pflanzen und zu erhalten.

2. Erhaltener, standortgerechter und heimischer Baumbestand
entsprechend der Pflanzliste 1 und 2 auf dem Baugrundstick, ist
anzurechnen. Baumabgang ist gleichartig zu ersetzen.

3. Als Ausgleich fir Eingriffe in den Baumbestand im Bereich der
Plangebietes sind Neuanpflanzungen wie folgt anzusetzen:

Verlust von Bdumen von Uber 125 cm Stammumfang, gemessen in 125
cm Héhe ab Stammfull: Pflanzung von je zwei B&umen gemafl

Pflanzliste 1 oder 2 in der Qualitdt Hochstamm 3 xv 10 bis 12 cm.

M 3 - Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Geholzflache: Bei der mit der M 3 bezeichneten privaten Grinflache
handelt es sich um eine aufgelassene Streuobstflache mit
Feldgehdolzen. Der Gehdlz- und Baumbestand ist zu erhalten.

Pflanzliste 1 (Bdume): Acer campestre (Feld-Ahorn) » Betula pendula
(Hange-Birke) + Carpinus betulus (Hainbuche) « Fraxinus excelsior
(Gemeine Esche) Juglans regia (Walnuss) Populus tremula
(Zitter-Pappel, Espe) *» Quercus petraea (Trauben-Eiche) + Quercus
robur (Stiel-Eiche) - Salix alba (Silber-Weide) + Sorbus aucuparia
(Eberesche, Vogelbeere) « Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzliste 2 (Obstbdume): Malus domestica (Apfel) « Malus
sylvestris agg. (Wild-Apfel) + Prunus avium (StBkirsche) * Prunus
cerasus (Weichsel-, Sauer-Kirsche) » Prunus domestica (Gewdhnliche
Kultur-Pflaume) « Pyrus communis (Birne) * Pyrus pyraster agg.

(Wild-Birne)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ErschlieBungsbeitragssatzung

Es gilt die Satzung der Gemeinde GroR Kreutz (Havel) Uber die Satzung
Uber die Erhebung von Erschlieungsbeitrdgen
(ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 14.10.2009.

Baumschutzsatzung der Gemeinde Grof} Kreutz (Havel)
Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde GroR Kreutz (Havel) vom
05.11.2012.

Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Satzung {iber  die Entsorgung von Niederschlagswasser
(Niederschlagswasse- rentsorgungsatzung) der Gemeinde Grof} Kreutz
(Havel) vom 01.01.2008.

Versickerung von Niederschlagswasser

Unverschmutztes  Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstlick zu versickern. Sofern das Nieder- schlagswasser
gesammelt und Ober Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen,
Sickerschéchte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem
Antrag auf Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8
(1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen. Es gilt die Verordnung
Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch  schadlose  Versickerung  (Versickerungs-
freistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.II/19,

Nr. 32).

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

Denkmalschutz

Soliten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben,
Knochen, Stein- und Metaligegenstdnde, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archédologischen Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Die aufgefundenen  Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartiber
hinaus, in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Arch#ologischen Landesmuseum zu (bergeben (§11 Abs. 3
BbgDSchG).

MaBnahmen zur Sicherung der Kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF)

Soweit mdglich solite der Baumbestand im nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches (Fst. 137 und 138) aulRerhalb der Baufelder erhalten
bleiben. Die Hecke entlang der Gétzer StralRe (Fst. 142/1) sollte erhalten
werden; sollte diese nicht erhalten werden kénnen, ist im rlickwértigen
Bereich des Grundstlcks frihzeitig vor dem Eingriff bzw. der Rodung
eine Ersatzpflanzung im Verhéltnis 1:2 zum Verlust vorzunehmen.

VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz

Bauzeitregelung fiir européische Vogelarten und Flederméuse: Zeitliche
Beschréankung der Rodung innerhalb des Planungsraumes sind
grundséatzlich auflerhalb der Brutzeit der Végel durchzufihren. Fur den
Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und 30. September ist mit Bezug auf die
européischen Vogelarten keine Rodung vorzunehmen. Bei einer Rodung
in der Brutzeit der Vdgel kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu
einer zur Zerstérung von Nestern (=Fortpflanzungsstatten) und/oder zu
einer Tétung von Individuen dieser Artengruppen kommen kann.

Fur den Verlust wvon Baumhthlen und den Ausgleich des
Baumhohlenpotenzials flir den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (Fst. 137 und 138) sind 5 Nistkdsten fur
europdische Vogelarten und 5 Sommerquartier-Kasten flr Fledermause
vor der Rodung anzubringen.

Biotopschutz

Gemaf § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung
geschitzter Biotope fiihren kénnen, verboten. Ergénzend gelten geman
§ 18 Abs. 2 BbgNatSchAG als Handlungen, die zu einer erheblichen
Beeintréchtigung fiihren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder
Anderung der Nutzung der geschitzten Biotope und der Eintrag von

Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. /16 Nr. 14), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2018(GVBL.1/18, [Nr.
39))

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG)
vom 24. Mai 2004 (GVBI. | /04, [Nr.09], 5.215)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | 8.
440)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3]), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/13, [Nr. 5])
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Die Gemeindevertretung der Gemeipde“Grof K
03.12.2019 in 6ffentlicher Sitzung dfe Aufstellung dés,
"Wohnbebauung Gotzer Strale} im beg gten )
13b BauGB beschlossen. Der Aufstetllm(.‘[sbe
Verdffentlichung im Amtsblatt ﬁu( gite\GﬁmeM
13/2019 vom 20.12.2019 bekan t‘gemacht worden
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Der Birgermeister N, 4 Sieggl’

Die offentliche Auslegung geman § 3%@ 2.Ba B ist ortstiblich durch
Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Grof Kreutz (Havel) Nr. 6/2020 vom
26.06.2020 und erganzend durch Verdffentlichung im Internet
(http:/fwww.groR-kreutz.de) bekannt gemacht worden. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 08/2020 vom
28.08.2020 und Versffentlichung im Internet wiederholt.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung von Méarz 2020
bestehend aus Teil | Planzeichnung, Teil Il Textliche Festsetzungen und
Begriindung hat in der Zeit 29.06.2020-bis -einschlieflich 26.07.2020 in
der Gemeindeverwaltung wahreng Her ublichen D:enststunden offentlich
ausgelegen. Die wiederholte &fféntliche Auslggung fahd vom 07.09.2020
bis einschlieflich 30.09.2020 gtatt. Djig Gitentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen mgahrend der Aua1egdngsfrist von jedermann
schriftlich vorgebracht werdaﬂj‘kérme ortstiblich bé}kannt gemacht
worden.
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Der Satzungsbeschiuss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Ver ?ﬁentllchung Amtsblatt fur die Gemeinde GroRk Kreutz
(Havel) Nr. A vom L. G bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Méngeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadlgungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. e e
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Bebauungsplan "Wohnbebauung Gétzer Stralle”

Planungsstand: Satzung, 27. Oktober 2020

Auftraggeber: Auftragnehmer:

Gemeinde Grolk Kreutz Plan-Faktur « Ralf Rudolf &
(Havel) Dennis Griiters GbR
Potsdamer Landstralke 49b | Glogauer Strafle 20

14550 Grof} Kreutz (Havel) | 10999 Berlin
OriginalmaRstab: 1:500
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