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Der Geltungsbereich befindet sich vollstédndig innerhalb des
m bekannten Bodendenkmals 31184. Die Regelungen des BbgDSchG
S sind im Rahmen von Bau- und ErschlieRungsarbeiten zu beachten.
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geéndert worden ist

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBL.I/23, [Nr. 18])

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geédndert worden ist

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
geandert worden ist

- Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen
nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16.
April 2018

Zeichenerklarung
—

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Art der baul. Nutzung Zah!l der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 BaucB)| MI I (8 20 BauNVO) als Hachstmas
Bauweise FH max Maximale Firsthdhe mit Bezugspunkt
(§ 9 Abs. 1 BauGB)| O 4.50 m | (§ 18 BauNVvO)

UNHN

Grundfldchenzahl GRZ
(§ 19 Baunvo) | 0,4

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 u. Abs. 6 BauGB)

A_A_k Ein- und Ausfahrt, Anbindung an die &ffentliche
StralRenverkehrsflache

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Allgemeine Darstellungen - ohne Normcharakter

Grundsticksgrenzen und Flurstlicksbezeichnungen

ENE

-30.66| Topografie; HShenangaben

Hinweise

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fir die jeweiligen
Bauvorhaben gutachterlich Uberprifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die
Bauvarianten und statischen Erfordernisse abzustimmen. Der Planaufsteller
Ubernimmt keine Garantie fir die bautechnische Eignung der Flachen.

Im gesamten Geltungsbereich kénnen grundsétzlich Relikte aus ur- und
frihgeschichtlichen Perioden gefunden werden. Die Regelungen des § 11
BbgDSchG sind vom Vorhabentrager zwingend zu beachten.

Die regelmaRig nicht 6ffentlich zuganglichen DIN-Vorschriften mit Bezug auf
die textlichen Festsetzungen liegen zur Einsichtnahme in der Verwaltung in
GroB Kreutz aus.

/& | Geltungsbereich des B-Planes

Sondergebiet groBfiéchiger Einzelhandel
"EDEKA-Einkaufzentrum Jeserig"
Gemarkung Jeserig, Flur 4,

Flurstiicke 63, 65, 66.

LuftbildUbersichtslageplan; Lage des Geltungsbereichs;
Grundlage Brandenburgviewer, Geobasis 08/2023

Ubersichtslageplan; Lage des Geltungsbereichs;
Grundlage Brandenburgviewer, Geobasis 08/2023

Textliche Festsetzungen Teil B

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In dem Mischgebiet sind Nutzungen gemafR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO nicht zulassig
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten).

Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen
(Vergnugungsstatten).

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

2.1 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher, Balkone,
Erker, Wintergarten, Eingangstreppen u.d.) um bis zu insgesamt 1.50 m ist zuléssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Im Geltungsbereich sind mindestens 5 Stk. groRkronige Laubb&ume in der
Mindespflanzqualitat Hochstamm 3x verpflanzt mDB StU 18-20 cm anzupflanzen.

3.2 Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen
oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 6 BauGB)

3.3 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu
bringen.

3.4 Im Geltungsbereich sind zwei Nischen- oder Hohlenbriternistkdsten und zwei
Fledermausflachkasten des Typs Schwegler 1 FF an Haupt- oder Nebengebauden anzubringen.
Immissionsschutz

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 u. § 9 Abs. 2 BauGB)

4.1 Zum Schutz vor dem StraRenverkehrslarm der Bundesstralie B 1 sind die Fenster
schutzbedurftiger Rdume entsprechend DIN 4109 (2018), an denen die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, an der zur Bundesstralie B 1
abgewandten Nordfassade der geplanten Bebauung anzuordnen..

Ist eine solche Grundrissorientierung nach Anstrich 4.1 nicht moglich, sind fiir die
schutzbedirftigen Rdume (Wohnrdaume, einschlief3lich Wohndielen und Wohnkiichen sowie
Schlafraume), besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung
oder andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung umzusetzen, z.B.: schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/Loggien/Laubengénge, in deren
aulRerer Hille sich 6ffenbare Elemente oder Liftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder
Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterladen. Mit den genannten baulichen MalRnahmen muss
eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass ein Innenraumpegel von 40 dB(A)
tags und von 30 dB(A) nachts nicht tiberschritten wird.

Fir die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedirftigen Rdume aller Wohnnutzungen im
Geltungsbereich ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile
(Wand, Fenster, Dach) nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® im jeweils erforderlichen
landesbaurechtlichen Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Glanzende und reflektierende Materialien fiir Dacher und Fassaden sind ausgeschlossen. Die
Farbténe Blau, Violett und Gelb sind fir Dachflachen unzuldssig. Begrlinte Dacher bleiben
zulassig.

2. Flache und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15 Grad sind als mindestens
extensiv begriinte Flache auszubilden. Eine Kombination oder ausschlieRliche Nutzung der
Dachflachen mit Solarkollektoren bleibt alternativ zulassig.

3. Die Einfriedungen der Grundstlicke an den straRenzugewandten Grundstticksgrenzen darf
eine Gesamthohe von 1,50 m nicht Giberschreiten. Mauern und vollstandig geschlossene Zaune
sind an diesen Grundstlicksgrenzen unzulassig. Hecken bleiben zuléssig.

4. Die Freiflachen in den nicht Giberbauten Flachen sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen,
Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Zur Vermeidung von sogenannten Schottergarten wird festgesetzt:

Die Grundstucksfreiflachen zwischen Strafl’e und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht
fur die Anlage von Zufahrten, Wegen oder Stellplatzen benétigt werden, sind als
wasserdurchlassige, dauerhaft begriinte Vegetationsflachen anzulegen und gartnerisch zu
unterhalten.
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Grof Kreutz hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Geschéaftshaus Potsdamer LandstralRe” im OT Jeserig
gemalR § 2 BauGB am ........cccccceeiveenn. beschlossen.

Der Beschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 BauGB wurde durchgefihrt.
Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 BauGB beteiligt.

3. Die Gemeindevertretung Grof3 Kreutz hat den Bebauungsplan
"Geschéaftshaus Potsdamer Landstrae” im OT Jeserig, bestehend aus der
Planzeichnungam .................... beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Grol3 Kreutz, den ...............coevvveeeeeennn..

Biirgermeister

4. Der Bebauungsplan "Geschaftshaus Potsdamer Landstrale” im OT
Jeserig , bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Grof3 Kreutz den ........ccceeeeeeeeeieecccnnnnns

Blrgermeister

5. Der Bebauungsplan B-Plan "Geschéaftshaus Potsdamer LandstralRe” im
OT Jeserig ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung,

Amtsblatt ................ AM s in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung sind auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung von Verletzungen, von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen gemaf § 215
BauGB hingewiesen worden.

Grof3 Kreutz, den ...........oooovieiieeeeeeeeeeee e

Blrgermeister

Nachweis zur Planunterlage

Die verwendete Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (PlanzV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist) sowie der Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen fiir Bauleitpldne des Landes Brandenburg
(Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane
und Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des
Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018).

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ........................... und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich."

Potsdam, den ...............

Siegel Unterschrift

offentlich bestellter Vermesser
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